1

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (34.) vom 16. November 2022

7.1

TAGESORDNUNG
offentlich:

Bauantrag E-2021-257
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Duplexparkanlage auf dem
Grundstiick Untere Hauptstral3e 26 , Flst. 681 Gemarkung Freising

Bauantrag E-2022-220

Abriss eines bestehenden Wohn-/Ladenhauses und Neubau eines
Einfamilien-hauses auf dem Grundstiick Kulturstral3e 1 a, Flst. 1957/9
Gemarkung Freising

Bebauungsplan Nr. 136 ,Bereich ehem. Guterbahnhof — Munchner Stral3e”
- Verlangerung der Veranderungssperre

- Beschluss

Fahrradabstellanlagen Bahnhof Pulling
Bewerbung fir die B+R-Offensive
- Beschuss

Lastenradmietsystem
- Sachstand und Anpassungen
- Beschluss

Uberarbeitung und Aktualisierung der Wiesenbriiterverordnung im
Landkreis Freising

- Vorschlag der Unteren Naturschutzbehorde — Landratsamt Freising
- Stellungnahme der Stadt Freising

- Beschluss

Berichte und Anfragen

Moorwiedervernassung - Sachstand
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TOP 1 Bauantrag E-2021-257
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Duplexparkanlage auf dem
Grundstick Untere Hauptstral3e 26, FiIst. 681 Gemarkung Freising

Anwesend: 13

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fiir den Neubau eines Mehrfamili-
enhauses (5 WE) mit Duplexparkanlage auf dem Grundstiick Untere Hauptstr. 26,
FI.Nr. 681 Gem. Freising.

Derzeitiger Gebaudebestand ist ein Okonomiegebaude, das beseitigt und durch ei-

nen Ersatzbau ersetzt werden soll.

Bisherige Vorgange

Das Bestandsgebaude stammt aus der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts, wurde
aber in den Jahren 1918 bis 1941 mehrfach tUberformt. Aufgrund der Eingriffe zeigen
sich heute erhebliche statisch-konstruktive Mangel bei Wanden, Decken und insbe-
sondere im Dachtragwerk. Darliber hinaus ist das Mauerwerk im Erdgeschoss durch
die jahrzehntelange Nutzung des Gebaudes als Salzlager und —verarbeitungsstatte
mit bauschadlichen Salzen belastet. Die substanzielle Erhaltung der baulichen An-
lage konnte infolgedessen nicht gefordert werden.

Dem denkmalpflegerischen Erlaubnisantrag wurde mit Beschluss des Ausschusses
fur Planen, Bauen und Umwelt in seiner Sitzung vom 03.08.2016 zugestimmt. Zur Si-
cherung der Wiederbebauung wurde durch die Antragstellerin eine selbstver-
pflichtende Erklarung abgegeben, den Abbruch erst nach Vorliegen einer rechtskraf-
tigen Baugenehmigung fur einen Ersatzbau vorzunehmen. Mit dem gegenstandli-

chen Bauantrag wird der Ersatzbau beantragt.

Planung
Das geplante Vorhaben sieht einen Ersatzbau in Form eines Mehrfamilienhauses (5

WE) vor. Die bauliche Anlage wird an gleicher Stelle, in gleicher Abomessung und Ge-

stalt errichtet. Das Gebaude entwickelt sich 2-geschossig mit Krippelwalmdach. Die
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trapezférmige Grundflache misst 17,265 m bzw. 19,405 m x 11,835 m. Die Grundfla-
che betragt 217,07 m2. Die Wandh6he misst 7,04 m, die Dachhohe 5,56 m. Die Ge-
schossflache betragt 540,08 m>.

Mit dem Vorhaben werden insgesamt 5 Wohnungen realisiert. 1 Wohnung befindet
sich im EG, 2 Wohnungen im OG und 2 Wohnungen im DG. Der Wohnung im EG
wird ein privater Freibereich mit Terrasse zugeordnet. Die Wohnungen im OG erhal-
ten jeweils einen Sudbalkon. Die im Dach liegenden Wohnungen erhalten keinen
Austritt und werden im Wesentlichen tGiber Gauben entsprechend der Bestandssitua-
tion belichtet.

Die fur das Vorhaben notwendigen 5 Stellplatze werden tber zwei Doppelparkanla-
gen im Erdgeschoss des Neubaus und einen Freiflachenstellplatz nachgewiesen. Im
Rahmen der Freianlagenplanung werden fir nachfolgende Umbau- und Instandset-
zungsmalnahmen des Ubrigen Gebaudebestands 6 weitere Stellplatze auf dem Bau-
grundsttick hergestellt. Das bisher Uberwiegend asphaltierte Grundstiick wird rtick-
wartig im Bereich der Freiflachenstellplatze und Rangierflache mit einem Rasenpflas-
ter belegt. Der Privatgarten wird begrint und mit einer Hainbuchenhecke eingefasst.
Die Stellplatze im Studen werden durch zwei Baum-Neupflanzungen gegliedert und

zum benachbarten Grundstiick durch einen Bepflanzungsstreifen abgegrenzt.

Bauplanungsrecht

Im Flachennutzungsplan der Stadt Freising ist der Planbereich als besonderes
Wohngebiet ausgewiesen. Das Vorhaben befindet sich zudem im Sanierungsgebiet
Il Altstadt.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 144 BauGB in Verbindung mit
8 34 BauGB. Die Art der baulichen Nutzung fir Wohnen ist zulassig. Das Mal} der
baulichen Nutzung entspricht dem Altbestand und fligt sich in den historsich-stadte-
baulichen Kontext ein.

Das Vorhaben stimmt mit den Sanierungszielen tberein und ist bauplanungsrechtlich

zulassig.
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Bauordnungsrecht

Stellplatznachweis Kfz

Das Vorhaben I6st nach der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Freising einen

Bedarf von 5 Stellplatzen aus.

5 WE (modifizierten Ensemblebereich) 1 Stpl./WE 5 Stellplatze

Die Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Abstellplatznachweis Fahrrader

Das Vorhaben I6st nach der Fahrradabstellplatzordnung der Stadt Freising einen Be-

darf von 15 Abstellplatzen aus.

5WE > 70 m2 3 APL./WE 15 Abstellplatze

Die Fahrradabstellplatze werden auf dem Baugrundstiick erbracht.

Abstandsflachenrecht

Fir die Abstandsflachen des Ersatzbaus wird eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1
BayBO von Art. 6 BayBO beantragt.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der historischen, dicht bebauten Altstadt von
Freising. Fur den gegenstandlichen Planbereich ist ein Bebauungsplan i.S. des § 30
Abs. 1 BauGB nicht vorhanden. Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich
nach § 34 BauGB. Im Rahmen des § 34 BauGB kommt der tatsachlich vorhandenen
Bauweise grundsatzlich der Vorrang vor dem Abstandsflachenrecht zu. Denn aus §
34 Abs. 1 BauGB folgt, dass sich ein Vorhaben auch im Hinblick auf die Bauweise in
die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen hat. Eine grenzstandige Bebauung
der FI.Nr. 681 mit gleichzeitig einseitiger Unterschreitung der Regelabstande fligt
sich in den durch die Umgebung gesetzten Rahmen ein.

Zwischen der Unteren HauptstraRe und der Hummelgasse im Westen und der
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Luckengasse im Osten als maf3stabsbildender Umgebungsbebauung findet sich eine
Mischung von Grenzbebauung und halboffener Bauweise. Die Geb&ude an der Unte-
ren Hauptstral3e sind durchgangig an der Grundstiicksgrenze errichtet. Im rickwarti-
gen Bereich ist in der Regel eine einseitig grenzstandige Bebauung vorherrschend.
Der rickwartige Grundstiicksbereich ist Teil der gewachsenen Bebauung innerhalb
des historischen und denkmalgeschiitzten Stadtraums. In diesem Bereich stehen an
kaum einer Stelle vor Ort genuigend Freiraume fur die Unterbringung der Regelab-
stande zur Verfigung. Die gewachsene Bebauung weist vielmehr auch im Umfeld
des gegenstandlichen Vorhabens eine besondere Verdichtung auf, die regelmafig
abweichende Abstandsflachentiefen erkennen l&sst. Die Zulassung der Grenz- bzw.
grenznahen Bebauung lasst auch nicht die gebotene Ricksichtnahme auf die ge-
schitzten nachbarlichen Belange der Nachbarn vermissen. Durch das Vorhaben
ergibt sich eine sinnvolle, dem historischen Stadtgeflige angepasste und denkmal-
vertragliche Ersatzbebauung.

Im Ubrigen liegen die Voraussetzungen des Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO vor, wo-
nach von den Anforderungen des Art. 6 BayBO Abweichungen insbesondere zuge-
lassen werden sollen, wenn ein rechtmallig errichtetes Gebaude durch Wohnge-

baude héchstens gleicher Abmessung und Gestalt ersetzt wird.

Kinderspielplatznachweis (Art. 7 BayBO)

Der fur das Vorhaben erforderliche Kinderspielplatz soll nicht hergestellt werden. Es
wird daher eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 BayBO von Art. 7 Abs. 3 BayBO be-

antragt.

Der Antrag wird damit begriindet, dass ein ausreichend groR3er Kinderspielplatz in-
nerhalb der duf3erst beengten Innenhofsituation nicht hergestellt werden kann und
dass in unmittelbarer Nahe, an der Kammergasse, ein ¢ffentlicher Spielplatz vorhan-

den ist.
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Auch die Neuregelung im Recht des Spielplatznachweises nach Art. 7 Abs. 3 BayBO
lasst die im staatlichen Recht geregelte Pflicht, fir Gebaude mit mehr als drei Woh-
nungen einen ausreichend grof3en Spielplatz nachzuweisen, bestehen. Neu ist die
Regelung tber den Nachweis des Spielplatzes. Es bestehen drei im Grundsatz
gleichberechtigte nebeneinanderstehende Alternativen des Spielplatznachweises:
Auf dem Baugrundstick selbst, auf einem in der Nahe gelegenen Grundstick und im
Wege der Spielplatzablése.

Der neugefasste Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO ermachtigt die Gemeinden dazu, Lage,
Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der
Erfullung sowie die Ablose der Spielplatzbaupflicht durch gemeindliche Satzung zu
regeln.

Der fur das Bauvorhaben mit 5 Wohnungen notwendige Spielplatz soll weder auf
dem Baugrundstick noch auf einem in der Nahe gelegenen Grundstiick erbracht
werden. Eine Abldse der Pflicht ist aufgrund der noch fehlenden Rechtsgrundlage
derzeit nicht moglich. Ein genereller Verzicht auf das Spielplatzrecht kann im Rah-

men einer Abweichung nicht zugelassen werden.

Denkmalschutz/ Gestaltungssatzung

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Baugrundstuck liegt innerhalb des Ensembles Domberg und Altstadt Freising,
ein Baudenkmal nach Art. 1 Abs. BayDSchG. Vorliegend findet die Gestaltungssat-
zung der Stadt Freising Anwendung.

Im Rahmen der denkmalfachlichen Ermessensentscheidung war die substantielle Er-
haltung des Bestandsgebaudes aufgrund der erheblichen Eingriffe und Schaden
nicht zu fordern. Wesentlicher Aspekt bei der denkmalfachlichen Abstimmung einer
Neubaul6sung war die Forderung, den Ersatzbau in seinen wesentlichen Grundzu-

gen wieder zu errichten. Die Gestaltung des Ersatzbaus wurde daher intensiv mit den
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Denkmalbehdrden abgestimmt. Besonderes Gewicht kam dabei der Wiedererrich-
tung der charakteristischen Dachform einschlie3lich der merkmalgebenden Dachgau-
ben zu.

Aufgrund der zwischenzeitlich in Kraft getreten Gestaltungssatzung der Stadt Frei-
sing bedarf das Vorhaben einer Abweichung von § 11 der Gestaltungssatzung, wo-
nach Dachgauben u.a. zwischen die Sparren zu setzen, Stirn- und Seitenflachen be-
vorzugt zu verputzen oder mit Kupferblech zu verkleiden und Dachgauben wahr-
nehmbar kleiner als die darunterliegenden Fenster auszufiihren sind.

Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn ein architektonischer Mehrwert ge-
neriert und dieser durch geeignete Instrumente (bspw. Sanierungsarchitekt, Gestal-
tungsbeirat, Landesamt fir Denkmalpflege) sichergestellt wird.

Die Stadt Freising als Untere Denkmalschutzbehdrde teilt die fachliche Auffassung
des Landesamtes fur Denkmalpflege, dass die Wiederaufnahme der mit waagerech-
ten Holzlamellen verkleideten ,Gerbergauben® auf dem Nord- und Siddach sowie
der charakteristischen Ladegaube auf dem Norddach fur den Gestaltwert des Gebau-

des auch in seinem historisch-stadtebaulichen Umfeld wesentlich und vertretbar ist.

Weiterhin bedarf das Vorhaben einer Abweichung von § 12 Abs. 2 der Gestaltungs-
satzung, wonach Dachflachenfenster in zweiter Reihe nicht zul&ssig sind. Bei dem
Dachliegefenster in der zweiten Reihe des Norddaches handelt es sich um eine not-
wendige Offnung zur Rauchableitung innerhalb des notwendigen Treppenhauses
nach Art. 33 Abs. 8 BayBO. Es handelt sich somit um eine baurechtlich notwendige
Offnung, die keiner zusatzlichen Belichtung von Aufenthaltsraumen, sondern dem

baulichen Brandschutz dient.

In Anbetracht der ausgefuhrten Erwagungen kdnnen in diesem Einzelfall die Abwei-

chungen von der Gestaltungssatzung zugelassen werden.
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Bodendenkmalpflege:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Siedlungsteile des historischen Stadtkerns von Freising“ (Inv.Nr.: D-
1-7536-0110). Die Malinahme bedarf einer eigenstandigen denkmalpflegerischen Er-
laubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Beschluss-Nr. 278/34a
Anwesend: 13 Far: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird grundsatzlich zugestimmit.

Eine Abweichung von 8§ 11 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising fur die Lage,
Dimensionierung und Gestaltung der Dachgauben auf dem Nord- und Stddach wird
nach Art. 63 Abs. 1 BayBO i.V. mit 8 34 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising
zugelassen.

Eine Abweichung von 8§ 12 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising fur das Dach-
flachenfenster in der zweiten Reihe des Norddaches wird nach Art. 63 Abs. 1 BayBO
i.V. mit 8 34 der Gestaltungssatzung der Stadt Freising zugelassen.

Eine Abweichung von Art. 6 BayBO fir die Anforderungen an die Abstandsflachen
wird nach Art. 63 Abs. 1 Satz 2 BayBO zugelassen.

Beschluss-Nr. 279/34a
Anwesend: 13 Far: 11 Gegen: 2 den Beschluss

Der Freiflachenplanung wird nicht zugestimmt. Eine adaquate Spielplatzflache ist
nachzuweisen.

Eine Abweichung von Art. 7 Abs. 3 BayBO fir das Absehen auf Errichtung eines Kin-
derspielplatzes wird nach Art. 63 Abs. 1 BayBO wird nicht zugelassen.



9

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (34.) vom 16. November 2022

TOP 2 Bauantrag E-2022-220
Abriss eines bestehenden Wohn-/Ladenhauses und Neubau eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Kulturstral3e 1 a, Flst.
1957/9 Gemarkung Freising

Anwesend: 14

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fiir den Neubau eines Einfamilien-
hauses in der Kulturstral3e 1la (FI.Nr. 1957/9). Auf dem Grundstiick befindet sich ein
bestehendes Wohn- bzw. Ladenhaus, das vollstandig rickgebaut wird und durch den
Neubau ersetzt wird. Bei dem neu geplanten Gebaude handelt es sich um ein nicht
unterkellertes dreigeschossiges Gebaude mit einem nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Speicher (E+2). Das Gebaude soll an der Nordost- und Stdwestseite grenzstan-
dig zu den angrenzenden Nachbargebauden errichtet werden. StraRenseitig auf der
suddstlichen Seite ist ein Zwerchgiebel mit Panoramafenster und daneben ein
aulR3enliegender Terrassenbereich geplant, rickseitig eine Dachterrasse Uber die
ganze Gebaudebreite. Innerhalb der Gebaudeflucht soll erdgeschossig an der

Stral3enseite eine Garage realisiert werden, riickseitig ein Fahrradabstellraum.

Bauplanungsrecht

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgiltigen Bebauungs-
plans, die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach §34 BauGB. Im Flachen-
nutzungsplan ist der Bereich als besondere Wohnbauflache dargestellt.

Das Vorhaben fugt sich nach Art der Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Umgebungsbebauung ein. Die Erschliel3ung ist
Uber die Kulturstral3e gesichert. Die raumliche Lage innerhalb der vorhandenen Be-
bauung bzgl. der vorderen und hinteren Gebaudeflucht sowie die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt.

Das Mal3 der Nutzung fugt sich bzgl. der geplanten, gegentber der Nachbarbebau-

ung erhéhten Wandhdéhe nicht in die Umgebungsbebauung ein.

Das Vorhaben ist somit bauplanungsrechtlich nicht zulassig.
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Bauordnungsrecht

PKW-Stellplatzbedarfsrechnung

Das Bauvorhaben I6st nach der Richtzahlliste 1.2 der Garagen- und Stellplatzsat-
zung der Stadt Freising einen Bedarf von 2 Stellplatzen aus. Auf dem Grundsttick

faktisch nachweisbar ist nur 1 Stellplatz.

Der zweite Stellplatz kann weder auf dem Grundstick noch auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe erbracht werden, somit wird 1 Stellplatz zur Ablésung bean-
tragt.

Im Fall dieses Gebéaudes andert sich die Anzahl an WE im Vergleich zum Bestand
nicht, Anzahl der benétigten Stellplatze andert sich daher theoretisch ebenso nicht.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die Parkplatzsituation im Bereich des
Bauvorhabens sich im Falle einer Genehmigung und Stellplatzablése nicht malRgeb-

lich verschlechtern/andern wird.

Der Stellplatzablose kann stattgegeben werden.

Abstandsflachen

Das Bauvorhaben I6st nach Art. 6 BayBO mit Berechnung der Abstandsflachensat-
zung der Stadt Freising Abstandsflachen aus.

Die ermittelten Abstandsflachen auf der stral3enzugewandten Seite (Stdost) werden
im Bereich des geplanten Zwerchgiebels nicht eingehalten und ragen Uber die
StralRenmitte. Hingegen sind im sudoéstlichen Terrassenbereich die Abstandsflachen
eingehalten und kommen vor der Stra3enmitte zum Liegen.

Durch Umplanungsmal3nahmen einer Gaube im Dachbereich anstatt des Zwerchgie-

bels kann die nicht eingehaltene Abstandsflache reduziert werden.
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Die ermittelten Abstandsflachen auf der stral3enriickgewandten Seite (Nordwest)
Uberlagern sich mit den Abstandsflachen der bestehenden Gebaude in diesem Be-
reich.

Aus Sicht von Amt 63 ist eine Erteilung der Abweichung mdéglich, da unzumutbare
Beeintrachtigungen fur die Nachbarn hinsichtlich Belichtung, Beluftung und Beson-
nung nicht zu erwarten sind. Die Gewahrleistung fur ,storungsfreies Wohnen“ bleibt

im Vergleich zur Situation mit dem bestehenden Geb&ude erhalten.

Beschluss-Nr. 280/34a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird nicht zugestimmt.
Die Verwaltung wird erméchtigt, bei Anpassung der Wandhdhe an das Nachbarge-

baude eine Stellplatzablése von 1 Stellplatz zuzulassen.

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 136 ,,Bereich ehem. Guterbahnhof — Miinchner
Strale“
- Verlangerung der Veranderungssperre
- Beschluss

Anwesend: 14

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 "Bereich ehemaliger Giterbahn-
hof/Miunchner StraRe" und die 19. Anderung des Flachennutzungsplans wurden
2004 beschlossen und 2009 Umgriff und Zielsetzung der Bauleitplanung nochmals
angepasst.

Ziel der Bauleitplanung war die Festsetzung einer gewerblichen Nutzung auf den Fla-
chen des friheren Guterbahnhofs einschlief3lich seiner aufgelassenen Gleisanlagen,
die Einbindung der Bestandsnutzung Post und des Zeitungsverlags sowie eine Er-
weiterung des regionalen Busbahnhofes und eine zusatzliche Erschliel3ung fur den

P+R-Platz zu erméglichen. Zudem sollte gemaf der Strukturuntersuchung zum
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Bahnhofsbereich aus dem Jahr 2001 die ErschlieRung der Bereiche dstlich des
Bahnhofs sichergestellt werden, um die Grundlage fur die Entwicklung des Gebiets

zu schaffen, das Uber keine ausreichende Erschlie3ung verfiigt.

Das Strukturkonzept Bahnhof 2019 sowie das Mobilitatskonzept "Freising nachhaltig
mobil® von 2018 mit der Mal3hahme 24 "Bau eines Bustunnels am Bahnhof zur An-
bindung an den Stadtteil Lerchenfeld" zeigten, dass die Flachen des friheren Guter-
bahnhofs und der aufgelassenen Gleisanlagen zur verkehrlichen ErschlieRung beno-
tigt werden. Einmal zur Realisierung der Mal3nhahme 24, als Alternativroute von Ler-
chenfeld zur Westseite des Bahnhofs, um die Innenstadt vom Busverkehr zu entlas-
ten, die Querbarkeit der DB-Trasse fur alle Verkehrsmittel des Umweltverbundes
(OPNV, Rad-, FuRverkehr) zu verbessern und die Anbindung des Stadtteiles Ler-
chenfeld zu optimieren. Zum anderen um die bauliche Entwicklung der Gebiete ost-

lich der Bahngleise durch eine ausreichende ErschlieRung zu ermdglichen.

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat deshalb am 16.12.2020 die Wei-
terfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 "Bereich
ehemaliger Guterbahnhof/Minchner StraRe" und der Flachennutzungsplananderung
beschlossen.

Ziel der Bauleitplanung ist zur die Starkung des Umweltverbundes (OPNV-, Rad-,
FuRverkehr) ein Tunnelbauwerk zur Querung der Bahngleise zu errichten und so die
Moglichkeit einer Verbindung von der Munchner Strafl3e zum Areal 6stlich der beste-
henden Gleisanlagen planerisch zu sichern. Weiterhin sollen fur den regionalen Bus-
bahnhof Erweiterungsmdglichkeiten bertcksichtigt werden und bestehende sowie
kunftige Nutzungen im Stadteingangsbereich festgesetzt werden. Die Verkehrser-
schlielfung mit Tunnelbauwerk soll so ausgelegt werden, dass eine bauliche Entwick-

lung des Gebietes dstlich des Bahnhofs planerisch sichergestellt werden kann.

Da sich innerhalb des Planungsgebiets bebaute und unbebaute Grundstiicke liegen,
die einer Uberplanung und Bebauung zugefiihrt werden sollen, wurde zur Sicherstel-

lung der Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 136 vom Ausschuss fur Planen,
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Bauen und Umwelt der Erlass einer Veranderungssperre fir das Grundstick FI.Nr.
1879/75, Gemarkung Freising fur die Dauer von zwei Jahren beschlossen. Die Ver-
anderungssperre ist am 13.01.2021 in Kraft getreten.

Die Untersuchungen zum Tunnelbauwerk (Machbarkeitsstudie Umweltverbundréhre)
sind sehr umfangreich und nehmen aufgrund der grundlegenden Untersuchungen
und Komplexitat der Mal3nahme viel Zeit in Anspruch. Die Ergebnisse werden bis
Ende des Jahres 2022 erwartet. Die Machbarkeitsstudie ist wesentliche Grundlage
fur die weitere Bauleitplanung, welche bis zum Ablauf der geltenden Veranderungs-
sperre nicht abgeschlossen sein wird. Entwicklungsabsichten fur das Grundsttick
FI.Nr. 1879/75, Gemarkung Freising bestehen nach wie vor.

Zur weiteren Sicherung der beabsichtigten bauleitplanerischen Zielsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 136 ist die unterbrechungsfreie Fortsetzung planungssichernder
Malinahmen durch die Fristverlangerung der Veranderungssperre fur das Grund-
stuck FI.Nr. 1879/75, Gemarkung Freising erforderlich.

Von der Verwaltung wird deshalb empfohlen, die Veranderungssperre entsprechend
dem beigefugten Entwurf gemal 8 17 Abs. 1 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) fur die

Dauer von einem Jahr zu verlangern.

In dieser Zeit kdbnnen

1. Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder

anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veran-
derungssperre eine Ausnahme gemalf 8§ 14 Abs. 2 BauGB zugelassen werden. Die
Entscheidung Uber die Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einverneh-

men mit der Gemeinde.
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Die Verlangerung der Veranderungssperre soll fir das Grundstiick FI.Nr. 1879/75,

Gemarkung Freising erfolgen.

Beschluss-Nr. 281/34a

Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss
Die Stadt Freising erlasst auf Grund 88 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 8 17 Abs. 1 BauGB
in der seit 08.10.2022 geltenden Fassung i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur

den Freistaat Bayern (GO), in der letztmalig am 22.07.2022 geanderten Fassung,
eine Satzung uber die Verlangerung einer Veranderungssperre gemaf dem Entwurf
der Anlage.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung zur Verlangerung der Veranderungs-

sperre ortsublich im Amtsblatt der Stadt Freising bekannt zu machen.

TOP 4 Fahrradabstellanlagen Bahnhof Pulling
Bewerbung fir die B+R-Offensive
- Beschuss

Anwesend: 14

Bestand

Am Bahnhof Freising - Pulling befinden sich momentan insgesamt 36 Fahrradstell-
platze auf der westlichen sowie 12 auf der dstlichen Seite der Bahnstrecke. Die Aus-
lastung der vorhandenen Abstellanlage ist bei mehreren Vor-Ort-Besichtigungen au-

genscheinlich ausreichend.

Die vorhandenen Bulgel entsprechen jedoch nicht mehr den aktuellen Anforderungen
an Fahrradabstellanlagen beziglich einer sicheren Befestigung des Fahrrads am Bu-
gel und sind zum Teil schon defekt. Ebenfalls ist die Uberdachung, vor allem auf der
Ostlichen Seite, mittlerweile stark beschadigt. Die vorhandene Abstellanlage fordert
die Nutzung des Fahrrads auf dem Weg zur S-Bahn nicht, da ein sicheres Absperren

von Fahrradern im Bestand nur unzureichend maoglich ist.
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Forderung
Die B+R-Offensive fordert seit 2019 den Aufbau von Fahrradabstellanlagen an Bahn-

hofen. Ziel ist es mittelfristig deutschlandweit zuséatzlich 1,5 Millionen B+R Platze zur
Verfiigung zu stellen. Grundlage fir die Férderung ist die Kommunalrichtlinie des
Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz. Die Doppelstockparker am
Bahnhof Freising wurden bereits Giber die B+R Offensive gefordert.

Die B+R-Offensive bietet dabei eine kostenlose Beratung und fungiert als zentraler
Ansprechpartner fur die Umsetzung. Sie bildet eine zentrale Schnittstelle der Kom-
munen zum DB-Konzern. Die Férderung der B+R-Offensive liegt bei 70 % der zu-
wendungsfahigen Kosten, wobei ab dem Jahr 2023 eine Aufstockung durch Landes-
mittel auf 85 % mdoglich ist. Geférdert werden dabei die Fahrradabstellanlagen, Uber-
dachungen, Fahrradservicestationen, Flachenherrichtung, Montage sowie die Dein-
stallation von alten Abstellanlagen. Kommunen kénnen optional auf Rahmenvertrage
fur Reihenbligel, Doppelstockanlagen und Uberdachungen zuriickgreifen, die eine
kommunale Ausschreibung obsolet machen. Fordervoraussetzung ist, dass die An-

zahl an Stellplatzen erhéht werden muss.

Der standardisierte Prozess besteht aus 5 Schritten
- Anfragen an zentralen Ansprechpartner

- Flachensuche (Vor-Ort-Termin)

- Flachenprifung und Gestattungsvertrag-Erstellung
- Férderung

- Anlagenbezug und Errichtung

Umsetzung
Die Stadtverwaltung plant, die bestehenden Reihenblgel durch Doppelstockparker

zu ersetzen sowie die Uberdachung auf der gleichen Flache auszutauschen.
Dadurch erhoht sich die Kapazitat der Anlage auf 76 Stellplatze. Grundséatzlich ist es
im Rahmen der Flachensuche méglich, gemeinsam mit der DB auch andere Stand-

orte am Bahnhof in Erwadgung zu ziehen.
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Die geschéatzten Kosten fiir die Uberdachung, Montage, Fahrradstellplatze sowie Be-
leuchtung (inkl. Bereitstellung des Stromanschlusses) belaufen sich auf ca. 60.000 €.
Bei einer angenommenen Forderung von 85 % liegt der Eigenanteil der Stadt Frei-
sing bei ca. 9.000 €.

Nach Aussagen der B+R-Offensive ist aufgrund des deutschlandweit grof3en Interes-
ses von Kommunen mit einem Umsetzungszeitraum von eineinhalb bis zwei Jahren

zu rechnen.

Beschluss-Nr. 282/34a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Erneuerung der Fahrradabstellanlagen am
Bahnhof Pulling bei der B+R-Offensive anzumelden und die entsprechenden Schritte
einzuleiten.

Die Planungen zum Ausbau der Fahrradabstellanlagen sind dem Ausschuss nach
Abschluss der Flachenprufung erneut vorzustellen.

TOP 5 Lastenradmietsystem
- Sachstand und Anpassungen
- Beschluss
Anwesend: 14

Die Stadt Freising hat im August 2022 das stadtische Lastenradmietsystem eréffnet,
welches im Rahmen des Modellprojekts "Lastenrad mieten. Kommunen entlasten”
vom Freistaat Bayern gefordert wird. Das Lastenradmietsystem soll ein nied-
rigschwelliges Angebot fur Burgerinnen und Blrger bieten, um flr den Transport des
wochentlichen Einkaufs oder der Kinder eine Alternative zum eigenen Pkw zu haben.
Entsprechend sollte im Rahmen des Modellprojekts auch eine leicht zu bedienende
App entwickelt werden, die von allen sieben Modellkommunen (Freising, Lindau,
Passau, Wirzburg, Lechbruck, Marktredwitz und Cadolzburg) genutzt wird. Aul3er-

dem sollte die Attraktivitat dadurch erhdht werden, dass die Leihe der Lastenrader fir
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die erste halbe Stunde kostenlos ist. In den anderen Kommunen, welche Teil des
Forderprojekts sind, wird dies ebenfalls so praktiziert. Gemal AGBs in der Lasten-
radBayern-App ist eine Leihe der Lastenrader in Freising ab 16 Jahren moglich.

Das Lastenradmietsystem wurde tberwiegend positiv aufgenommen. Im August wur-
den die 16 Lastenrader insgesamt 425-mal gebucht und im September 435-mal. Die
attraktivsten Standorte befinden sich am Steincenter, beim Parkhaus Am Warth so-
wie am Rindermarkt. Von Seiten der Bevoélkerung wurden vor allem die leichte Bedie-
nung des Rads, der Spal3faktor sowie die gute Verfugbarkeit gelobt. Kritik kam vor
allem zur Nutzung der LastenradBayern-App, welche im Rahmen des Modellprojekts

erstellt wurde und noch weiterentwickelt werden soll.

Auf der anderen Seite bietet der Betreiber des stadtischen Lastenradmietsystems,
die Firma Sigo, eine eigene App an, welche ebenfalls genutzt werden kann. Diese
unterscheidet sich in einigen Punkten von der LastenradBayern-App. Der Stadt Frei-
sing wird durch den Férdermittelgeber angeraten nur die LastenradBayern-App zu

bewerben, um entsprechende Nutzungsdaten fiir eine spatere Evaluation generieren

zu kdénnen.
Sigo-App LastenradBayern-App
Mindestalter 14 Jahre Mindestalter 16 Jahre

Prifung in App bei unter 18-jahrigen ,EI- | Keine Altersprtfung

ternzettel
Ausweisprufung: 2-Faktor-Authentifikation:
Hochladen des Ausweises notwendig. Code an Mailadresse und E-Mailkonto.

Manuelle Prifung von der Sigo-Hotline | Eingabe des Codes in der App zur Vali-

dierung
Hotline: Mailadresse:
24-Stunden-Hotline Mailadresse mit Ruckfragen zur App

Weiterleitung an jeweiligen Betreiber
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Auswertung eigener Daten: Auswertung Daten in Abstimmung Mi-
Daten werden intern und nach Rick- nisterium:

sprache mit Stadt ausgewertet und zur Fragestellungen zur wissenschaftlichen

Verfligung gestellt. Auswertung.

In den knapp drei Monaten Laufzeit wurde der Stadtverwaltung haufiger berichtet,
dass die Lastenrader vor allem von Jugendlichen am Steincenter ausgeliehen wer-
den, um mit den Lastenradern Rennen zu fahren. Dabei wurden die Rader zum Teil
beschadigt. Die Auswertung der Ausleihdaten bestatigt dabei eine hohe Nutzung der
Lastenrader am Steincenter fur eine Dauer von knapp unter 30 Minuten, womit kein
Entgelt fallig wurde.

Fur die Stadt Freising sind dabei keine Kosten entstanden. Gemalf Vertrag hat der
Betreiber die Kosten fur Reparatur, Wartung und Schaden durch Vandalismus zu tra-

gen.
Aufgrund der bisherigen Erfahrungen soll das Mietsystem weiterentwickelt werden,
um eine bedarfsgerechte Nutzung zu ermdéglichen. Folgende MalRBhahmen sind dabei

angedacht:

1. Ausweisprifung

Nach Erfahrung der Firma Sigo, die das Lastenradmietsystem der Stadt Freising be-
treibt, ist vor allem eine Prifung des Ausweises in der App eine Hemmschwelle fur
missbréauchliche Nutzung und verringert die Wahrscheinlichkeit von Diebstahl und
Beschadigung der Rader. Im Rahmen der Ausweisprifung lasst sich auch das Alter
des jeweiligen Nutzers prifen.

Die Stadt Freising wirkt entsprechend darauf hin, dass in der LastenradBayern-App
eine Ausweisprifung integriert wird. Eine Abstimmung mit den anderen Modellkom-
munen ist hierbei jedoch notwendig. Eine Umsetzung ist voraussichtlich eher mittel-

fristig denkbar.
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2. Anpassung Nutzungsentgelt

Eine weitere Mdglichkeit unnétige Fahrten zu verhindern, besteht darin, die bisheri-
gen Nutzungsgebuihren zu andern. Momentan ist die erste halbe Stunde kostenlos,
was die Nutzung von Spal3fahrten beglnstigt. Es wird vorgeschlagen den Preis auf
1,50 € fur die gesamte erste angefangene Stunde festzulegen. Anschlie3end kostet
die jeweils angefangene halbe Stunde weiterhin 1,50 €. Durch diese Preisanpassung

bleibt die Fahrt weiterhin attraktiv fir kurze Wege (z.B. dem wochentlichen Einkauf).

3. Weiterfuhrende MalRnahmen

Sollten die bei oben genannten Maflinahmen keine Wirkung zeigen und es weiterhin
zu Vandalismus an der Station am Steincenter kommen, wird in Erwdgung gezogen

die Station am Steincenter zu verlegen.

Beschluss-Nr. 283/34a

Anwesend: 14 Far: 13 Gegen: 1 den Beschluss

Die Vorschlage zur Anpassung des stadtischen Lastenradmietsystems werden zu-
stimmend zur Kenntnis genommen.
Das Entgelt fir die Nutzung der ersten Stunde wird auf 1,50 € festgelegt. Die Ubrigen

Gebihren bleiben wie bisher.

TOP 6 Uberarbeitung und Aktualisierung der Wiesenbruterverordnung im
Landkreis Freising
- Vorschlag der Unteren Naturschutzbehdrde — Landratsamt
Freising
- Stellungnahme der Stadt Freising
- Beschluss

Anwesend: 14

Das Landratsamt Freising hat mit Datum vom 28.03.1989 eine Verordnung in Kraft

gesetzt, Uber eine alljahrliche temporére Beschrankung des Betretungsrechts der



20

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (34.) vom 16. November 2022

freien Flachen zum Zwecke der Festsetzung von Schutzgebieten fir Wiesenbrtter im
Landkreis Freising. Auch im Stadtgebiet Freising wurde damals, neben funf weiteren
Schutzgebieten im Landkreis, das sogenannte "Schutzgebiet Pulling" festgesetzt,

welches im Moosgebiet zwischen Freising / Pulling / Giggenhausen zu finden ist.

Nunmehr wurde diese Verordnung vom Landratsamt Freising Uberarbeitet und aktua-
lisiert, u. a. auf Grund der Verlagerung der Brutgebiete der im Moos vorhandenen
Wiesenbruterpaare (Kiebitz, Bekassine, GroRRer Brachvogel). Alle betroffenen Ge-
meinden der insgesamt sechs Schutzgebiete werden derzeit angehdrt. Das Inkraft-
treten der neuen Verordnung wird angestrebt fir den Marz 2023. Rechtsgrundlage ist
der Art. 31 Abs. 1 und 2 BayNatSchG.

Vorstellung der wesentlichen Neuerungen:

1) Das Schutzgebiet ist in den Eingangsbereichen beschildert. Die Schilder wurden
Uberarbeitet und sollen ein "neues Gesicht" erhalten.

2) Der Zeitraum der Gultigkeit der Benutzungseinschrankungen wird verlangert, vom
01.03. (vorher 15.03.) bis 15.07. jeden Jahres.

3) Ein neuer Gebietsumgriff fir das "Schutzgebiet Pulling" soll festgelegt werden
(vgl. Anlagen lila umrandet).

4) Die Liste an Benutzungseinschrankungen wird erweitert.

5) Die Liste an Ausnahmen zu der Verordnung wird erweitert.

6) Wegesperrungen werden eingefthrt (vgl. Anlagen schwarz umrandet).

Prifung der Wegesperrungen:

Die hier angedachten Wegesperrungen stellen die erheblichste Neuerung dar, mit
dem groRten Eingriffscharakter fiir die Offentlichkeit. In der bisher gultigen Verord-
nung waren nur die Flachen innerhalb des Schutzgebietes einer Beschrankung des
Betretungsrechtes unterworfen. Nun werden zudem einige Wege alljahrlich auf Zeit
gesperrt. Die angedachten Wegesperrungen wurden innerhalb der Verwaltung (hier:

Referat 6) besichtigt und gepruft.
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Hierbei sind zwei Wege seitens der Verwaltung der Stadt Freising aufgefallen, wel-

che strittig wéaren zu sperren (vgl. Anlagen rot umrandet).

1) Der Weg stellt fiir die Bevolkerung eine F + R Verbindung zwischen Vétting und
Pulling dar. Fir Naherholungssuchende ist es der Weg in das Freisinger Moos.
Insgesamt wird diese Verbindung so stark von der Offentlichkeit genutzt, dass
eine Sperrung nicht vermittelbar ist.

2) Der Weg an der Bahn entlang ist Teil der geplanten Radwegeverbindung "Frei-
sing - OberschleiBheim", hier der Abschnitt "Freising - Neufahrn", Stand Entwurfs-
planung. Die Radverbindung von Freising tiber Pulling und Neufahrn fordert den
Radverkehr. Mit einer Steigerung des Radverkehrs auf dem Wegeabschnitt von

derzeit max. 50 auf 300 Radfahrer/Tag wird ausgegangen.

Einigung zu den Wegesperrungen
In beiden Fallen konnte beim Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehérde ein
Entgegenkommen erzielt werden. Folglich wurden beide - rot umrandeten - Wege

von der Wegesperrung wieder entbunden.

Beschluss-Nr. 284/34a
Anwesend: 14 Far: 14 Gegen: 0 den Beschluss

Die Stadt Freising erklart ihr Einverstandnis beziglich den Neuerungen (insbeson-
dere Wegesperrungen) in der Uberarbeitung und Aktualisierung der Verordnung des
Landratsamtes Freising tUber die Regelung des Betretens in den Wiesenbritergebie-

ten des Landkreises Freising.

TOP 7 Berichte und Anfragen
TOP 7.1 Moorwiedervernassung
- Sachstand

Anwesend: 14

Der Bericht dient zur Kenntnis.



