Bestandsanalyse Kleinbachern

Konzept Dorf
Hohenbachern & Kleinbachern

Kleinbachern

Historische Entwicklung
Bauleitplanung
Baustruktur
Geb&audenutzungen
Freiraum & Vegetation
Raumkanten
Topografie

59






61

Historische Entwicklung

Kleinbachern

Abb. 84: (oben)
Katasterplan von 1874: Zu
erkennen ist eine Gruppe
von drei groBeren Hofstel-
len. Im Suden, sowie im
Norden ist der Weiler von
Obstbdaumen umgeben.



Bestandsanalyse Kleinbachern

Kleinbachern besteht mindestens seit

926. In diesem Jahr wurde es als ,Minor Starken:

Bachara” erstmals urkundlich erwahnt. - Historische Baustruktur in der Orts-
mitte noch erkennbar

Der Katasterplan von 1874 zeigt Klein- + Ehemals landwirtschaftliche Gebdu-

bachern als Weiler am Wegekreuz der de noch erhalten und genutzt

Wege nach Pellhausen, Freising, Hohen-
bachern und Kranzberg. Zu dieser Zeit

besteht der Ort im Wesentlichen aus 5 Herausforderungen:
Hofstellen stidlich und westlich der Stra- « Langfristiger Erhalt der Hofstruktur
3e. Die Hofe sind umgeben von Wiesen + Nachnutzungsideen fiir landwirt-
und vereinzelt kleineren Obsthainen. schaftliche Anwesen

Auch in Kleinbachern tritt ein erwah-
nenswertes Wachstum des Gebadude-
bestandes erst in den 1960ern ein. Seit
dem kam eine weitere Hofstelle am
ostlichen Rand des Weilers, sowie einige
Wohnhausern noérdlich der Stral3e hinzu.
Eigentimer der Wohnhauser neueren
Datums sind, wie auch in Hohenbachern,
Uberwiegend Nachkommen der Land-
wirte. Sie nutzen die landwirtschaft-
lichen Gebaude nach wie vor, was zu
deren Erhalt beitragt.

Abb. 85: Baustruktur 1874
und heute

Al
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Bauleitplanung

Kleinbachern

Abb. 86: (oben)
Flachennutzungsplan

Waldflache
Landwirtschaftliche Flache

= Biotop
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Die Priifung der bei der Stadt eingegange-
nen Baugesuche ergab, dass der Grofteil
der Antrdge aufgrund von Privilegierungen
durch Landwirtschaft genehmigt wurden.
Die Definition eines eindeutigen Innen-
bereichs, ist auf Grundlage der Recherche
nicht gegeben. Folglich ist die Genehmi-
gung von Bauantragen grundsatzlich nur
fur privilegierte Vorhaben nach § 35 BauGB
moglich. Fiir einige Anwesen war eine
derartige Privilegierung nicht gegeben.
Aus heutiger Sicht werden diese Entschei-
dungen kritisch gesehen, da die Grund-
lagen fir die Rechtskraftigkeit von & 34
BauGB, ndmlich das Vorhandensein eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils, in
Kleinbachern bislang noch strittig ist.

Der Siedlungsbereich des Dorfs ist im
Flachennutzungsplan als landwirtschaft-

Eigentumsverhaltnisse

Kleinbachern
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liche Flache gekennzeichnet. Entlang der
Straf3en nach Norden und Osten sind
Baumreihen eingetragen. Bis heute wurden
auf Initiative der Anwohner nur entlang der
Straf3e nach Osten entlang des Kleinbacher-
ner Grabens tatsachlich Baume gepflanzt.
Scheinbar wurde bei der Erstellung des
Fldachennutzungsplans bereits das Ziel
verfolgt, die Feldflur durch Vegetations-
strukturen anzureichern. Als Biotope sind
der Quelltopf nordwestlich des Dorfs und
eine Geholzgruppe entlang des Hohlwegs
im Stiden im Flachennutzungsplan einge-
tragen.

Herausforderung:
« Umsetzung der Ziele des Land-
schaftsplans

Sowohl die Ortsstral3e, als auch die
Feldwege nach Westen, Stidwesten und
Stiden sind Eigentum der Stadt Freising.
Alle Gbrigen Fldchen sind privat.

Abb. 87: (links)
Karte Eigentum

Eigentum Stadt Freising

Eigentum Katholische
Kirchenstiftung

Eigentum Heiliggeistspital



Technische Infrastruktur

Kleinbachern

Abwasser

In Kleinbachern fiihrt lediglich ein Schmutz-
wasserkanal durch den Ort. Regenwasser
wird dem Schmutzwasserkanal beigegeben.

Gas

Anders als in Hohenbachern ist in Klein-
bachern keine Gasversorgung gegeben.

Telekommunikation

Aktuell ist laut Telekom Deutschland
GmbH VDSL 100 (Downloadgeschwin-
digkeit bis zu 100 MBit/s, Upload bis zu
40 MBIt/s) in Kleinbachern verfiigbar.
Das Handynetz ist mit dem 2G Standard
Flachendeckend verfligbar. Standards
mit héherer Ubertragungstraten (3G, 4G)
weil3en jedoch kleinere Versorgungsli-
cken im Siedlungsgebiet auf.

Strom

Das Stromnetz ist flichendeckend ausge-
baut. Eine Trafostation befindet sich in
zentraler Lage stdlich der durch den Ort
fuhrenden StraBe. Die Stromversorgung
Kleinbacherns erfolgt wie in Hohenba-
chern UGber das Versorgungsnetz der
Stadt Freising.

Auch Kleinbachern kdnnte zur nachhalti-
gen Stromversorgung durch dezentrale
Energieproduktion einen Beitrag leisten.
Auf nur 3 Gebduden wurden bislang
Photovoltaikanlagen montiert. Insbe-
sondere die groBen Dachflachen der
Hofstellen waren geeignet zur ertrag-
reichen dezentralen Stromproduktion.
Andere erneuerbare Energiequellen aus
dezentralen Anlagen wurden fiir den Ort
bislang nicht in Erwdgung gezogen.

Bestandsanalyse Kleinbachern
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Abb. 88: (oben)
Karte Energieversorgung

Gebaude mit
Photovoltaikanlagen

Starken:

« schnelles Internet

- Dachflachen fir Photovoltaik
verfiigbar

Schwachen:
+ Regional geringer Anteil regenera-
tiver Stromproduktion

Herausforderung:

« Beitrag zur nachhaltigeren Strom- und
Warmeproduktion durch dezentrale
erneuerbare Energiequellen
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Baustruktur

Kleinbachern

Abb. 89: Karte Baustruktur

Abb. 90: Karte Geschossigkeit

- 2 Geschosse - 1 Geschoss

Morphologie

Der Schwarzplan Kleinbacherns zeigt ein
geschlossen bebautes Dorf mit unre-
gelméaBigem Grundriss. Die Ortsstruktur
des Ortes erscheint ungeplant und
entspricht dem Typus eines fiir den std-
deutschen Raum typischen Haufendorfs.

Geschossigkeit

Wie in Hohenbachern beschrankt sich
auch in Kleinbachern die Bebauung des
Ortes in der Hohe auf ein bis zwei Ge-
schosse. Dabei sind Wohngebaude in der
Regel zweigeschossig, wahrend Neben-
gebaude nur ein Geschoss aufweisen.
Somit lasst sich an der Geschossigkeit
allein die Nutzung ablesen.




Dachlandschaft

Auch in Kleinbachern dominiert das
Satteldach. Dachgauben sind nur auf
wenigen Wohnhdusern neuerer Zeit zu
finden. Vereinzelt werden freistehende
Wohnhauser von Garagen mit Flach-
dach begleitet. Anbauten und kleinere
Gerateschuppen tragen regelmagBig ein
Pultdach.

Gebaudetypologien

Typologisch wird das Dorf entlang der
StraBe von insgesamt fiinf Hofstellen
gepragt. Darlber hinaus gibt es, von der
StraBe abgerickt einige freistehenden
Einfamilienhauser, sowie im Nordosten
ein Mehrfamilienhaus im.

Starken:
« typische Struktur eines Haufendorfs
« Kompaktheit der Siedlung
« Hoftypologien erhalten und zum Teil
erfolgreich umgenutzt
« Pragnante Hofstelle als Dorfmitte
+ kaum storende Briiche

Schwachen:

« Bei durch Privilegierung (§35 BauGB)
genehmigten Austragshausern kein
Ubergeordnetes Bebauungskonzept
erkennbar

Bestandsanalyse Kleinbachern
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Abb. 91: Karte Dachlandschaft

- Satteldach - Pultdach -
Y,
%% Dachgauben - Walmdach

Flachdach Sonderform

Kriippelwalmd.

Yty

LS

1 IS

Abb. 92: Karte Gebadudetypologieoben
Hofstelle - Mehrfamilienhaus - Doppelhaus - Einfamilienhaus
inkl. Nebengebaude inkl. Nebengebaude inkl. Nebengebaude inkl. Nebengebaude

V. Als Mehrfamilienhaus 7/ Als Einfamilienhaus
///A umgenutztes landwirt- /% umgenutztes landwirt-

schaftliches Gebaude schaftliches Gebaude

Sonderbauten

Herausforderungen:

+ Erhalt und Umnutzung landwirt-
schaftlicher Gebaude, ermdglichung
von Wohnnutzung

« Innenentwicklung vor Dorferweiterung
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Gebéudenutzu ng Abb. 93: Neubau fiigt sich beispielhaft in die historische Hofstruktur ein

Abb. 94: Isar Sempt Werkstatten GmbH - Kleinbachern (Links im Bild)

Abb. 95: Kfz-Werkstatt Johann Zierer
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Wahrend noch vor einigen Jahrzehnten
Kleinbachern wie die meisten Dorfer der
Region gleichermafBen Wohn- und Arbeits-
statte war, hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten ein Strukturwandel vollzogen.
Die Landwirtschaft ist heute in vielen
Fallen unrentabel. Die meisten Bauern
haben ihren landwirtschaftlichen Betrieb
aufgegeben und arbeiten iberwiegend
andernorts. Heute betreibt nur noch ein
Landwirt einen Viehbetrieb.

Der Milchhof Zierer am 6stlichen Ortsein-
gang produziert in einer eigenen kleinen
Molkerei Biomilchprodukte und vertreibt sie
in Freising und dem Grof3raum Miinchen in
verschiedenen Bioldden und Supermarkten,
Cafés und Schulen.

Auf der Hofstelle des ehemals gréften land-
wirtschaftlichen Betriebs des Dorfs ist heute
die Forderstatte Kleinbachern der Isar Sempt
Werkstatten GmbH untergebracht. Nach der
Einstellung des Viehbetriebs 1990 wurden
1994/95 Teile des ehemaligen Kuhstalls fiir
die Einrichtung zur Férderung von Menschen
mit schweren oder mehrfacher Behinderun-
gen ausgebaut. Die Isar Sempt Werkstatten
unterstiitzen seit Mitte der 1970er Jahre die
Teilhabe und Eingliederung von Menschen
mit Behinderung ins Arbeitsleben.

Auf dem selben Hof wird eine kleine Pension,
das ,Gastehaus Am Kapellenplatz” betrieben.



‘ Kfz-Werkstatt
:/S\laerrigtna?tptten . i
Q" "

- Wohnen - Pension - Landwirtschaftliches Nebengebéude ﬁgtezrtjtrl‘l;he - Gewerbe

Namensgebend fiir die Pension ist eine auf
der Hofflache errichtete Marienkapelle.

Auf der dem grof3en zentralen Hof gegen-
Uberliegenden Stra3enseite gibt es in mit-
ten einer Ansammlung von Wohnhausern
eine Kfz-Werkstatt.

Dartiiber hinaus wird in Kleinbachern heute
nur noch gewohnt. Ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Nebengebadude werden als
Garagen oder Lagerflachen genutzt.

Am nordlichen Ortseingang wurde erst in
den vergangenen Jahren eine Hofstelle - bis
dahin ein Zweiseithof - aus den 1930er Jah-
ren beispielhaft um ein weiteres Wohnge-
baude erganzt. Durch seine giebelstandige
Ausrichtung zur Stral3e, seine Architektur
und Materialitat fligt es sich hervorragend
in das bestehende Hofensemble ein und
schreibt die Hoftypologie fort. Das friihere
Haupthaus mit Bauernstube und Stall wur-
de entkernt und in mehrere Wohneinheiten
fur Studenten unterteilt.

Gerade die ehemaligen landwirtschaftli-
chen Gebdude geben Dorfern das so typi-
sche Aussehen. Verschwinden sie aus dem
Ortsbild geht ein grof3es Stlick gewachse-
nes Dorf verloren. Daher sind Folgenutzun-
gen oder bei Neubauten neue Interpretatio-
nen ihrer Anordnung so wichtig.

Nebengebdude

Abb. 96: (oben)
Karte Gebaudenutzung

Starken:

« Gewerbe im Dorf

« Nachnutzung des Gebdudebestands
mit Vorbildcharakter

Schwachen:
« keine Nahversorgung im Dorf
+ Angewiesenheit auf Verkehrsmittel

Herausforderungen:

« Erhalt noch aktiver landwirtschaftli-
cher Betriebe

- weiterhin Nachnutzungskonzepte
fur landwirtschaftliche Anwesen
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ErschlieBung, Wegenetz und offentlicher Personennahverkehr

Kleinbachern

Abb. 97: Karte Wegenetz

HaupterschlieBung

Eine westlich Hohenbacherns nach Su-
den abzweigende Stral3e ist die einzige
ErschlieBungstrale Kleinbacherns. Sie
flhrt durch den Ort und folgt dem Klein-
bacherner Graben nach Stidosten. Nach
1,6km miindet sie in die Giggenhauser
Stral3e. Die Stral3e tragt keinen eigenen
StraBennamen. Sie ist als einfache As-
phaltoberflache ausgefiihrt.

Wege in die Landschaft

Mehrere geschotterte Feldwege fiihren
strahlenférmig aus dem Dorf in die um-
gebende Landschaft. Der nach Nord-
westen abzweigende Weg flihrt zum
Kranzberger Forst. Alle ibrigen Wege
enden jah in der Feldflur. Sie dienen
bislang als ErschlieBungswege der Felder
fur Landmaschinen.

Offentlicher Personennahver-
kehr

Es gibt nur eine Schulbusverbindung.
Die Schulbushaltestelle ist am 6stlichen
Ortseingang neben dem Milchhof Zierer
am StraBenrand situiert. Es gibt keinen
Witterungsschutz fir die Fahrgaste.

Da es keinen offentlichen Personennah-

PKW/
Landmaschinen

Schulbus

- Asphalt

Schotter

verkehr gibt ist man in Kleinbachern auf
einen eigenen PKW angewiesen. Beson-
ders Jugendliche und Personen die kein
Auto fahren wollen, oder konnen, haben
keine Mdoglichkeit ohne grof3ere An-
strengungen nach Freising zu kommen.
Hier sind andere Modelle der Mobilitat
gefragt.

Starken:
+ Wenig Verkehr

« Angemessener StraBenquerschnitt
- gemischt genutzte Verkehrsflache
» Wege in die Landschaft

Schwachen:

« unkomfortable Bushaltestelle

« dorfuntypische StralBenbeleuchtung
mit hohem Lichtpunkt

« unibersichtliche nordliche Dorfeinfahrt

« mangelhafte Radanbindung (Giggen-
hauser Stra3e)

Herausforderu ngen:
- OPNV als Alternative zum Auto ausbauen
+ Umsetzung Radweg
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Freiraum & Vegetation

Kleinbachern
Topografie

Kleinbachern liegt am Ursprung eines
nach Stidosten ins Freisinger Moos
abflieBenden kleinen Tals im Donau-Isar-
Hiigelland. Drei Gerinne der umgeben-
den Higellandschaft treffen hier zusam-
men und bilden einen kleinen Talkessel.
An dessen Sohle findet sich der kleine
Weiler. Ein nach Siidosten aus dem Dorf
herausfiihrender Feldweg schneidet
sich als Hohlweg tief in den Hiigel ein.
Die Gebaude wurden in relativ flachem
Terrain gebaut. Lediglich eine Hofstel-

le am nordlichen Ortseingang wurde
weiter oberhalb des Talgrunds in steile-
rem Terrain auf einem Auslaufer eines
stiidost-exponierten Hiigels errichtet. Alle
weiteren Gebdude liegen nicht hoher als
476m U NN.

Abb. 98: Tallage Kleinbacherns

Abb. 99: (unten) Karte Topografie

°
499m i NN
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Abb. 100: Eine 300m lange Allee aus Ahorn, Linde, Eichen und Eschen be-
stimmt die Ortseinfahrt im Osten

Abb. 101: Auengehdlze entlang eines nach Stiden fiihrenden Hohlwegs

Vegetation

Das Dorf wird von mehreren Gehdl-
zinseln untergliedert. Im Umfeld eines
Quelltopfs im Norden und entlang eines
Hohlwegs entlang eines nach Siiden
abzweigenden Feldwegs gedeihen auf
feuchtem Untergrund typische Gehdlze
der Aue. Der hohe Anteil an Eschen ist
heute vom Eschentriebstreben bedroht.
Ersten Anzeichen davon sind bereits
ersichtlich.

Ein fur die Identitat des Ortes nicht
unwesentliches Element stellt die ca. 300
m lange Allee am 6stlichen Ortseingang
dar. Sie wurde von Anwohnern Klein-
bacherns gepflanzt. Auch in Kleinba-
chern wurden mehrere Obsthaine am
Ubergang des Dorfs zur umgebenden
Landschaft gepflanzt. 50 bis 100m
nordlich Kleinbacherns untergliedern
langgestreckte Feldhecken entlang der
Isobaren die ansonsten strukturarme
Feldflur der Umgebung. Auch sie wurden
von Anwohnern gepflanzt und stellen
heute fir Tiere und Pflanzen wertvolles
Refugium.

Die Initiative der Bewohnerschaft zum
Pflanzen von Baumen wird sehr positiv
bewertet und sollte weiter unterstitzt
und angeregt werden.



Bestandsanalyse Kleinbachern

o o
@
Abb. 102: Karte Baumbestand Baumbestand <80cm - Baumbestand >80cm
: : Stammumfang Stammumfang

Abb. 103: Karte Baumarten - Eschen - Obstbume - Walnuss restl. Baumbestand

In dieser Karte wurden
diejenigen Baumarten her-
vorgehoben, die prdgend
fuir das Erscheinungsbild
Kleinbacherns sind
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Bauliche Raumkante

Einfriedung

geschlossene vegetative
Raumkante (Bsp. Hecke >2m)

—
transparente vegetative

Raumkante (Bsp. Baumreihe)

Raumfolge

Abb. 104: (oben) Karte Raumkanten

Abb. 105: Hecken begrenzen den StraBenraum und schaffen eine uniibersicht-
liche Situation in der ansonsten sehr offen erscheinenenden Dorfstruktur

Raumkanten

Die sich zur Stral3e hin 6ffnenden Dreiseit-
hofe schaffen entlang der Dorfstral3e eine
Abfolge von rdumlicher Aufweitungen.
Grundstticke werden in der Regel weder
zum Strallenraum noch zur umgebenden
Landschaft raumwirksam eingefriedet. Der
Raum wird an der Grundsttlicksgrenze nicht
begrenzt sondern im Wesentlichen von
den Gebdudefassaden bestimmt. Dadurch
erscheint das Dorf insgesamt sehr offen
und einladend. Am starksten ist dieser
Eindruck im Bereich der Durchfahrt der
groBten Hofstellen im Dorfzentrum, wo
die StraBe unmittelbar Gber die Hofflache
fuhrt. Lediglich am Ubergang zwischen
zwei Hofstellen im Bereich des Kleinba-
cherner Grabens begleiten Gibermanns-
hohe immergriine Hecken den schmalen
StraBenraum. Sie stellen raumlichen einen
Bruch in der ansonsten sehr offenen Struk-
tur dar und schaffen dariiber hinaus fiir den
Autofahrer eine untbersichtliche Ver-
kehrssituation. Wichtige raumliche Kanten
der Umgebung sind die langgestreckten
Feldhecken und hohen Baumgruppen an

den Randern des Dorfs.
Die Stellung der Gebdaude nimmt
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Abb. 106: Durchfahrt durch den gro3en Hof im Zentrum

Einfluss auf die Raumwirkung: abgren-

zend oder offen und damit auch die
Einschrankung oder Ermdglichung des

spontanen Kontakts.



Freiraumnutzung
Ortskern

Ortsbildpragender Freiraum ist der
Kapellenplatz, Giber den die Stra3e flihrt.
Durch seine vollstandig Asphaltierung
weist die Dorfmitte einen hohen Versie-
gelungsgrad auf. Eingebunden in Wiesen
und Acker umgeben in der Regel die Ge-
badude private Griinflaichen und teilweise
landschaftstypische Streuobstwiesen.
Ortsbildstorend wirkt der Parkplatz am
oOstlichen Ortseingang. Die die Stral3e be-
gleitende Allee findet vor dem Parkplatz
sudlich der Stra3e ein jahes Ende.

Ortsrand

Die Dorfrander werden von Gehdlzgrup-
pen und Obstwiesen gekennzeichnet,
die einen sanften Ubergang zwischen
Dorfbebauung und umgebender Land-
schaft schaffen. Erst vor einigen Jahren
wurde der Bestand im Norden um einen
weiteren Hain erweitert.

Neben der ansonsten duf3erst ,griinen”
Erscheinung der Ortsrander treten meh-
rere ausgedehnte Lagerflichen am Uber-
gang zur umgebenden Landschaft und
hinter der zentralen Hofstelle negativ in
Erscheinung. Die Menge an lagerndem
Material unterschiedlichster Art tiber-
steigt insbesondere im Siiden des Dorfs
ein flr einen Dorfrand vertragliches Mal3.

Bestandsanalyse Kleinbachern

Fischteich

Ein Fischteich am 6stlichen Ortseingang
wird als Ort der Erholung genutzt. Auf
einem kleinen metallenen Steg am westli-
chen Ende des Teichs laden im Schatten der
Ufervegetation Stiihle zum Verweilen ein.

Die Garten, Wiesen und Obsthaine sind
wichtige Bestandteile und Verbindungs-
gleid in die freie Landschaft. Stark versiegel-
te Flachen sollten entsiegelt werden, Lager-
flachen nicht zu Mullhalden verkommen.

Starken:

- Eigeninitiative der Bewohner bei
der Pflanzung von Baumen

- Offene kommunikationsférdernde
Freiraum- und Baustruktur

Schwachen:

+ Ausgedehnte Lagerflachen

- Unubersichtlicher StraBenraum

- teilweise hohe Versiegelung im
Zentrum

« Eschentriebsterben

Herausforderungen:
- Erhalt offener Freiraum- und Bau-
struktur

Abb. 107: (oben)
Karte Freiraumnutzung

offentliche Verkehrsflache
private ErschlieBungsflache
private Griinfliche
Lagerflache

Obstbau

- Parkplatz

Acker und Wiese
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Abb. 108: Der Anteil versiegelter Flachen auf der zentralen Abb. 109: Auch die ErschlieBungsflachen nérdlich der Kapelle
Hofflache ist sehr hoch fihren zu einem hohen Versiegelungsgrad

Abb. 110: Ein Fischteich wird als Erholungsort genutzt Abb. 111: An mehreren Stellen im Dorf findet man ausgedehn-

te Lagerflachen
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Historisches Ortsbild

Kleinbachern

Kein Gebaude Kleinbacherns ist als Bau-
denkmal geschiitzt. Dennoch sind auf
den historischen landwirtschaftlichen
Anwesen Gebaude erhalten, die ganz,
oder in Teilen alter als 100 Jahre sind
und stadtebaulich und architektonisch
als dorfbildpragend zu bewerten sind.
Die historischen Fassaden dieser Gebau-
de sollten erhalten und wenn mdoglich
saniert werden.

Andere Gebaude sind architektonisch
stark Giberformt, oder komplett neu
errichtet, entsprechen aber in ihrer
Grundflache der historischen Struktur
des Dorfes. Der Erhalt der historischen

stadtebaulichen Kubatur ist anzustreben.

Starken:
+ Ortsbildpragende und strukturpra-
gende Gebaude erhalten

Herausforderungen:

- Weiterhin Erhalt von historischen
Fassaden und historischer stadte-
baulicher Kubatur

Bestandsanalyse Kleinbachern
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Abb. 112: Karte Ortsbildpragender und Ortsstrukturprdgender Baukorper

Ortsbildpragender Ortsstrukturpragender
Baukorper Baukorper

Abb. 113: Das Stallgebédude ersetzt ein historisches Gebaude auf gleicher
Grundflache, es ist somit strukturpragend

Abb. 114: Auch das Wohngebéaude des zentralen Hofs ist ortsstrukturpragend
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Abb. 115: (oben)
Gewasser Kleinbacherns

Quellopf

Uberflutungsbereich

Fischteich

Gewasser

Kleinbachern

Bedingt durch die Lage an der Sohle
eines kleinen Talkessels sammeln sich
nach Regenereignissen betrachtliche
Wassermengen in Kleinbachern. Das
Wasser, das auf den grof3flachigen
Hangen westlich des Dorfs anfillt,
flieBt zum Teil oberflachlich Gber den
sogenannten Kleinbacherner Graben
durch das Dorfgebiet. Dartiber hinaus
tritt Grundwasser aus einem kleinen
Quelltopf nordwestlich des Dorfes.
Dessen Uberlauf speist ebenfalls den
Kleinbachernerer Graben.

Am 0Ostlichen Ortsausgang wird er zu
einem Fischteich aufgestaut.

In Kleinbachern ist der Graben mit
einer Sohlschale bzw. einem ldngeren
Rohr verbaut.

Bei normalen Regenereignissen ist die
Kapazitat des Grabens ausreichend.
Das Wasser flie8t an der Tahlsohle wei-
ter Richtung Siidosten ins Freisinger
Moos ab.

Bei Starkregenereignissen lauft er
allerdings regelmaBig lber seine Ufer.
Dann sind die Flachen um die Kapelle
im Dorfzentrum und im Umfeld des

Grabens im Westlichen Ortsgebiet
geflutet. Der Neubau im Dorfzentrum
steht im Uberflutungsbereich und ist
vor eindringendem Wasser gefahrdet.
Das Profil des Grabens und seine
Durchlasse sind fiir einen groBeren
Regenabfluss nicht ausreichend.

Gewadsserentwicklungskonzept

Um diesem Problem Rechnung zu tragen
hat die Stadt Freising fiir Kleinbachern
und andere Orte ein Gewasserentwick-
lungskonzept und Hochwasserschutz-
konzepte erstellen lassen.

Im Rahmen dieses Konzeptes wurde
auf die Méglichkeit hingewiesen,

ein Rickhaltebecken oberhalb des

zu einem kleinen Teich erweiterten
Quelltopfes zu errichten. Dies wiirde
die mégliche Uberflutungssituation im
Ort wenn nicht ganzlich verhindern, so
doch abzuschwachen. Auch das Erwei-
tern der Durchlasse des Grabensim
Siedlungsbereich wiirde einer Uberflu-
tung entgegenwirken.

Im Rahmen der Studie wird darauf hin-



@  Quelle erhalten

Teich naturnah gestalten/Fischteich extensiv bewirtschaften
Bachbett in Tallinie zurtickverlegen

Gewasser von StralRe/Weg abriicken

Riickhalt in natirlicher Gelandesenke an

Drainage entfernen

Sohlschale entfernen, ggf. ingenieurékologische
Ufersicherung und Sohlschwellen anlegen

Rohr an permanenten Gewasser durchgangig gestalten
Uferstreifen (Gehoélze, Hochstaudenfluren)
e crhalten

- entwickeln
@s=» anlegen

g Vorgeschlagene Abgrenzung von Riickhalteraumen

Abb. 116: Auszug aus Gewasserentwicklungskonzept, Karte Ziele und Maf3nah-
men Kleinbacherner Graben

gewiesen, dass die Realisierbarkeit der
vorgeschlagenen MaBnahmen von der
Verfligbarkeit des Platzes und damit
von der Zustimmung der jeweiligen
Grundeigentliimer anhangt.

Zum Schutz des eigenen Eigentums
wadre es sinnvoll mit den Eigentiimern
einen Umsetzungsplan zu erstellen,
um den Hochwasserschutz zu ermég-
lichen.

Abb. 117: Durchfluss des Grabens im Zentralen Dorfbereich

Schwachen:
+ Mangelnde Kapazitat des Kleinba-
cherner Grabens

Herausforderungen:
« Ermoglichung von Hochwasser-

schutzmalBnahmen
Abb. 118: Durchlass unter der Ortsstral3e
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Konzept Dorf

Hohenbachern & Kleinbachern

BUrgerdialog

Die Burgerschaft von Hohen- und
Kleinbachern sind die Experten
ihres Ortes. Sie leben hier seit
Generationen oder haben sich
bewusst diese Orte als Wohnort
ausgesucht.

Das Konzept Dorf Hohenbachern
& Kleinbachern wurde von An-
fang an im Dialog mit der Burger-
schaft der beiden Ortschaften
entwickelt.

Mit der konsequenten Burger-
beteiligung und der Kontakt-
aufnahme mit Vertretern der
Burgerschaft aus den unterschied-
lichsten Bereichen verfolgte man
das Ziel, allen interessierten und
aktiven Burgern und Burgerinnen
aber auch Interessensgruppierun-
gen die Mdoglichkeit des Wortes
und des Informationsaustausches
zu geben. Damit wurden nicht nur
Meinungen und Ansichten unter-
einander ausgetauscht, sondern

auch die bestehenden Beddrfnis-
se dargelegt und diskutiert.

Die gemeinsamen Abwagung
unter Einbeziehung der fachlichen
Einschatzung der begleitenden
Planer verfolgte das Ziel einen
maoglichst breiten Konsens in der
Erstellung der Zielvorstellungen zu
erreichen.



Abb. 119: Diskussionen wéhrend des 1. Biirgerdialogs
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Gesprach mit dem Ortssprecher Herrn Benno Zierer

am 05. Oktober 2018

Abb. 120: Herr Benno Zierer
lebt mit seiner Familie in
Kleinbachern. Den elter-
lichen Milchviehbetrieb
Ubernahm Herr Zierer 1978.
1990 wurde der Landwirt-
schaftliche Betrieb aufge-
geben. Heute ist Herr Zierer
Mitgleid des Bayerischen
Landtages.

Am 05. Oktober 2018 wurde Herr Zierer
in seiner Funktion als Ortssprecher zu
folgenden Punkten befragt. Die Antwor-
ten sind stichpunktartig zusammenge-
fasst.

Strukturwandel Landwirt-
schaft Hohenbachern

« Nur noch ein Bauer hat Milchvieh. Er
ist Landwirt im Nebenerwerb. Der
Betrieb ist auf Grund seiner geringen
GrofBe kaum rentabel. Es ist zu vermu-
ten, dass er mit der nachsten Generati-
on aufgegeben wird.

« Viele Felder der Umgebung Hohenba-
cherns werden heute von GroB3bauern
aus der weiteren Umgebung bewirt-
schaftet.

« Die Nachkommen der noch land-
wirtschaftlich aktiven Hofe scheinen
derzeit kein Interesse an einer Weiter-
fuhrung der Betriebs zu haben.

. Viele ehemals landwirtschaftlich

genutzte Gebaude werden heute als
Lagerraume genutzt.

Bauwiinsche Hohenbachern

« Generell: Lange Zeit wurde keinerlei
Baugesuch zugelassen, dadurch sind
viele Bauernnachkommen gezwungen
worden, andernorts (Langenbach,
Kirchdorf, etc.), wo Bauland verfiigbar
war, neu zu bauen. Die Familien sind
seitdem getrennt, da diese Nachkom-
men in den anderen Orten verwurzelt
sind und nicht mehr zurtickkommen.

- Von Eigentiimern der Duschlyvilla sind
aktuell trotz sehr groBem Grundstiick
keine Baubestrebungen bekannt.

- Die Bebauung am stidéstlichen Orts-
rand wurde gleich nach dem Ende des
Kriegs hergestellt.

+ Aktuell mochten in Hohenbachern ca.
10 Nachkommen gerne bauen und
langfristig hier bleiben.

Vereinsleben

- Die freiwillige Feuerwehr hat aktuell
ca. 40 aktive Mitglieder. Im Schiitzen-
verein sind aktuell ca. 50 Mitglieder
aktiv. Aktuell haben beide Vereine eine
ausgewogene Alterszusammenset-
zung. Die Feuerwehr wird in Zukunft
voraussichtlich Nachwuchsprobleme
bekommen.

+ In beiden Vereinen gibt es auch viele
inaktive Mitglieder, die sich an den
kleineren Veranstaltungen nicht betei-
ligen. Beim Maibaumaufstellen ist die
Beteiligung immer am hochsten.

« Dorffest wird im jahrlichen Wechsel
vom Schiitzenverein und Feuerwehr vor
dem jeweiligen Gebdude veranstaltet.

« Weitere Veranstaltungen im Schiit-
zenverein sind beispielsweise Ad-
ventskranzbinden, Frauenturnen,
Mannerturnen.

« Das Feuerwehrhaus wurde 1980 mit
groBer Eigeninitiative der Bevolke-
rung gebaut.

« Die Dorfbewohner kommen zu den
Festen zum Teil mit dem Auto, zum Teil
zu FuB. Parkplatze am Vereinsheim und
entlang der Stral3e sind ausreichend.



- Die Dorfgemeinschaft war urspriing-
lich flir einen Bau eines gemeinsamen
Feuerwehr- und Schitzenheims im
Dorfzentrum. Dies wurde jedoch nicht
genehmigt. Das Feuerwehrhaus wurde
so gebaut, dass im Obergeschoss keine
Veranstaltungen maoglich sind.

Neben Feuerwehr und Schitzenheim
braucht es keine weitere Institution

fur gesellschaftlichen Austausch. Die
Dorfbewohner sind mit Feuerwehr-
haus und Schitzenvereinsheim sehr
gliicklich.

Soziales Hohenbachern

Man trifft sich heute auf dem Friedhof
oder im Schitzenheim. Darliber hinaus
trifft man sich im Vorbeigehen auf der
Straf3e, da die meisten Grundstuicke
sehr einsehbar sind.

Generell ist der soziale Austausch der
Altbewohner auch mit schon langer
zugezogenen Dorfbewohnern nicht
so intensiv. Eine mogliche Erklarung:
Mit aktiver Landwirtschaft war man
auf spontane gegenseitige Hilfe
angewiesen - das hat zusammen-
geschweil3t. Beziehungen mussten
gepflegt werden. Heute ist man nicht
mehr aufeinander angewiesen und die
guten Beziehungen nicht mehr von so
existenzieller Bedeutung.

Baustruktur Hohenbachern

« Als Fehlentwicklung wird die geringe
Flachenausnutzung durch Baugebiete
mit ausschlief3lich einem Vollgeschoss
plus Dach genannt.

Es gibt in Hohenbachern kaum
Mietwohnungen und hauptsachlich
Eigentumswohnhauser. Mietwohnun-
gen gibt es z.B. im Neubau gegentiber
Kirche. Die Mieter waren sehr aktiv im
gesellschaftlichen Leben des Dorfs. Die
Wohnung war allerdings langfristig zu
klein fur die Familie mit Kindern, so-
dass sie nun gezwungen sind andern-
orts zu bauen.

Strukturwandel Kleinbachern

- Der Hof der Fam. Zierer war bis 1990
landwirtschaftlicher Betrieb. 1990 wur-
de die Viehwirtschaft aufgegeben.

« Nur noch ein verbliebener Milch-
viehbetrieb existiert am westlichen
Ortsrand. Er wird gefiihrt vom Cousin
von Herrn Zierer.

Bauwilinsche Kleinbachern

« Auch in Kleinbachern inst von 4 Perso-
nen der Wunsch bekannt gerne im Ort
zu bleiben und zu bauen.

« Dartliber hinaus sind momentan keine
weiteren Baubestrebungen in Kleinba-
chern bekannt.

Uberflutungsproblem

- Der Kleinbacherner Graben lauft bei
Starkregenereignissen tber seine
Ufer. Dann sind die Flachen um die
Kapelle und im Umfeld des Grabens
im Westlichen Ortsgebiet geflutet.
Der Neubau im Dorfzentrum steht
im Uberflutungsbereich und ist vor
eindringendem Wasser gefahrdet. Eine
Retentionsmulde westlich Kleinba-
cherns kdnnte Entlastung bringen.
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Abb. 121: Zur Bekanntma-
chung des Startschusses
zum Ortsteilentwicklungs-
konzept wurden Postkarten
an alle Haushalte Hohenba-
cherns und Kleinbacherns
verteilt



Einzelgesprach mit Vertretern der Freiwilligen Feuerwehr

am 8. April 2019

Die Freiwillige Feuerwehr Hohenba-
chern zahlt aktuell 33 aktive und 10
passive Mitglieder, dartiber hinaus ca.

60 Forderer. Der Altersdurchschnitt der
Mitglieder der Feuerwehr liegt bei ca. 41
Jahren. Das Durchschnittliche Dienstalter
betrdagt 19,6 Jahre. Jugendliche kdnnen
der Feuerwehr ab dem Alter von 16 Jah-
ren beitreten. Die meisten fangen aber
erst mit 18 an. Momentan sind zwei der
Mitglieder unter 20 Jahre. Jeden ersten,
dritten und, sofern vorhanden fuinften
Mittwoch im Monat ist von 20:00 -21:30
Uhr Feuerwehriibung. Im Anschluss wer-
den im Feuerwehrhaus Getranke an die
Mitglieder ausgegeben und man bleibt
noch ein bisschen beisammen. Ein Grof3-
teil der Mitglieder sind Einheimische.

Die Feuerwehr ist aber fiir jeden offen.
Bis vor kurzem war eine im Ort lebende
Studentin Mitglied bei der Freiwilligen
Feuerwehr Hohenbachern. Seit Ihrem
Ausscheiden sind wieder alle Mitglieder
mannlich.

Die Feuerwehr organisiert jeden Som-
mer ein Grillfest fir die Mitglieder und im
Winter eine Christbaumversteigerung fiir
den gesamten Ort. Alle zwei Jahre richtet
die Feuerwehr dariiber hinaus im Wech-
sel mit dem Schiitzenverein das Dorffest
im Umfeld des Feuerwehrhauses aus.

Der Nachwuchs der Feuerwehr ist nicht
mehr so stark wie friiher. Dies kann zum
einen daran liegen, dass das Freizeitan-
gebot deutlich gewachsen ist und sich
darum weniger fiir eine Mitgliedschaft
bei der Feuerwehr entscheiden. Mehr
Einsatze wiirden eine Mitgliedschaft in
der Feuerwehr zwar attraktiver machen,
das wollen die aktiven Mitglieder aller-
dings nicht, da Sie ihre Mitgliedschaft
auch mit lhrer beruflichen Tatigkeit
vereinen mussen. Auch erachten die
Anwesenden eine Erweiterung des durch
die Feuerwehr organisierten Freizeitan-
gebots nicht fir sinnvoll, da man sonst
in Konkurrenz zum Schiitzenverein tritt.
Der Schiitzenverein ist wichtig furr das

Burgerdialog
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Dorfleben und stellt fiir die Feuerwehr
keine Konkurrenz dar. Viele Mitglieder
der Feuerwehr sind gleichzeitig auch
Mitglied bei den Schiitzen. Auch neben
dem Angebot des Schitzenvereins und
der Feuerwehr sei kein zusatzliches
Freizeitangebot notwendig, da das vor-
handene Angebot duflerst umfangreich
ist. Geworben wird fiir die Feuerwehr

in der Regel auf direktem Wege durch
Ansprache von potentiellem Nachwuchs
im Dorf.

Aus Sicht der Vertreter der Feuerwehr
braucht es keine Veranderung im Dorf.
Grol3ere Neuausweisung von Bauland
halten die Anwesenden nicht fiir er-
forderlich. Allerdings sind lhnen schon
einzelne Bauinteressen von Ortsansas-
sigen bekannt, denen die Stadt Freising
gerecht werden sollte. Mit zunehmen-
dem Zuzug von Auf3erhalb nimmt auch
das Verstandnis fur die Interessen der
Landwirtschaft ab. Beschwerden ber
die durch die Landwirtschaft verursach-
ten Immissionen nehmen zu.

5601 mep

Abb. 122:

Johnnes Rottmann (links)
seit 5 Jahren 1. Komman-
dant, seit 1998 bei der FF
Hohenbachern

Ludwig Ertl (mitte)

Abb. 123: 1. Vorstand, seit
43 Jahren bei der FF Hohen-
bachern

Robert Lang (rechts)
Abb. 124: seit 5 Jahren 2.

Kommandant, seit 11 Jahren
bei der FF Hohenbachern

................ felit meh
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Einzelgesprach mit Vertretern des Schitzenvereins

am 8. April 2019

Abb. 125:

Hubert Lachner (rechts)
1. Schiitzenmeister seit 10
Jahren

Alfons Filser (links)
2. Schiitzenmeister

Mit 210 Mitgliedern ist der Schitzen-
verwein Hohenbachern der siebtgrofite
Schiitzenverein im Gau Freising. Ca.

20 Mitglieder kommen aus Freising. 50
Mitglieder sind aktive Schiitzen. Die
jungsten Mitglieder fangen mit ca. 10
Jahren an. Die wenigsten Mitglieder gibt
es in der Gruppe der 35- 50 jahrigen. Ca.
ein Drittel der Mitglieder sind Frauen mit
steigender Tendenz. Der Anteil Einheimi-
scher und Zugezogene ungefahr gleich.
Jeden Sonntagabend kommen ca. 50
Mitglieder ins Schuitzenheim, wovon

sich nur ca. 20 aktiv am SchieBtraining
beteiligen. Veranstaltungen des Schiit-
zenvereins im Jahresverlauf sind der
Kinderfasching und Faschingsball, das
Starkbierfest, die Weihnachtsfeier, die
Christbaumversteigerung, der Schiitzen-
jahrtag mit Gottesdienst und alle zwei
Jahre das Dorffest vor dem Schiitzenver-
ein. Die Mitgliederzahl ist im Laufe der
letzten Jahrzehnte stetig gestiegen. 1995
hatte der Verein 100 Mitglieder.

Bis zu seiner SchlieBung 1992 war das
Wirtshaus der wichtigste Treffpunkt
vor Allem fiir den mannlichen Teil der
Bewohner Hohenbacherns. Im Ober-

geschoss des Wirtshauses befanden

sich SchieBstande. Nach der SchlieBung
des Wirtshauses wurde 1995 das Schiit-
zenheim am 6stlichen Ortsrand an der
Moosgasse unter grof3em Einsatz der
Dorfbevolkerung errichtet. Der Schiit-
zenvorstand wollte Feuerwehr und
Schiitzenheim urspriinglich in einem
Gebdude an der Stelle des heutigen
Feuerwehrhauses vereinen. Dies wurde
durch Einflussnahme einzelner damals
ortsansassiger Politiker verhindert.
Neben dem Schiitzenbetrieb wird das
Schiitzenheim auch fiir andere Zwecke
genutzt. Im Obergeschoss trainieren
wochentlich Frauen- und Herrenturn-
gruppen. Die Ministranten treffen sich
hier regelmagig. Frauen treffen sich hier
zum Kaffekranzl. Die Herren treffen sich
jeden Sonntag zum Frithschoppen. Dari-
ber hinaus kann das Schiitzenheim von
Ortsansassigen und Vereinsmitgliedern
flr private Zwecke gemietet werden.
Das Schiitzenhaus fungiert somit auch
als Biirgerhaus. Auch der FuBBballplatz
ostlich des Vereinsheims wird sowohl
von Kindern als auch von Studenten und
Erwachsenen sehr regelmafig genutzt.
Der Spielplatz hinter dem Schiitzenheim
wird gut besucht.

Der Prof.-Griindel-Platz wurde friher
mehr als Dorfplatz genutzt. Seit am Platz
ein neues Wohnhaus an Stelle eines alten
Nebengebaudes errichtet wurde weicht
man aus Respekt fiir die Privatsphare
der Anwohner vermehrt auf den Bereich
weiter westlich vor der Informationstafel
an der Friedhofsmauer aus. Eine Aufwer-
tung und Ausweitung der Platzflache

in Richtung Westen kdénnten sich die
beiden deshalb grundsatzlich vorstellen.
Aktuell wird der Platz vor Allem wahrend
der Gottesdienste als Parkplatz genutzt.
Angesprochen auf die Zugezogenen Ein-
wohner Hohenbacherns stellt Herr Vilser
fest, dass es im Dorf Leute gibt, die hier
zwar wohnen, aber nicht hier Leben. Die
beiden meinen zu beobachten, dass von
den Zugezogenen Hohenbachernern,



diejenigen mit Eigenheim mehr Interesse
am Vereinsleben haben, als diejenigen
die zur Miete wohnen. Auch stimmen
Sie der Beobachtung der Vertreter der
Feuerwehr zu, dass die Zugezogenen,
die keinen direkten Bezug zur Landwirt-
schaft haben, oft das Verstandnis fur

die mit der Landwirtschaft unweigerlich
verbundenen Immissionen gering ist.
Nachwuchsprobleme hat der Schiit-
zenverein aktuell nicht. Auch das von
anderen Befragten festgestellte Aus-
sterben der Dorfmitte in Hohenbachern
konnen Sie, bis auf eine Ausnahme nicht
nachvollziehen. Herr Filser sieht dieses
Problem eher auf Kleinbachern zukom-
men, da hier die Nachfolge von einigen
Hofstellen nicht geklart ist. Hier waren
Nachkommen zwar vorhanden, diese
zeigen bisher allerdings kein Interesse an
der Ubernahme. Er sieht deshalb gerade
in Kleinbachern die Gefahr des Verlusts
der fur den Ort typischen Baustruktur
der Hofstellen. Auf seinem eigenen Hof
setzt er auf die Vermietung der Neben-
gebaude als Wohnraum zum Erhalt der
Hofstelle als Ganzes. Da er den Hof seiner
Eltern tUbernommen hat war es lhm
wichtig, die Grundstruktur zu erhalten.
Er sieht darin eine bewahrte Moglichkeit
zur Nachnutzung auch anderer Hof-
stellen. Auch das neue Wohnhaus auf
dem Hof der Familie Wachinger wird als
positives Beispiel erwahnt. Die Heraus-
forderung wird sein, auch diejenigen fur
die vorhandene Baustruktur zu sensibi-
lisieren, die die Hofe lhrer Eltern erben,
aber keine personliche Beziehung mehr
zum Hof und dem Ort als Ganzes haben.
Den beiden wurden nach der ersten
Burgerversammlung auf einem inoffi-
ziellen Treffen der Dorfbewohner zum
Thema der Dorfentwicklung von einigen
Familien Interesse an Baugrund fiir Ihre
Nachkommen bekundet.

Als weitere Projekte fiir die Zukunft soll-
ten die Nussbaume erhalten und in einer
gemeinsamen Aktion weitere Baume
gepflanzt werden. Der Radweg miisste

endlich realisiert werden. Bislang ist dies
an der geringen Bereitschaft der Land-
wirte angrenzender Felder gescheitert,
der Stadt einen entsprechenden Streifen
zur Verfligung zu stellen. Ein FuB- und
Radweg ware nicht nur fiir die Hohen-
bacherner attraktiv, sondern auch fur
die Freisinger, die in lhrer Freizeit schon
heute auf dem Hohenweg durch Hohen-
bachern weiter durch den Kranzberger

Forst spazieren oder mit dem Rad fahren.

Dem Interesse der Dorfjugend an einem
gemeinsamen Treffpunkt wiirden die
Schitzen gerne entgegenkommen.
Vorstellbar ware die Umriistung auf mo-
bile SchieRstande, die flexibel auf- und
abbaubar waren. In Kombination mit
einer denkbaren Erweiterung der Rdum-
lichkeiten im Untergeschoss um einen
Archivraum und eine Umkleide kdnnte
das Untergeschoss auch als Jugendraum
genutzt werden.

Die Bushaltestellen in beiden Dorfern
sollten ausgebaut werden. In Kleinba-

chern setzt sich Herr Filser dafiir ein, dass

die Bushaltestelle weiter nach Norden
verschoben wird, ndher zu den Familien
die schulpflichtige Kinder haben.

Burgerdialog
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Einzelgesprach mit Vertretern der Zugezogenen

am 08. April 2019

imit iep [ugezogenen 0ht mefp

Abb. 126:

Bernd Sauer (rechts)

Von Beruf Sozialpadagoge,
tatig als Berater, seit 2002
in Hohenbachern, Gebo-
ren und aufgewachsen in
Lohhof

Matthias Drosler (links)
Geboren und Aufgewach-
sen in Otterfing, Professor
fur Vegetationsdkologie an
der Hochschule Weihenste-
phan-Triesdorf, seit 1992 in
Hohenbachern, hat vor zwei
Jahren ein Haus im Dorf
gekauft, davor wohnte er in
drei verschiedenen Hausern
im Ort zur Miete.

Als Griinde fuir den Zuzug nach Hohenba-
chern nennen beide die Aussicht, bedingt
durch die exponierte Lage in der Land-
schaft, sowie die Attraktive Wohnsituation
in der Nahe zu Freising. Auch der hohe
Griinanteil wird als besondere Qualitat des
Ortes beschrieben. Schon zu Studienzeiten
ist Herrn Drosler die Dorfgemeinschaft als
besonders selbstbewusst aufgefallen. Da
er das auch aus seiner Jugend in Otterfing
so kannte und schéatzte, war auch das ein
Beweggrund fir Ihn, nach dem Studium in
Hohenbachern zu bleiben.

Als ehemaliger Bewohner mehrerer
Mietwohnungen im Ort kennt Herr Drosler
auch das Angebot an Mietwohnungen in
Hohenbachern gut. Es gibt ca. 15 Hauser
mit Mietwohnungen in Hohenbachern.
Die meisten Mieter bleiben mehrere Jahre
im Dorf. Dennoch wird als Durchbruch bei
der Akzeptanz durch die Alteingesessenen
der Ubergang vom Mieter zum Eigentiimer
genannt. Beide Gesprachspartner vermu-
ten, dass die Alteingesessenen die Mieter
in Hohenbachern als ,,auf der Durchreise”
wahrnehmen. Erst mit Wohneigentum
wird man als vollstandiges Mitglied von
der Dorfgemeinschaft angesehen.

Es gibt insgesamt betrachtet keine
Berlihrungsangste zwischen Biirgern
unterschiedlicher Positionen und Her-
kunft. Alteingesessene sind grundsatzlich
offen gegentiber den Zugezogenen. Man
kommt schnell in Kontakt und hilft sich
gegenseitig. Die meisten, der vor Allem in
den 1970er Jahren zugezogenen Biirger
beteiligen sich aktivam Dorfleben, sei es in
den Vereinen oder in privat organisierten
Gruppen zum Beispiel Erarbeitung einer
Dorfchronik. Was fiir AuBenstehende als
Streit erscheint ist Ausdruck einer regen
Diskussionskultur in der offen und laut
miteinander gesprochen wird.

Gefragt nach moglichen Projekten fiir die
Orte, verweist Herr Drosler auf die Ergeb-
nisse des 1. Burgerdialogs.

Dem Wunsch nach Bauland fiir die Nach-
kommen im Ort sollte Rechnung getragen
werden. Als eine zentrale Herausforderung
nennen die beiden Vertreter der Gruppe
der Zugezogenen die weitere Entwicklung
der Hofstellen, deren Zukunft zum Teil
ungewiss ist. Gleichzeitig wird hier das
Potential der Nachverdichtung im Bestand
gesehen, da sich die Struktur der Hofe
ideal zur Erweiterung der Wohnnutzung
eignet. Die Ausweisung neuer Baugebiete
auBerhalb des heutigen Siedlungsbereichs
sollte erst nach Ausschépfung innerortli-
cher Flachenpotentiale in Erwdagung gezo-
gen werden. Gemeinsam diskutiert wird
die aktive Ansprache von Eigenttiimern um
einen friihzeitigen Austausch tiber mog-
liche Entwicklungsschritte im Sinne einer
Folge- oder Umnutzung der bestehenden
Hofe in Gang zu bringen.

Als Professor flir Vegetationsékologie hat
Herr Drosler eine eigene Vision fiir die
Zukunft Hohenbacherns. Er kdnnte sich
den Ort und die lhn umgebende Land-
schaft als Modellgebiet fiir Themen der
Landschaftspflege in Kooperation mit den
Hochschulen vorstellen. Ein erster Schritt
konnte dabei eine Strukturanreicherung
der Landschaft sein, wie sie bereits im
Flachennutzungsplan dargestellt ist.
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Weiterhin kdnnte ein standortgerechter
Waldumbau (Eichenhainbuchenwald)

am Stidhang zum langfristigen Erhalt des
Bodenwertes beitragen. Denkbar ware zur
Konzeption solcher MalBnahmen auch die
Durchfiihrung von studentische Projekte
und Wettbewerbe in Zusammenarbeit mit
den ortlichen Landwirten. Weiterhin regt
Herr Drosler einen lokalen Beitrag zum
Klimaschutz an. Dies konnte durch die Er-
hohung des regionalen Anteils der erneu-
erbarer Energien bei der Stromproduktion,
beispielsweise durch Photovoltaikanlagen
erreicht werden.

Das Programm des Schiitzenheims kdnnte
dariiber hinaus um weitere Veranstal-
tungen bereichert werden, die nicht
unmittelbar in Zusammenhang mit dem
Schitzenbetrieb stehen, welche einen
niederschwelligen Zugang fiir Neubirger
zum Dorfleben ermdglichen. Denkbar wa-
ren Vortragsreihen zu aktuellen Themen
wie Klimawandel, Natur und Landschaft,
etc. Herr Drosler ware hierzu gerne bereit.

Weiterhin gibt es Projekte wie den Rad-/
FuBBweg nach Freising die als Konsens im
Dorf gesehen werden und die deshalb
einfach umzusetzen seien. Zuletzt nennten
die beiden Interviewten ein Férderpro-
gramm zum Erhalt der Bdume und eine
erneute Pflanzaktion nach dem Vorbild
der Nussbaumaktion der 1960er Jahre als
wiinschenswertes Projekt.

................ felit meh
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Einzelgesprach mit Vertretern der Landwirte

am 09.April 2019

M fey landmrlen §6t mepye

Heute wird fast ausschlief3lich Ackerbau im
Nebenerwerb in Hohenbachern betrieben.
Milchvieh wurde in der GroBenordnung, in
der es die Landwirte in Hohenbachern be-
trieben haben ab den 1960er- 1980er nicht
mehr rentabel. Um heute noch rentabel in
der Landwirtschaft tatig zu sein bedarf es
wesentlich groBerer Flachen. Wirtschaft-
lich sind heute Betriebe erst ab einen
GroRBenordnung von 50-100ha interessant.
Auch die Umstellung auf einen Biobetrieb
ist unter den gegebenen Voraussetzungen
fur die Landwirte Hohenbacherns nicht
rentabel. Da das Aussiedeln aus Erman-
gelung geeigneter gro3er Flachen nicht
moglich war, waren die meisten ortsan-
sassiger Bauern gezwungen den Betrieb
teilweise oder vollstéandig einzustellen

und sich ganzlich auf den Lohnerwerb zu
konzentrieren.

Herr Braun ist der einzige Haupterwerbs-
landwirt im Dorf. Dartiber hinaus sind noch
6 weiteren Hofe im Nebenerwerb land-
wirtschaftlich genutzt. Dazu zahlt auch
Fam. Hermann, die den letzten verbliebe-
nen Milchviehbetrieb betreibt. Die tbrigen
ehem. Landwirte Hohenbacherns haben
ihr Land zum groBten Teil verpachtet. In
Kleinbachern betreibt Fam. Zierer einen

Milchhof im Haupterwerb als Biobetrieb.
Zwei weitere Familien betreiben dartiber
hinaus Ackerbau im Nebenerwerb.

Es zeichnet sich heute schon ab, dass wei-
tere Familien die Landwirtschaft aufgeben.
Auf manchen Hofen fehlen Nachkommen.
Doch selbst wenn Nachkommen vorhan-
den sind, ist die Landwirtschaft fiir diese
heute nicht mehr attraktiv genug, weshalb
kein Interesse an der Ubernahme besteht.

Mit zunehmender Aufgabe der Landwirt-
schaft und dem Zuzug von Menschen
ohne landwirtschaftlichen Hintergrund
steigt insgesamt das Potential fiir Konflikte
zwischen den Interessen der Anwohner
nach Ruhe und Erholung vom Arbeits-
leben in der Stadt und den im Zuge der
Landwirtschaft unweigerlich freiwerden-
den Immissionen wie Larm oder Geruch.
Herr Herrmann berichtet davon, dass er
als Nebenerwerbslandwirt auf Grund
seiner festen Anstellung im Hauptberuf
vor Allem am Wochenende Zeit fiir seine
Nebentatigkeit als Landwirt hat. Insge-
samt begegnet man Ihm hier allerdings
in der Regel mit Verstandnis. Vereinzel-
te Konflikte beschranken sich nicht im
Speziellen auf Zugezogene Biirger. Das
Verhaltnis zwischen Zugezogenen und
Alteingesessen sei grundsatzlich gut. Nur
vereinzelt gabe es Gruppen von weniger
offenen Biirgern, die den Zugezonenen
weniger aufgeschlossen gegentiberste-
hen. Auch die Hilfsbereitschaft unterein-
ander auch zwischen Zugezogenen und
Alteingesessenen Biirgern wird als sehr
hoch beschrieben. Von Gelegentlichen
Anwohnerbeschwerden in Kleinbachern
im Zusammenhang mit dem Reitbetrieb
wird berichtet.

Der Erhalt der landwirtschaftlichen Neben-
gebadude wird zunehmend schwieriger.
Familie Wachinger hat sich darum vor
einigen Jahren dazu entschlossen an Stelle
eines alten Nebengebadudes ein Wohn-
haus errichtet. Die Wohnungen werden
vermietet und dienen unter Anderem als



finanzielle Einnahmequelle zur Erhaltung
der Hofstelle. Dabei wurde das neue
Wohngebaude in gleicher Bauform und
Kubatur wie das abgebrochene Neben-
gebaude errichtet. Der langliche einge-
schossige Baukorper fligt sich darum gut
in das Hofensemble und die Hofstrukturen
entlang der Ortsstral3e ein. Bei der Planung
des Gebaudes hat die Familie Wachinger
friihzeitig ein Beratungsgesprach mit dem
Bauamt der Stadt Freising gesucht.

Um heute noch wirtschaftlich rentabel
landwirtschaftlich aktiv sein zu konnen,
mussen sich die Landwirte mehr und mehr
auf spezielle Nischen konzentrieren. Fam.
Braun hat deshalb 1999 den Milchviehbe-
trieb und 2003 die Bullenmast eingestellt
und konzentriert sich seit dem vollstéandig
auf den Pferdepensionsbetrieb. Pferde-
besitzer kdnnen hier einen Standplatz
mieten. Auch Herr Herrmann berichtet,
dass langfristig eine Nutzung der eige-
nen Hofstelle als Pferdehof in Erwagung
gezogen wird. Vor Allem fir seine Nach-
kommen ist das eine Option. Die Hofstelle
von Familie Ertl wird heute gewerblich fiir
den Betrieb eines Fuhrpark an Land- und
Baumaschinen genutzt. Zum Teil bestehen
Kooperationen mit den nahegelegenen
Universitaten. Manche Felder wurden der
TU Miinchen verpachtet und werden zu
Versuchszwecken genutzt.

Fur aktive Betriebe ist Flexibilitat bei der
Gestaltung und baulichen Entwicklung
lhrer Hofstelle auch in Zukunft wichtig. Der
bloBe Erhalt des aktuellen Baubestands
z.B. durch Unterschutzstellung der Gebau-
de ist fur zukuinftige Entwicklungen, z.B.im
Zuge der Ubernahme der Hofstellen durch
die nachste Generation hinderlich.

Die Hofstellen im historischen Kernbereich
des Dorfs werden als besondere Qualitat
des Ortes beschrieben. Die Entwicklung in
anderen Dorfern der Region wird dagegen
bemangelt. Durch Starkes Wachstum und
wenig sensiblen Umgang mit der histori-
schen Bausubstanz gibg deren Identitat

zum Teil verloren. Gerade auf Hofstellen,
deren Nachfolge heute ungewiss ist,

wird die Gefahr gesehen, dass Nachkom-
men, die andernorts wohnen, vor Allem
wirtschaftliche Interessen bei der Nachnut-
zung der Hofstellen verfolgen und dabei
die historische Struktur zu Gunsten von
leicht vermarktbaren, Wohngebauden
aufgegeben wird. Als Ziel wird darum
formuliert, dass bei Umbauten und Ersatz-
neubauten die alte Baustruktur aufgegrif-
fen oder weiterentwickelt wird. Eine aktive
Baubegleitung bei der Umsetzung solcher
Bauvorhaben wird dabei von allen Anwe-
senden sehr begruf3t.

Da auf dem Immobilienmarkt aktuell sehr
hohe Preise fiir Grundstiicke in Hohenba-
chern zu erzielen sind, kamen bei Neu-
ansiedlungen vor Allem wohlhabendere
Familien zum Zuge. Einheimische konnten
sich dies in der Regel nicht leisten und wa-
ren darum gezwungen, andernorts lhren
Lebensmittelpunkt einzurichten. So woh-
nen z.B.im Nussbaumweg heute keine
Einheimischen. Dies fiihrte bei manchen
Familien zu Frustration.

Viele Birger Hohenbacherns befiirchten,
dass die Stadt Freising bereits einen Plan

in der Schublade hat und der Prozess des
Dorfkonzepts deshalb keine Rolle bei

der Entscheidungsfindung spielt. Herr
Huppenberger als Vertreter des Amts fiir
Stadtplanung unterstreicht nochmals, dass
die Stadt Freising dem Prozess unvorein-
genommen gegentiber steht. Auch den
Planern ist der Erhalt des Dorfcharakters
ein wichtiges Anliegen. Um dies zu errei-
chen, ist ein Konsens Gber die Ziele fir die
Orte notwendig, der bei der Entscheidung
Uber kiinftige Vorhaben von der Stadt
berlicksichtigt werden kann. Dabei sind
das Planerteam und die Verwaltung auf die
Mitwirkung der Biirger angewiesen.

Alle Anwesenden sind sich einig, dass jetzt
die Weichen gestellt werden konnen fiir
die zukiinftige Entwicklung Hohenba-
cherns.
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Abb. 127:
(Seite gegeniiber)

Albert Hermann (links)
Landwirt in Hohenbachern
in 3. Generation, Nebener-
werbslandwirt, Ackerbau
und Griinland, einziger
Milchviehbetrieb in Hohen-
bachern, in beengter Lage,
Hauptberuflich Haustechni-
ker in Weihenstephan (1ZB)

Michael und Gertrud
Wachinger (mitte)
Landwirte in Hohenba-
chern in 3. Generation, Seit
Ihrer Jugend Nebener-
werbslandwirte, Ackerbau.
Hauptberuflich Landwirt

in Anstellung der Techni-
schen Universitat Miinchen,
Versuchsstelle Viehhausen

Georg Braun (rechts)
Hauptberuflicher Landwirt-
schaftsmeister, Hofstelle
seit mehreren Generationen
in Familienbesitz, ist in Ho-
henbachern geboren und
aufgewachsen

felit meh
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Einzelgesprach mit Vertretern der Jugend

am 10.April 2019

Abb. 128:

Stefanie Krommer, 17 (links)
Macht eine Ausbildung bei
der Stadt Freising, wohnt
mit Ihrer Familie in Gartels-
hausen und verbringt einen
grof3en Teil lIhrer Freizeit in
Hohenbachern

Veronika Dichtl, 16 (mitte)
Schilerin an der Karl-Mei-
chelbeck-Realschule in Frei-
sing, lebt seit Ihrer Geburt in
Hohenbachern, lhre Eltern
haben vor ca. 16 Jahren

Am Hochfeld in Hohenba-
chern ein Haus gekauft und
renoviert

Johannes Blank, 15 (rechts)
Schiiler an der Karl-Meichel-
beck-Realschule in Freising,
istin Hohenbachern geboren,
Die Familie lebt seit mehreren
Generationen im Dorf

%%\\\\\\%\\\‘

Aktuell leben ungefdhr 15 bis 20
Jugendliche im Alter zwischen 13 und
18 Jahren im Dorf. Die Gruppe der 19
bis 25-jahrigen sowie Kinder unter

13 Jahren sind starker vertreten. Da
wenige Teenager in Hohenbachern
leben setzt sich deren Freundeskreis
kaum aus Kindern im Ort zusammen.
In dieser Altersstufe spielt die Schule
eine grolere Rolle als das Dorf.

Viele Kinder Hohenbacherns sind im
Schitzenverein aktiv. Johannes und
Steffi sind annahernd jeden Sonntag
zum SchieBtraining im Schiitzen-
heim. Seit Steffi bei den Schitzen ist,
Uberlegt auch Veronika Mitglied zu
werden.

Daneben sind alle drei in der Kirche
als Ministranten aktiv. In Hohenba-
chern gibt es insgesamt ca. 20 Minis-
tranten im Alter zwischen 10 und 20
Jahren. Neben gelegentlichen Treffen
mit dem Pfarrer Stubenrauch gibt es
auBerhalb der Kirche alljahrlich im
Sommer einen Wochenendausflug
gemeinsam mit den Ministranten der
Pfarreien in Votting und Pulling.

AuBerhalb der Vereine spielt das

Dorf heute keine so gro3e Rolle mehr
bei der Freizeitgestaltung der drei.
Veronika verbringt viel freie Zeit mit
der Pflege der Tiere im Pferdestall.
Johannes hilft seinen Eltern nach der
Schule bei der Feldarbeit. Seine Eltern
kultivieren verschiedenste Wiesen-
krauter fir einen in Pulling ansdssigen
Hersteller gebietsheimischen Wild-
krautersaatguts. In seiner Freizeit fahrt
er zum FuBballtraining nach Voétting.
Dartiber hinaus bleiben die drei nach
der Schule in der Stadt Freising, wenn
Sie etwas mit Freunden unternehmen
wollen. Als Sie noch jlinger waren
wurde viel im Garten, auf dem Hof
oder den Stralen Hohenbacherns

mit anderen Kindern gespielt. Auch
zum Spielplatz hinter dem Vereins-
heim sind sie oft gegangen. Johannes
hat daneben auch viel Zeit auf dem
Bolzplatz neben dem Schiitzenheim
verbracht.

Auf dem Weg zur Schule, oder in die
Ausbildungsstatte sind die drei auf
den OPNV oder das Auto der Eltern
angewiesen. Veronika wird von lhren
Eltern morgens zur Schule gebracht
und nachmittags abgeholt. Der Bus
fahrt fur Sie zu unglinstigen Zeiten.
Sie musste nach der Schule noch ca.
eine Stunde in Freising verbringen bis
der Bus kommt. RegelmaBig fahrt Sie
auch mit den Eltern anderer Schulkin-
der aus Hohenbachern mit, die sich
zu einer Fahrgemeinschaft organi-
siert haben. Johannes fahrt mit dem
Linienbus des MVV zur Schule. Mit der
Bushaltestelle im Diirnaster Weg hat
er keine Probleme, da er in direkter
Nahe wohnt und deshalb an der Halte-
stelle keine Zeit verbringen muss. Fir
Andere wiirde er sich aber schon den
komfortableren Ausbau der Bushalte-
stelle wiinschen mit einem Unterstand
der vor Wind und Wetter schitzt. Alle
drei fahren im Sommer auch mit dem
Fahrrad in die Stadt. Sie haben aktuell
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keine Probleme damit auf der StraRe
zu fahren. Nachts ware ein eigener
Radweg entlang der Verbindungsstra-
Be nach Freising aber schon besser.
Als Gefahrenstelle sehen Sie die enge
Kurve in steilem Geldande entlang der
Moosgasse. Hier muss man als Radfah-
rer besonders achtgeben.

Gefragt nach ihren Zukunftsplanen
haben alle drei sehr unterschiedliche
Antworten. Veronika will nach der
Schule studieren und halt es deshalb
eher fur unwahrscheinlich, dass sie im
Erwachsenenalter weiter in Hohen-
bachern leben wird. Steffi gefallt das
ruhige Leben auf dem Dorf sehr, sie
kann sich gut vorstellen langerfris-
tig auf dem Dorf zu leben. Johannes
hat sich darliber noch nicht so viele
Gedanken gemacht. Solange er noch
zur Schule geht, bleibt er naturlich bei
seinen Eltern in Hohenbachern.

Hauptanliegen der drei fur die Zu-
kunft ist der Ausbau der Busverbin-
dung mit besser an die Schulzeiten
angepasstem Fahrplan. Auch die
Verbesserung der Bushaltestelle ist
ein Anliegen - evtl. in Kombination
mit einem Fahrradstander, sodass man
das mit dem Rad zur Bushaltestelle
fahren und es tagsiiber dort abschlie-
Ben kann. Fiir sie personlich spielt ein
Jugendraum keine grof3e Rolle, da in
Ihrem Alter zu wenige andere Kinder
im Ort leben mit denen regelmaRige
Treffen in Frage kamen. Fir kiinftige
Kinder im Teenageralter wiirden Sie
sich aber einen Ort wiinschen, wo die-
se sich regelmalig treffen konnen.

Was Hohenbachern ausmacht ist nach
Ansicht der drei Jugendlichen die
lebendige Dorfgemeinschaft, belebt
durch die Vereine und die Kirche.
Auch die Hilfsbereitschaft wird als
sehr hoch beschrieben.

................ felit meh
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Einzelgesprach mit Vertretern der Kirche

am 10.April 2019
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Abb. 129: Mitglieder des
Kirchengemeiderats mit
Prof. Dr. Stubenrauch (4.v.l.)

Die Kirche hat neben den Vereinen in
Hohenbachern einen sehr wichtigen
Einfluss auf die sozialen Strukturen im
Dorf. Insgesamt lasst sich laut Herrn Stu-
benrauch ein geringerer Riickgang der
Kirchenbesuche in Hohenbachern fest-
stellen, als in den meisten anderen Orten
in Bayern. Zu den allsonntdglichen Got-
tesdiensten kommen im Durchschnitt
ca. 100 Besucher. Die Gottesdienste die
einmal wochentlich werktags stattfinden
sind mit ca. 30 Besuchern ebenfalls tiber-
durchschnittlich gut besucht. Kirche als
wichtiger sozialer Bezugspunkt neben
Schitzenverein und Feuerwehr. Die Be-
teiligung an auBerordentlichen Gottes-
diensten wie Taufen oder Beerdigungen
ist auBergewohnlich hoch und spiegelt
den hohen sozialen Zusammenhalt im
Dorf wider. Neben den Vereinen spielen
auch der Pfarrgemeinderat oder die
Ministranten eine wichtige Rolle fiir das
Dorfleben und die Integration zugezoge-
ner Biirger. Das Interesse an Kirchlichen
Angelegenheiten ist entsprechend hoch.
So lag die Beteiligung an der Pfarrge-
meinderatswahl bei 50%.

Von der Kirche werden verschiedene
jahrlich wiederkehrende Veranstaltun-
gen wie Bittgang, Pfarrfest an Fron-
leichnam oder Martinsumzug organi-
siert. Dartiber hinaus organisieren die
Ministranten das Sternsingen, sowie das
Karfreitagsratschn - ein mittlerweile eher
seltener Brauch. Friiher gab es dariiber
hinaus vom ehemaligen Seelsorger
Herrn Johannes Griindel organisierte
Ausflugsfahrten. Heute ist die Nachfra-
ge nach solchen Veranstaltungen nicht
mehr so hoch, weshalb die Fahrten nach
dem Tod von Herrn Griindel im Jahr 2015
nicht fortgefiihrt wurden.

Die Kirche und der umgebende Fried-
hof stellen einen wichtigen Treffpunkt
im Dorf dar. Nach den Gottesdiensten
bleiben viele Kirchganger zunachst noch
auf dem Friedhof um sich zu Unterhal-
ten. Altere Herren gehen von dort in

der Regel weiter zum Frithschoppen ins
Schiitzenheim. Platz ist auf dem Friedhof
selbst wenig um sich hier aufzuhalten.
Der angrenzende sogenannte Prof.-
Griindel-Platz vor dem Friedhofstor ware
hierfir prinzipiell geeignet. Wahrend der
Gottesdienste stellen hier jedoch viele
Kirchganger ihre Autos ab, weshalb die
StraBenrander blockiert und ein Aufent-
halt von FulRgangern in der Regel nicht
moglich ist. Hier sehen die Vertreter der
Kirche einen Handlungsbedarf. Parken
muss zwar weiterhin prinzipiell méglich
sein, da viele aus anderen Orten zur Kirch
St. Ulrich gehen, allerdings kénnen sich
alle Anwesenden eine Aufwertung und
VergréBerung der Platzflache in Richtung
des westlichen Friedhofstores vorstellen,
wo heute die Tafel fiir Bekanntmachun-
gen im Ort steht. Auch eine intensivere
Bepflanzung auf dem Platz wird ange-
regt. Im Bereich der Anschlagtafel wiin-
schen sich die Anwesenden eine weitere
Sitzbank.

Die Graber auf dem Friedhof sind heute
fast vollstandig genutzt. Nur noch 5
Graber sind verfligbar. Sollte das Kon-



zept Dorf als Ziel weiteren Zuzug nach
Hohenbachern formulieren, so wird
seitens der Kirchenverwaltung auf die
Notwendigkeit einer Erweiterung des
Friedhofs hingewiesen.

Die Dorfgemeinschaft wird als sehr

offen und kontaktfreudig beschrieben.
Zugezogene, die ein Teil der Dorfge-
meinschaft werden wollen, werden
gerne integriert. So sind die Bewohner
der ersten Siedlungserweiterung Am
Hochfeld heute gut integriert und
wichtiger Bestandteil der Dorfgemein-
schaft. Zuzlgler jungerer Vergangenheit
entlang des Nussbaumwegs dagegen
suchen zumeist keinen so engen Kontakt
im Dorf. Oft spielt beim Knlipfen engerer
Bande im Dorf das gegenseitige Helfen
bei personlichen Angelegenheiten eine
wichtige Rolle als Initialztindung.

Beim Thema der baulichen Entwicklung
sind sich die Anwesenden einig: Zentra-
les Problem eines neuen Baugebiets in
Hohenbachern waren die generell hohen
Grundstiickspreise. Eine Neuausweisung
von Bauland wiirde das Ziel verfehlen,
Nachkommen im Dorf das Bauen zu
ermoglichen. Die hohen Preise lagen
aullerhalb der finanziellen Moglichkei-
ten der meisten Dorfbewohner und
wiirden ein eher wohlhabendes Klientel
von auBBerhalb ansprechen. Selbst eine
finanzielle Forderung Einheimischer,

wie von vielen Leuten im Rahmen

des 1. Birgerdialogs gefordert, wiirde
laut Herrn Meier-Lenschow nicht viel

an dieser Situation verbessern, da der
Forderumfang die hohen Preise besten-
falls gering abfedern wiirde. Aus diesem
Grund sehen die Vertreter der Kirche

nur eine geringe Notwendigkeit fir

die Neuausweisung von Bauland. Mehr
Potential versprechen sich die befragten
in der Nachverdichtung innerhalb der
bestehenden Dorfgrenzen. Vor Allem die
behutsame Umnutzung alter Nebenge-
baude der Hofstellen im Dorfzentrum
konnte dabei eine wichtige Rolle spielen.

Als beispielhafte Entwicklung in diesem
Zusammenhang wird das an Stelle eines
alten Nebengebdudes errichtete Wohn-
haus mit drei Wohneinheiten auf dem
Hof der Familie Wachinger genannt.
Gleichzeitig sehen die Anwesenden die
Gefahr, dass die Dorfstruktur vor Allem
im Bereich der Hofstellen in Zukunft
verloren geht. Die Eigentiimer mancher
Hofe sind bereits in hohem Alter. lhre
Nachkommen leben nicht im Ort. Eine
Beflirchtung die die Anwesenden Teilen
ist, dass die Nachkommen, die den Hof
erben werden, weniger behutsam mit
der Hofstelle umgehen werden und im
Sinne einer Gewinnmaximierung die alte,
fur den Dorfcharakter wichtige Struktur,
bei etwaigen Um- und Ersatzbauten
nicht berticksichtigen.

Gefragt nach weiteren denkbaren Pro-
jekten fiir Hohenbachern und Kleinba-
chern wird die Realisierung der Schilder
mit Angaben zur Geschichte der einzel-
nen Hofstellen mit Angabe der histori-
schen Hofnamen genannt. Diese Mal3-
nahme wurde inhaltlich bereits von der
Gruppe ,Dorfchronik” in Abstimmung
mit dem Stadtarchiv Freising vorbereitet,
kam zuletzt allerdings auf Grund eines
Todesfalls eines der flihrenden Mitglie-
der der Gruppe ins Stocken.

Weiterhin wird Verbesserungspotential
im Bereich des Ostlichen Ortseingangs
gesehen. Die hier situierten Glascontai-
ner werden an dieser Stelle als stérend
flr die Adresse des Ortes empfunden.
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Dr. med.

Thomas Meier-Lenschow
Facharzt fuir Hals-Nasen-
Ohrenheilkunde in Freising,
Mitglied der Kirchenverwal-
tung Hohenbacherns

Andrea Lang
Mitglied der Kirchenverwal-
tung Hohenbacherns

Prof. Dr.

Bertram Stubenrauch
Prodekan der Katholisch-
Theologischen Fakultat,
Ludwig-Maximilians-
Universitat Miinchen, seit
drei Jahren Seelsorger in
Hohenbachern

Jakob Bockschweiger
Bauingenieur, Mitglied der
Kirchenverwaltung Hohen-
bacherns

Alexandra Messmer
Kirchenpflegerin, Mitglied
der Kirchenverwaltung
Hohenbacherns

Doris Scheuerer
seit 15 Jahren Vorsitzende
des Pfarrgemeinderats

................ felit meh
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1.Blrgerdialog

am 28. November 2018

Abb. 130: Eindriicke aus
dem 1. Burgerdialog

Am 28. November 2018 fand ein 1. Biir-
gerdialog statt. Ziel der Veranstaltung
war, Uber die Ziele eines integrierten
Ortsentwicklungskonzepts aufzuklaren
und gemeinsam mit den Blirgern der
Frage nachzugehen, was die Dorfer so
lebenswert macht und darum unbedingt
erhalten werden muss. Darliber hinaus
wurde auf Initiativ der Birger spon-

tan auch Probleme und Wiinsche auf
Stellwanden dokumentiert. Die Biirger
konnten auch liber die folgenden Tage
weitere Wiinsche du3ern. Im Folgenden
werden die Beitrdge zusammengefasst:

Beitrage Verkehr

« Dorfcharakter der StraBen erhalten
keine Burgersteige
keine 30er Zone

+ keine StraBBenschilder, sondern
flieBender Ubergang von StraBRe zu
Hofen
Sackgassencharakter Richtung Kranz-
berg erhalten
Direkte Verbindung Nussbaumweg/
Am Angerl

« Rad- und FuBweg nach Votting

« Verlangerung Radweg entlang der
Giggenhauser Stral3e zwischen Moos-
gasse und Abzweig Kleinbachern
Beleuchtung Verbindungsstral3e nach
Freising

+ Beleuchtung Moosgasse

«  Umgehung Hohlweg mit Beleuchtung
Erneuerung der Stral3enbeleuchtung
im Dorfgebiet

+ Verbesserung der Busanbindung von
und nach Freising/ Votting/ Pulling

+ Bertlicksichtigung der Schulzeiten (ins-
besondere der Nachmittagsunterricht)

« Bushaltestelle mit Wetterschutz

+ Ausbau des Wegenetzes durch Feld,
Wiese und Wald

« Halteverbot an Engstellen (z.B. an der
ostlichen Ortseinfahrt)

« Prifung alternativer Buswendemaog-
lichkeiten und Standort Bushalt (aktu-
eller Halt im Dirnaster Weg)

« Verlangsamung des Autoverkehrs im
Bereich der Hofdurchfahrt Kleinba-
chern durch gestalterische Mittel

« Bushaltestelle fir den Schulbus Klein-
bachern (aktuell vor Milchhof Zierer)

« Ausbau OPNV Kleinbachern (Ruftaxi/
Kleinbusse)

+ Bessere Schulbusverbindungen

Beitrage Baustruktur &

Dorfentwicklung

« Grundstruktur in Hohenbachern er-
halten (insbesondere Hofstruktur der
bauerlichen Anwesen)

« Bezahlbarer Baugrund fiir Nachkom-
men

« Folgenutzung Hofstellen

« Einheimischenmodell fiir Hohenba-
cherner

« Bauwunsch gegeniiber Schiitzenheim

+ Keine grof3e zusammenhdngende
Siedlung, eher Liickenschluss

« Baugrund fiir Nachkommen in Klein-
bacher



Beitrage Soziales
« Lebendige Dorfgemeinschaft (Ver-
einsleben, Kirche)

« Aktive Einbindung von Zugezogenen
. Offenheit; Kommentar: wieder mehr
pflegen (Auch ,Neubiirger” aktiv
einbinden) Willkommenskultur fiir

Zugezogene
+ Kulturveranstaltungen
« Jugendtreff
« Dorfbackofen
« Mosthitte

Beitrage Natur & Landschaft

« Besserer Spielplatz nicht nurab ca. 5
Jahre sondern auch fiir Jiingere

« Malinahmen zum Erhalt der Biodiver-
sitat

« Neue Baume, Erneuerung Altbestand

« Erhaltung des landwirtschaftlichen
Charakters

« Spielplatz fur Kleinkinder

« Tujenhecken in Kleinbachern uniber-
sichtlich

Beitrage Okologie & Klima
« Klimaschutz durch alle Sektoren opti-
mieren; Vision: Energieautarker Ort

Wirtschaft

+ Prifung Bedarf Nahversorgung (z.B.
Kramerladen, Backer, etc.

Technische Infrastruktur
« schnelle Internetverbindung

Burgerdialog
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Burgerdialog

2.Burgerdialog

am 12. April 2019

Abb. 131: Eindriicke aus
dem 2. Blirgerdialog

Abb. 132: (rechts) Regeln
der Bewertung durch die
Biirger

Abb. 133: (gegeniberlie-
gende Seite) Ergebnis der
Bewertung der Ma3nah-
menvorschldge
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Am 12. April fand ein 2. Biirgerdialog
statt, in dem die Bestandsanalyse sowie
davon abgeletiete Ziele und Maf3nah-
menvorschlage vorgestellt wurden. Im
Anschluss hatten die anwesenden Dorf-
bewohner die Moglichkeit, die einzelnen
MaBnahmen zu bewerten.

MaBnahmenvorschldge Hohenbachern & Kleinbachern @ nbitte jeweils max.cinen blauen Punkt
1. Beratung fi Baven und Gartengestaltung e

MafBnahmenvorschldge Hohenbachern
1. Fortsetzung Aktion Nussbaum

@ bitte jeweils max. einen gronen Punkt

2. Aktive Eigentimeransprache 2 Dorfmitte ak

3

3. Exkursion zu innovativen Dorfern

4. Gestaltungsfbel 4. Neugestaitung der Bushaltestelien

B

5. Forderung der Umnutzung und Nutzungsmischupd im Behd
6. Ke e *

6. Radweg nach Freising
7. Neuer Spilplatz

5. Jugendraum
a 8

7. Forderprogramm Dorfariin

8. Aktionskrels Jugend

9. Aktionskrels Senioren

10.Grindung Aktonskreis MobiterkefvRehrssigherhei*
1. Geschwindigkeitskontrllen P F 5
12 Mitfahrforum Gber nftafel Sczig

10.Sitzbanke mit Aussicht
11, Dorfauts

12.Einhaustng Glascontainers”

13.Priifung Rentabiltst Dorffadens”
14.Ferderung regeneratiyér Sugmprodyktion,

15. Teilnahme am Wettiewegd ,UnsesDorf fat Zukunie®
16.Umsetzungsbeiraf Koghept Dodt

1. Anleitung zur Entieggfing urdie Khpelle +*

2 1 5

3. Pflanzaktiongh fgBaumedind Seholze
R ——

4

Bitte maximal 1 Punkt pro MaBnahme vergeben!
Nicht alle Punkte miissen vergeben werden!



Burgerdialog

Bewertung MaBnahmenvorschlage Hohenbachern & Kleinbachern am 11.04.2019

—_

Beratung fiir Bauen und Gartengestaltung
Gestaltungsfibel
Forderprogramm Dorfgriin

Forderung regenerativer Stromproduktion

Forderung der Umnutzung und Nutzungsmischung im Bestand
Aktive Eigentiimeransprache

Priifung Rentabilitat Dorfladen

Aktionskreis Jugend

© ® N O L oA wN

Aktionskreis Senioren

i
(=}

. Mitfahrforum tiber Infotafel/ soziale Medien

1. Exkursion zu innovativen Dérfern

12. Geschwindigkeitskontrollen

13. Burgerinitiative Landschaftspflege in Koop. mit den Hochschulen
14. Umsetzungsbeirat ,Konzept Dorf"

15. Griindung Aktionskreis Mobilitét Verkehrkehrssicherheit

16. Teilnahme am Wettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft”

Bewertung MaBnahmenvorschldge Hohenbachern am 11.04.2019

—_

Radweg nach Freising

Neugestaltung der Bushaltestellen

StraBenbeleuchtung der Ortsstral3e verbessern

Sitzbanke mit Aussicht

Einhausung Glascontainer

Fortsetzung Aktion Nussbaum

Aufwertung der Dorfmitte als Aufenthalts- und Begegnungsort

Mehrgenerationenprojekt in bestehenden Hofstrukturen

© ©® N oY oA WwN

Dorfauto, Fahrgemeinschaften, E-Tankstelle
10. Neuer Spielplatz
1. Geschwindigkeitsreduzierende StraBenraumgestaltung

12. Jugendraum

Bewertung Maf3nahmenvorschldge Kleinbachern am 11.04.2019

1. Pflanzaktionen fiir Biume und Geholze

Anleitung zur Entsiegelung um die Kapelle

HwN

Attraktivierung Bushaltestelle
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Bewertung

Konzept Dorf
Hohenbachern & Kleinbachern

Starken, Schwachen
& Herausforderungen

Im folgenden Kapitel werden
identifizierte Werte, MGngel und
Herausforderungen in den Orten
Hohenbachern und Kleinbachern
zusammengefasst und beurteilt.
Auf der Grundlage dieser Bewer-
tung werden dann Ziele definiert
und ein Mallhahmenkatalog
zusammengestellt.

99



Abb. 134: Hohenbachern von Siiden
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Bewertung
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Bewertung Hohenbachern

Hohenbachern ist ein
charaktervolles Dorf mit
landlichem Charme. Die
Néhe zu Freising und zur Na-
tur macht das Dorf zu einem
attraktiven Wohnstandort.
Hohenbachern profitiert
von seiner Hohenlage mit
einzigartigen Weitblicken
und den sanften Ubergén-
gen in die Landschaft. Es
hat sich Gemeinschaftssinn
und Gemeinschaftsleben
erhalten, was zu einer
hohen Identifikation der
Birgerschaft mit ihrem

Ort fihrt. Die Zukunft der
ortsbildpréagenden Hof-
stellen ist ungesichert. Die
Bewohner der historischen
Gebaude werden immer
alter — ein Generationen-
wechsel steht an. Und damit
auch der Bedarf an Ideen
fir neue Wohnkonzepte im
Bestand und als flachen-
sparende Neubauten mit
einem Wohnangebot fiir
alle Lebenslagen.

Die ,gefiihlte” Trennung
von Alteingesessenen und
Zugezogenen fiihrt trotz
lobenswertem Engagement
der Burgerschaft zu einer
geteilten Gemeinschaft.

Schwachen

fehlende Einkaufsmoglichkeiten

Unzureichende Busanbindung

teilweise ausgeraumte Feldflur

Erosionsgefahrdete Lagen

gefihlte Trennung in Altbewohner und Neubiirger

Kultur- und Freizeitangebot auBerhalb der Vereine ausbaufahig
Fluglédrm wahrnehmbar

Hochspannungsleitung

Zum Teil Verlust der historischen Baustruktur



« fehlendes bauliches Leitbild fiir die Dorfmitte

- Regional geringer Anteil regenerativer Stromproduktion

+ Bruch zwischen unterschiedlichen Siedlungstypologien

+ wenig Wohnraum fiir unterschiedliche Lebenslagen

- in Hanglage topografisch bedingt sehr unterschiedliche ErschlieBungslosungen
- z.T.technisch schlechte Hangsicherung

« Verlust der traditionellen Nutzungsmischung

« Aufgabe der Landwirtschaft

« drohender Verlust der dorflichen Struktur Hohenbacherns ohne Schutzstatus
. gefihlte zu hohe Geschwindigkeit auf der Ortsstral3e

« Parken auf dem Prof. Griindel-Platz

- unkomfortable Bushaltestelle

. fehlende Wegeverbindung zwischen Am Angerl und Nussbaumweg

+ Gefahrenstellen fuir Radfahrer (Ortseingang Ost/ Einfahrt V6tting)

« dorfuntypische StraBenbeleuchtung mit hohem Lichtpunkt

- mangelhafte Radanbindung

« Verlust von ortsbildpragenden Baumen

« zT.mangelnde Umsetzung der Vorgaben der Bauleitplanung

« zT.Versiegelte Vorgarten (Parkplatze)

+ Ortsmitte als Ort der Begegnung, fiir Feste etc. nicht wahrnehmbar

« Miilltonnen am Ortseingang

+ Abgrenzungstendenzen in neueren Siedlungsbereichen (z.B. hohe Hecken)

« abrupter Siedlungsrand im Westen, fehlender Ubergang in die freie Landschaft

Herausforderungen

- Verbesserte Erreichbarkeit auch ohne (eigenes) Auto

« Standortgerechter Waldumbau

« Erhalt und Starkung der Biotope

« Strukturanreicherung der Feldflur

- weiterhin Integration der Neublirger in die Dorfgemeinschaft
« Forderung der Dorfgemeinschaft auch auBeralb der Vereine

« Erhalt der kompakten Silhouette

« Erhalt und Weiterentwicklung der griinen Sdume des Dorfs

- Erhalt der dorflichen Siedlungsstruktur

- Langfristiger Erhalt der Hofstruktur

« Nachnutzungsideen fiir landwirtschaftliche Anwesen

« Ausschdpfung der Baulandressourcen der Bebauungsplane

« ortsbildvertragliche, qualifizierte Innenentwicklung

« MaBvolle ortsvertragliche Dorferweiterung

« Umsetzung der Ziele des Landschaftsplans

« Beitrag zur nachhaltigeren Strom- und Warmeproduktion

- flachensparendes landliches Bauen

+ Abmilderung des Bruchs zwischen den Bereichen unterschiedlicher Typologie
- diversifiziertes Wohnraumangebot fiir soziale Durchmischung

« Topografievertragliches Bauen

« Erhalt noch aktiver landwirtschaftlicher Betriebe

« Ansiedlung von dorfvertraglichem Gewerbe und Dienstleistungen
- Sensibilisierung fiir erhaltenswerte dorfliche Strukturen ohne Denkmalschutz

Bewertung
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Bewertung
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geschwindigkeitsreduzierende StraBenraumgestaltung
Umsetzung Radweg nach Freising

Ergdnzung des ortstypischen Baumbestands
raumbildende Baume im Vorgarten

Entsiegelung von Vorgarten

Aufwertung der Ortsmitte (Prof. Griindel Platz)
Forderung offener Freiraumgestaltung

soziale Treffpunkte fiir alle Altersgruppen

Bewertung Kleinbachern

Kleinbachern hat seinen
dorflichen Charakter voll
und ganz erhalten und ist
nur in geringem Mafe gré-
Ber geworden. Der Gemein-
schaftssinn konnte sich mit
dem méBigen Zuwachs an
Bewohnern mitentwickeln.
Im Gegensatz zu Hohenba-
chern liegt es in einer Senke,
umgeben von Natur, jedoch
ohne Aussicht und weniger
Sonne. Die Abgeschieden-
heit bringt Ruhe und Natur-
nahe, die so nah zu Freising
nur selten vorzufinden ist.
Die Erreichbarkeit ohne
PKW ist schlecht. Gerade
Jugendliche und Senioren,
die noch nicht oder nicht
mehr autofahren, haben nur
wenig Chance Freising mit
seinem Versorgungsange-
bot zu erreichen.

Es besteht der Wunsch

nach Bauland fir ortsan-
sassige Familien und deren
Nachfahren. Der Flachen-
nutzungsplan sieht keine
bauliche Festlegung vor.
Eine geringfligige bauliche
Entwicklung ist moglich,
muss aber besonders auf
dei vorhandenen Strukturen
und die Topografie einge-
hen.




Schwachen

. fehlende Einkaufsmoglichkeiten

» unzureichende Busanbindung

« teilweise ausgerdumte Feldflur

« erosionsgefdahrdete Lagen

- geflhlte Trennung in Altbewohner und Neubiirger

« Kultur- und Freizeitangebot auf3erhalb der Vereine ausbaufahig

« Fluglarm wahrnehmbar

« keine Aussage im FNP zur baulichen Entwicklung, darum keine Entwicklungs-
moglichkeiten

- Regional geringer Anteil regenerativer Stromproduktion

« Nordlich der Stra3e kein libergeordnetes Bebauungskonzept erkennbar

- Angewiesenheit auf Verkehrsmittel

- unkomfortable Bushaltestelle

- dorfuntypische Strallenbeleuchtung mit hohem Lichtpunkt

« unubersichtliche nérdliche Dorfeinfahrt

- mangelhafte Radanbindung (Giggenhauser Stral3e)

+ Ausgedehnte Lagerflachen

- teilweise unibersichtlicher StraBenraum

- teilweise hohe Versiegelung im Zentrum

«+ Eschentriebsterben

+ Mangelnde Kapazitat des Kleinbacherner Grabens

Herausforderungen

- Verbesserte Erreichbarkeit auch ohne (eigenes) Auto

. Standortgerechter Waldumbau

« Erhalt und Starkung der Biotope

« Strukturanreicherung der Feldflur

« Erhalt der kompakten Silhouette

« Erhalt und Weiterentwicklung der grlinen Sdume der Dorfer

« Weiterhin Berlicksichtigung der Topografie (,Hineinschmiegen”)

- Langfristiger Erhalt der Hofstruktur

« Nachnutzungsideen fiir landwirtschaftliche Anwesen

- ortsvertragliche, maf3volle bauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der Topografie
« Umsetzung der Ziele des Landschaftsplans

« Beitrag zur nachhaltigeren Strom- und Warmeproduktion

« Erhalt und Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude, ermdglichung von Wohnnutzung
« Innenentwicklung vor Dorferweiterung

« Erhalt noch aktiver landwirtschaftlicher Betriebe

« OPNV als Alternative zum Auto ausbauen

« Umsetzung Radweg (Giggenhauser Stral3e)

- Erhalt offener Freiraum- und Baustruktur

« Ermdglichung von HochwasserschutzmafBnahmen

Bewertung
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Ziele & Mal3nahmen

Konzept Dorf
Hohenbachern & Kleinbachern

Z1ele & MalRnahmen

Auf der Basis der im vorangegan-
genen Kapitel definierten Werte,
Méagel, Potentiale und Risiken
werden im folgenden Ziele defi-
niert und Mallhahmen aufgezeigt,
die zu deren Erreichung notwen-
dig sind. In Projektsteckbriefen
werden die MalRnahmen im Detail
erlautert und nodtige Umsetzungs-
schritte aufgezeigt. In einem
stadtebaulichen Rahmenplan am
Ende des Kapitels werden Ziele
konkret verortet.
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Ziele & Mal3nahmen
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Ziele

flir Hohenbachern & Kleinbachern

10.

11.

Dorfcharakter erhalten und zeitgemafB weiterentwickeln

Ortstypische Griinstrukturen, Garten und Baume im Dorf bewahren
Nachbarschaft und Dorfgemeinschaft starken

Ortsvertragliche bauliche Ergdnzungen

Wohnangebot fiir alle Lebenslagen schaffen

StraBlen, Gassen und Wege als Begegnungsraum erhalten und gestalten
Schutz und Pflege der Landschaft fiir Mensch und Tier
Identifikationsorte erhalten und starken

Mobilitdt (auch ohne eigenen PKW) im Dorf ausweiten
Verkehrssicherheit

Hochwasserschutz (Kleinbachern)



MafBnahmen im Uberblick

flir Hohenbachern & Kleinbachern

Folgende MaRnahmen werden basierend auf der Bestandsbewertung, den identifizier-
ten Zielen und den Ergebnissen des Biirgerdialogs vorgeschlagen. Sie wurden in drei
Prioritatsstufen untergliedert. Priotdt 1 haben diejenigen Projekte, die von den Biirgern
im Rahmen des 2. Blirgerdialogs als besonders vordringlich bewertet wurden. Eine
kurz bis mittelfristige Umsetzung wird empfohlen. Eine Umsetzung der Projekte der
Prioritat 2 kann nachrangig erfolgen. Projekte der Prioritdt 3 wurden im Biirgerdialog
eher gering bewertet. Auf den folgenden Seiten werden die MaBhahmen in Form von
Projektsteckbriefen im Detail erlautert.

Prioritat 1:

FuB- und Radweg nach Freising

Gestaltungsfibel fir Hohenbachern und Kleinbachern
Neugestaltung Bushaltestellen

Neues Griin fiir das Dorf

Konzept fiir den historischen Dorfkern Hohenbacherns
Erneuerung StraBenbeleuchtung Hohenbachern
Sitzbdnke Hohenbachern

Ermoglichung Hochwasserschutz Kleinbachern

© N OV WN =

Prioritat 2:

9. Prifung einer Ortsabrundung fiir Hohenbachern und Kleinbachern
10. Aktive Eigentiimeransprache

11. Forderung regenerativer Stromproduktion
12. Aufwertung des Prof.-Griindel-Platzes

13. Aufwertung Dorfeingang Hohenbachern Ost
14. Priifung Rentabilitdt Dorfladen

15. Aktionskreis Jugend

16. Musterprojekt Mehrgenerationenhof

17. Anleitung zur Entsiegelung (in Kleinbachern)
18. E-Dorfauto

Prioritat 3:

19. Aktionskreis Senioren

20. Neuer Spielplatz in Hohenbachern
21. Mitfahrforum

22. Exkursion zu innovativen Dérfern
23. Jugendraum in Hohenbachern

24. Umsetzungsbeirat

Ziele & Mal3hahmen
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Ziele & MafBhahmen

Projekte im Detail




Ziele & MalBhahmen




Ziele & MafBhahmen
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6 Erneuerung Stralenbeleuchtung

Die Beleuchtung stellt ein wichtiges Kriterium in puncto Atmosphare im Ort dar.

Die vorhandenen Peitschenleuchten haben einen sehr hohen Lichtpunkt und ein kiihles Licht.

Die Beleuchtung eignet sich eher fiir eine gro3ere Durchgangsstral3e als fiir eine Dorfstral3e. Die
Leuchtmittel sind nach heutigen Standards nicht mehr zeitgemaf. Die Wahl eines dorfgerechten,
durchaus zeitgemaBen, Leuchtenmodells mit neuester Technik, kann sehr zur Verbesserung des
StraBenbilds in der Nacht beitragen. In diesem Zusammenhang ist auch die Beleuchtung der Wege
nach Freising zu Gberprufen.

Ziel

« Verbesserung der Atmosphare in der Nacht

« Verbesserung des Erscheinungsbildes der Dorfstra3en

- DorfstralRe als Begegnungsraum erhalten und gestalten

- Erhohung Verkehrssicherheit auf der Verbindungsstral3e
zwischen Freising und Hohenbachern
Umsetzungsschritte

Auswahl Leuchtenmodell ggf. unter Beteiligung eines Lichtplaners
« Durchfiihrung der MaBnahme Prioritat 1
« Prifung zusatzlicher Standorte
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Ziele & MafBhahmen
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13 Aufwertung Dorfeingang Hohenbachern Ost

Ortseingange bieten einen ersten Blick auf den Ort. Der attraktive Ortseingang im Osten Hohenba-
cherns wird aktuell von den dort aufgestellten Recyclingcontainern unschon. Eine Verschonerung
z.B. in Form einer Einhausung ware dem Gesamteindruck dienlich.

Ziel

- Ortseingang, ,Empfang”, attraktiv gestalten

Umsetzungsschritte
Entwurf zur Einhausung
- Umsetzung gdf. in Eigenarbeit der Biirgerschaft/Vereine

Mal3nahmentrager
Stadt Freising

Prioritat 2
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Ziele & MalBhahmen

23 Jugendraum in Hohenbachern

Die Freizeitgestaltung der Dorfjugend findet auBerhalb der Vereine vor Allem in Freising statt.
Der 6ffentliche Nahverkehr wird dabei dem Beduirfnis nach Mobilitdt gerade junger Erwachsener
unter 18 Jahren oft nicht gerecht. Ein Jugendraum férdert den Austausch der Jugend im Dorf und
ermoglicht die wohnungsnahe Freizeitgestaltung ohne Angewiesenheit auf den Verkehr.

Ziel

- Freizeitangebote fiir alle Altersklassen
» Angebote auBerhalb der Vereine

+ Freizeitgestaltung vor Ort

Umsetzungsschritte

« Prifung Machbarkeit Erweiterung Schiitzenheim
« Finanzierungsmodell

+ Planung Anbau Schiitzenheim

+ Errichtung Anbau

Mal3nahmentrager
Schiitzenheim Edelweiss e.V., Prioritat 3
gdf. finanzielle Forderung durch die Stadt Freising
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Baustruktur/Dorfbild

7

1]

AN\

Dorfgebiet

Bei Neubauten: Einfriedungen nicht hoher als 1,2m

Ausfiihrung als Hecke(heim. Laubgehdlze)/ Holzlattenzaun (Lattung
vertikal), Stiitzmauern > 1m unzulassig, Stellplatzanlagen im Freiraum
sind zu begriinen, Nebengebaude in Holzbauweise gem. historischem
Vorbild, offene dorftypische Gartengestaltung (Bauerngarten,
Obstbhaume etc.)

Historischer Dorfkernbereich

Erhalt und Pflege des Dorfbilds; Erhalt der historischen Hofstruktur,
max. 2 Vollgechosse, Parkplatze >2 sind in Gebaude zu integrieren,
Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen

Baudenkmal
1 Kath. Filialkirche St. Ulrich 2 Stadel des Dreiseithofes,
Erhalt und denkmalgerechte Sanierung

Dorfbildpréagender Baukdrper

Forderung von Erhalt und Sanierung von Gebaudefassaden, die ganz,
oder in Teilen &lter als 100 Jahre sind und stadtebaulich und
architektonisch als dorfbildpragend zu bewerten sind
Dorfstrukturpragender Baukorper

Erhalt der historischen stédtebaulichen Kubatur/ ggf. durch Umnutzung
des Bestandes

Dorfbildpréagende Firstrichtung Satteldacher
Erhalt und Ergénzung der historischen Hofstruktur

Dorfbildpragende Raumkante
Giebelstandigkeit an der stralenseitigen Grundstiicksgrenze

Erweiterung Gemeindebedarfsflache

Innenentwicklung
geman bestehendem Baurecht in Bebauungsplanen

NN §
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A AN
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Dorfvertragliche bauliche Ortsabrundung mit Dorfrandeingriinung
Dabei Erhéhung der Wohnungsvielfalt durch Mischung von Typologien
und WohnungsgroRen, verdichtetes landliches Bauen, Ortsrandtypische

Obstgehdlze sind zu pflanzen, Férdermdglichkeiten tber Stadtgriinverordnt

Freising

Hangkante
Erhalt der Topographie, von Bebauung freizuhalten

Gemeindebedarfsflache
(nachrichtliche Darstellung)

Vegetation

Erhalt und Pflege innerortlicher Grinflachen

Erhalt und Pflege Dorfrand
Ortsrandtypische Obstgehdlze sind zu erhalten, Férdermdglichkeiten
Uiber Stadtgriinverordnung Freising

Ergénzung Dorfrand
Ortsrandtypische Obstgehdlze sind zu pflanzen, Férdermdglichkeiten
Uiber Stadtgriinverordnung Freising

Erhalt und Pflege Baume

Ergénzung Baume

Erhalt und Pflege Hecken/ Gehdlzgruppen
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Erhalt und Pflege Walnussbaume eosecce Erhalt FuBweg

sccccce Ergénzung FuBweg

- Ergénzung Hecken Hohenbachern] Gestaltung Dorfeingang
Geschwindigkeitsreduzierende StraBenraumgestaltung

Erganzung Walnussbaume
StraRenseitig je angefangene 50m Grundstiickslange

u U Neuanlage Radweg Hohenbachern - Freising
o Erhalt Obstbaume Breite 3m neben Griinstreifen 3m
o} Erhalt und Pflege Laubmischwald Attraktivierung der Bushaltestellen
aQ mit Schlechtwetterunterstand, Priifung geeigneterer Standorte
AJL B Standortgerechter Waldumbau Erhalt DorfstraRe
niveaugleicher Ausbau, Erhalt der Seitenbereiche zum Gehen o. Parken,
. . . Erhalt der Uberblickbaren Einfriedungen, Erneuerung der
57 Biotopverbund durch Erganzung Laubmischwald StraRenbeleuchtung (siehe Regelschnitt "WohnstraRe")
FENEEER . 5 Erhalt WohnstraRe
H H Biotopflachen N X 5 .
[— (nachrichtliche Darstellung) niveaugleicher Ausbau, Erhalt der Seitenbereiche zum Gehen o. Parken,

Erhalt der tGberblickbaren Einfriedungen, Erneuerung der

StralRenbeleuchtung (siehe Regelschnitt "Wohnstraf3e")
EEEN Landschaftsschutzgebiet Tertiares Hugelland

hrichtliche D |
(nachrichtiiche Darstellung) ///// Entsiegelung von ErschlieRungsflachen
Versickerungsfahige Belage, Begriinung von Stellplatzanlagen
- Sportflache

(nachrichtliche Darstellung) Aufwertung Aussichtspunkt
Sitzbank erganzen

Verkehr und offentlicher Raum

V/ Aufwertung Dorfmitte als Begegnungszone 122
///% mit einheitlicher geschwindigkeitsreduzierender Oberflache

(siehe Regelschnitt "Dorfmitte”), niveaugleicher Ausbau



Stadtebaulicher Rahmenplan

Augschnitt Kleinbachern

Baustruktur/Dorfbild

1

!

Baudenkmal
1 Kath. Filialkirche St. Ulrich 2 Stadel des Dreiseithofes,
Erhalt und denkmalgerechte Sanierung

Dorfbildpréagender Baukorper

Forderung von Erhalt und Sanierung von Gebaudefassaden, die ganz,
oder in Teilen &lter als 100 Jahre sind und stédtebaulich und
architektonisch als dorfbildpragend zu bewerten sind
Dorfstrukturpragender Baukorper

Erhalt der historischen stadtebaulichen Kubatur/ ggf. durch Umnutzung
des Bestandes

Dorfbildpragende Firstrichtung Satteldacher
Erhalt und Ergénzung der historischen Hofstruktur

Dorfbildpragende Raumkante
Giebelstandigkeit an der stralenseitigen Grundstiicksgrenze

Rahmenplan, Ausschnitt
Kleinbachern

Sy~
2 4/(4
i
‘

7~
7

Ergéanzung Dorfrand
Ortsrandtypische Obstgehélze sind zu pflanzen, Férdermdglichkeiten
Uber Stadtgriinverordnung Freising

Erhalt und Pflege Baume

Ergénzung Baume

Erhalt und Pflege Hecken/ Gehdlzgruppen
Erganzung Hecken

Erhalt und Pflege Walnussbaume

Erganzung Walnussbaume
StralRenseitig je angefangene 50m Grundstiicksléange

Erhalt Obstbaume

Biotopflachen
(nachrichtliche Darstellung)




Verkehr und o6ffentlicher Raum

®

4

Erhalt FuBweg

Attraktivierung der Bushaltestellen
mit Schlechtwetterunterstand, Priifung geeigneterer Standorte

Erhalt DorfstraBe

niveaugleicher Ausbau, Erhalt der Seitenbereiche zum Gehen o. Parken,
Erhalt der tiberblickbaren Einfriedungen, Erneuerung der
StraRenbeleuchtung (siehe Regelschnitt “Wohnstra3e")

Entsiegelung von ErschlieBungsflachen
Versickerungsfahige Belage, Begriinung von Stellplatzanlagen

Aufwertung Aussichtspunkt
Sitzbank erganzen

Ziele & Mal3hahmen

Gewasser

-
©

Quelle/ Teich erhalten

Rohr durchgéngig gestalten
z.B. Durchmesser vergroern oder durch Briicke ersetzen

Erhalt/ Ergédnzung Retentionsraum
Gewasserquerschnitt vergrofiern, Gewasserbegleitender Griinstreifen von
Bebauung freizuhalten, offener Grabenverlauf

Kleinbacherner Graben
(nachrichtliche Darstellung)
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typisch Dorf...

Konzept Dorf
Hohenbachern & Kleinbachern

typisch Dorf...

Auf den folgenden Seiten wer-
den anhand von Fotos typische
Merkmale erlautert, die Hohenba-
chern und Kleinbachern als Dorf
kennzeichnen und deren Erhalt
wichtig zur Bewahrung des Dorf-
charakters ist.
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Abb. 138: Blick von Norden
auf die Bebauung am Nuss-
baumweg
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typisch Dorf...

Abb. 139: Typisch Dorf ist das Vereinsleben. RegelmaBige Vereinstreffen und
jahrlich wiederkehrende Feste starken die Dorfgemeinschaft.

Abb. 140: Typisch Dorf ist die bereitschaft zur Diskussion. Die Zukunft des Dorfs
liegt allen am Herzen. Das Engegement und die Eigeninitiative der Blrgerschaft
ist auBerordentlich hoch.
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lisp Dort

Abb. 141: Typisch Kleinbachern ist die Lage am Talgrund des Kleinbacherner Gra-
bens. Higel umgeben das Dorf worduch Kleinbachern sehr ruhig wirkt. Trotz sei-
ner glinstigen Lage nahe der Stadt ist der Charakter des Dorfs eindeutig landlich.

Abb. 142: Typisch Hohenbachern sind die Ausblicke ins Umland. Bei glinstiger
Wetterlage sind Blicke tber die Mliinchner Schotterebene hinweg auf das Alpen-
panorama mdoglich.
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typisch Dorf...

Abb. 143: Obstwiesen im Dorf sind typisch im riickwartigen Bereich der Hof-
stellen entlang der Ortsstral3e.

Abb. 144: Einfache Holzlattenzdune grenzen Privates von Offentlichem ab. Der
Blickkontakt bleibt bestehen und damit die Mdglichkeit der Kommunikation.
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lisp Dort

Abb. 145: Bauerngdrten zieren den StraBenrand der OrtstraBe. Selbstversorgung
steht heute nicht mehr im Vordergrund. Heute zahlt der dekorative Charakter.

Abb. 146: Die Straen im Dorf werden von allen Verkehrsteilnehmern gleicher-
malen genutzt. Gehsteige sind nicht erforderlich.

130



typisch Dorf...

Abb. 147: Zum Parken braucht es im Dorf keinen markierten Parkplatz. Es reicht
ein geschotterter Streifen entlang der Stral3e, der mal als StraBenraumerweite-
rung mal als Parkplatz oder FuBweg genutzt werden kann.

Abb. 148: Wege fiihren aus dem Dorfin in die Landschaft. Sie erschlieBen die
Felder und laden gleichezeitig zum Spazieren oder Radfahren ein.
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Abb. 149: Dorftypisch sind enge Gassen und Fuwege.

Abb. 150: In Hohenbachern sind auch griine ,Mistwege” zu finden.
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typisch Dorf...

Abb. 151: Die Hofstellen schaffen platzartige Raume entlang der Stra3e. Die
private Hofflache ist flir jedermann sichtbar. Nachbarn kdnnen sich begegnen
und miteinander ins Gesparch kommen.

Abb. 152: Die Nussbdaume sind typisch Hohenbachern. Stets auf privatem Grund
wurden sie in einer gemeinsamen Aktion entlang der Ortsstra8e gepflanzt. Zum
Teil waren sie wie hier im Bild raumbildend arrangiert.
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Abb. 153: Rasenflachen saumen die Ortstral3e in der Dorfmitte. Diese unbefes-
tigten Rander erweitern den Strallenraum je nach Bedarf und geben der Stra3e
einen attraktiven Charakter.

Abb. 154: Die Grenzen sind im typischerweise Dorf so ausgebildet, dass klar ist,
wem was gehort. Ein Sichtschutz entlang der Grenze ist nicht erforderlich. Man
kennt sich und begegnet sich gerne.
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typisch Dorf...

Abb. 155: Typisch Kleinbachern ist die Durchfahrt Gber die gro3e zentrale Hof-
stelle. Sie ist Hofstelle und Dorfplatz zugleich. An der Kappelle finden alljéhrliche
Gottesdienste statt.

Abb. 156: Typisch Dorf sind sanfte Ubergénge zwischen Siedlung und umge-
bender Landschaft. Schon ist, wenn wie hier die Biume von den Bewohnern
selbst gepflanzt wurden.
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Abb. 157: Typisch Dorf sind Ortsrénder, die landwirtschaftlich genutzt und
darum lebendig erscheinen. Die Verkniipfung des Dorfs mit der umgebenden
Landschaft ist hier noch sichtbar.

Abb. 158: Das Dorf bietet zahlreiche Spielmdglichkeiten fiir Kinder. Die umge-
bende Landschaft hat so viele Abenteuer zu bieten, dass koventionelle Spiel-
platze nicht zwingend erforderlich sind.
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