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Legende [

Stadtmarke / Identifikationspunkt
Bauwerk oder topographischer Hohenpunkt die die Silhouette der gesamten Stadt maligeblich pragen

Stadtmarke / Identifikationspunkt

Freising Bauwerk oder topographischer Hohenpunkt die die Silhouette des Stadtteils malRgeblich pragen

Stadtebaulich schiitzenwerter Bereich
Bereich mit hohen Gestaltungsqualitaten und besonderer Bedeutung fiir das Stadtbild, z. B. aufgrund gut erhaltener
historische Siedlungsstruktur, historischer Garen oder pragendem, alten Baumbestand

Bereich mit stadtebaulichen Defiziten
Bereich mit Aufwertungsbedarf, z. B. aufgrund der stadtebaulichen Struktur, des schlechten baulichen Zustands der

Gebaude, mangelhafter Freiflaichen, hoher Verkehrsbelastung, schlechter Infrastruktur oder einseitiger
Sozialstruktur (Konzentration von sozial gebundenen Wohnungsbau)

Schiitzenwerter Freibereich
Bereich mit hoher Bedeutung als Freiraum, fiir das Stadtklima, fiir den Hochwasserschutz oder als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen

Schiitzenwerte Hangkante
Hangkante mit hoher Bedeutung fiir das Stadtbild, als Erosionsschutz, als Freiraum, fur das Stadtklima oder als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Stadteingang
Exponierte bzw. wichtige Stadtzufahrtsituation

Historische Stadtzufahrt
Zugang in die urspriinglich umfriedete Altstadt




Freising

Fehlender Stadtrand

Harte Briiche im Stadt- und Landschaftsbild durch fehlende Eingriinung, ausgefranste Siedlungsrander oder
Splittersiedlungen

Bahnhof

Volksfestplatz

GroBeres FlieBgewdsser
Moosach, Isar

Kleineres FlieBgewasser
Stadtbach, Moosbach, Graben

Strale als Barriere
Bahngleis als Barriere

Mangelnde FuB3- und Radwegeanbindung
Im Gesamtnetz fehlende oder benutzerunfreundliche Ful3- und Radwegeverbindung

Fehlende StraRenanbindung
Licken im Straflennetz zu Entwicklungsbereichen oder Bereiche mit derzeit unzureichender Erschlielfung

Westtangente
Geplante Westumfahrung Freising

Hochspannungsleitung
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i Stadtberelch Frelsmg Sudwest o

Stadtbereich Studwest "3 historisches Elektrizitatswerk an der Moosach

Einwohnerzahl: 3.410

Historie

. Historische Nutzung: Landwirtschaft, v.a. durch Vétting und das Kloster bzw. ab 1803 die Landwirtschaftsbetriebe in
Weihenstephan

. Spatmittelalter: Entlang der nérdlichen Gartenstral3e Anlage des ,Oberen Krautgartens®,
einer Art Schrebergartensiedlung mit Kleinparzellen fur den Gemuse- und Krauteranbau v.a. der Altstadtbewohner

. Ab 1945: Bau von regionaltypischen Siedlerhausern sudlich der Gartenstralie

. 1970er Jahre: Aufldsung des ,Oberen Krautgartens® und Siedlungsentwicklung inklusive zahlreicher

Infrastruktureinrichtungen (heute Kindergarten St. Georg, Einrichtungen der Lebenshilfe Freising e.V., Telekom),
anhaltende Nachverdichtung im Bereich der Siedlerhduser, mehr oder weniger starke Uberformung der Siedlung
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Freising

Blockrandbebauung Kesselschmiedstrasse ol

Moosach in der Stadt

Befund

. Nutzungen: Uberwiegend Wohnnutzung, Offentliche Nutzungen an der GartenstralRe, Brachflachen am Bahnhof, Gewerbegebiet
an der Angerstralde, Landwirtschaftliche Nutzung und Erholung in der Moosachaue

. Siedlungsstruktur: Verdichteter Geschosswohnungsbau (Blockrand) zur Innenstadt hin, kleinteiligere Wohnbebauung

(Einfamilienhduser) nach Stiden, Von der Innenstadt zur Stadtrand abnehmende Geschossigkeit und Baudichte,
Grollmalstabliche Gewerbestruktur im Siden, Splittersiedlungen im Moosachmoos und im Freisinger Moos

. Stadtmarken: keine, von aulRerhalb wirken in den Stadtbereich Weihenstephaner Berg, Dom, St. Georg und die Schlitertirme
. Topographie: eben
. Natur / Freiraum: Innerstadtischer Griinzug Moosachaue, Erholungsgebiet Freisinger Moos mit Véttinger Weiher, Mooskanale

und Graben im Siedlungsbereich
. Verkehr: Erschlielung Uber die Angerstral3e und Gartenstralle ausschlieRlich von Norden



Stadt

Freising

Infrastruktur

. Kindergarten, -krippe und —hort St. Georg
. Schulen in der Gartenstralie

. Sporthalle und Lehrschwimmbecken

. Musikschule

. SV Vétting-Weihenstephan

. Véttinger Weiher

. Arzte verschiedener Fachrichtungen

. Lebensmitteldiscounter

Lebenshilfe Freising

Bahnhof Freising



Qualitdten
. Bahnhofs- und Innenstadtndhe im Norden
. Bildungseinrichtungen, Nahversorgungs-
zentrum
Stadt . Gewachsene Wohnsiedlung im Bereich
Freising Friihlings-, Liebig-, Gartenstrale
. Bache im Wohngebiet
. Bezlige im Norden in die Moosachaue sowie im
Sudwesten ins Freisinger Moos
. Moosachaue mit sehr hoher naturschutzfachlicher

und stadtebaulicher Bedeutung: Erholungsflache,
Frischluftschneise, Biotopvernetzung

. Kulisse Weihenstephaner Stidhang

Mangel

. Kein erkennbares Quartierszentrum

. Konflikttrachtiges Nebeneinander von Gewerbe,
Nahversorgung und Wohnen im Sitden

. Leerstand und Verfall zahlreicher (historischer)
Bauten

. Erscheinungsbild des

Gewerbegebietes an der Angerstralle
(AuBenlagerflachen, vernachlassigte

Bausubstanz)
. Bauliche (Fehl)Entwicklungen innerhalb der
Moosachaue
. Mangelhafte ErschlieRung der Freirdume ndrdlich
der GartenstralRe flr FuRganger und Radfahrer
. Hohe Verkehrsbelastung: B 11, Saarstralie
. Barriere Bahngleise, B 11
. mangelhafte ErschlieBung
. Fehlende Ful’- und Radwegeverbindung ins \

Schltterareal aus dem Bereich AngerStraBe Moosachmoos und Weihenstephaner Stdhang gl Siédlerhéuser = ¥



Flachen- / Entwicklungspotentiale

. Geringe Potentiale fur Nachverdichtung
. GroRe Potentiale fur Umstrukturierung
Stadt . Geringe Potentiale fiir Stadterweiterung

Freising
Potentielle Ziele STEP

. Entwicklung Wohnstandort im Norden und
gewerblicher Standort im Stden

0 Erhalt und Entwicklung historischer Bauten / ‘ _ | &
Erstellung von Nutzungskonzepte fiir Leerstand: | T : A ST W
Studentisches Wohnen, etc. / . S R 5 & Gewerbe, Mischnutzung

. Sicherung und Entwicklung der Moosachaue und ‘ Ol
der innerstadtischen Moosach mit begleitenden e Sl 4

. Bahnhof: Mischnutzung

Grinflachen _ \ .

. Entwicklung der FlieRgewasser: ‘ ' y . Stadiern R AT alRen,
Reaktivierung von Graben, Niederschlagswasser- ‘ Erholung
rickhalt, Hochwasserschutz i

. Entwicklung Erholungsgebiet Véttinger Weiher Feplgigticstianzente

. Verbesserung der StraldenerschlielBung von
Suden

. Verbesserung der Ful3- und Radwegeanbindung

Potentielle Schwerpunktbereiche STEP

. Umstrukturierung und Stadterweiterung
Angerstrale: Wohnen, Gewerbe Mischnutzung

. Umstrukturierung Bahnhofsvorfeld: Mischnutzung

o Stadterweiterung Westtangente: Wohnen,
Erholung

Gwrbegble AnrstraBe 1 Brachflache am Bahnho



|\ Stadtbild / Stadtstruktur

Frelsmc;

Stadtmarke / Identifikationspunkt
stadtebaulich schiitzenwerter Bereich
Bahnhof
Barriere Bahn
<«- 9 Fehlende FuB- und Radanbindung
Bereich mit stadtebaulichen Defiziten

[T schitzenswerter Freibereich

FlieBgewasser
Westtangente
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