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Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (59.) vom 20. November 2024

7.1

Tagesordnung

Bauantrag E-2024-159
Neubau Betreutes Wohnen mit 27 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem
Grundstiick HolzgartenstraBe 12, Flst. 1513/6 Gemarkung Freising

Bauantrag E-2023-248

Abbruch und Wiederaufbau eines Wohn- und Geschaftshauses und Erweiterung

des vorhandenen Wohn- und Geschaftshauses auf dem Grundstiick Untere
Hauptstrale 6, Flst. 704 Gemarkung Freising

Bebauungsplan Nr. 46 ,Gute Anger“, 5. Anderung
- Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 163 ,,Grundschule Std Lerchenfeld“ mit Griinordnungsplan
sowie 40. Anderung des Flichennutzungsplans
- Vorstellung der Planentwirfe
- Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB
- Beschluss

FahrradstralRe KulturstralRe
- Beschluss

Verldngerung der Beteiligung an der Oko-Modellregion Kulturraum Ampertal
fur weitere drei Jahre
-Beschluss

Berichte und Anfragen

Umsetzung einer provisorischen FuBgangerquerungshilfe in der
Erdinger StralBe/Gewerbegebiet
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Vorsitzender: Oberburgermeister Eschenbacher Tobias
Anwesend sind: die Stadtrate: Holzl Hans

Frankl Anton

Lintl Maria

Bohme Philomena
Drobny Manfred
Habermeyer Werner
Dr. Reitsam Charlotte
Freitag Karl-Heinz
Grimm Richard
Schwaiger Rudolf
Gmeiner Norbert
GraBy Nicolas-Pano
Abwesend und entschuldigt: Vogl Ulrich
Weller Robert

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 14.00 Uhr

TOP1 Bauantrag E-2024-159
Neubau Betreutes Wohnen mit 27 Wohneinheiten und Tiefgarage auf
dem Grundstilick HolzgartenstraBe 12, Flst. 1513/6 Gemarkung Freising

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fiir Neubau eines Wohnhauses flir
betreutes Wohnen mit 27 Wohneinheiten und Tiefgarage. Bei dem Baugrundstiick
handelt es sich um das letzte unbebaute Grundstiick innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 74, A1 Planteil B ,Rotkreuz-/ HolzgartenstraRe®.

Das ,Betreute Wohnen“ ist eine private Wohnform fir altere Menschen, fur die das
Bayerische Pflege- und Wohnqualitatsgesetz nicht gilt. Das gegenstandliche

Vorhaben sieht 27 barrierefreie Wohnungen vor, die in Ausstattung, Lage und Schnitt
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den Bedurfnissen alterer Menschen entsprechen und deren Mietvertrag zur Abnahme
allgemeiner Betreuungsleistungen, wie Notrufdienste, die Vermittlung von Dienst-
und Pflegeleistungen oder Informations- und Beratungsleistungen (Grundleistungen)
verpflichtet. Die Dienst- und Pflegeleistungen sind frei wahlbar. AuBerdem stehen den
Bewohnern die allgemeinen Einrichtungen des in unmittelbarer Nahe liegenden
Seniorenzentrums, wie Bibliothek, Café- und Bistro, Gesellschaftsrdume, Kapelle,
Frisorsalon sowie Massage- und Physiotherapiepraxis, zur Verfigung. Bei Bedarf
konnen weitere Wahl- bzw. Serviceleistungen, wie bspw. Wohnungs- und
Wascheservice, Versorgung mit Mahlzeiten, Getrankedienst, Fahr- und

Einkaufsdienste, zusatzlich abgerufen werden.

Die 27 Wohneinheiten sind als 2- bzw. 3-Zi.-Wohnungen mit 44 m? bis 79 m?
konzipiert. Samtliche Wohnungen und die AuRenanlagen sind barrierefrei geplant und
erreichbar. Im Erdgeschoss besteht zudem das Angebot eines ca. 50 m? groRen
Gemeinschaftsraumes mit Freisitz, der unmittelbar am zentralen Hauseingang liegt.
Am nordlichen Gebaudekopf befindet sich eine auenliegende Fluchttreppe als
zweiter baulicher Rettungsweg. Zum Nachweis der notwendigen Stellplatze wird die
Wohnanlage durch eine Tiefgarage unterbaut, die 23 Einstellplatze bietet. Im
Untergeschoss befinden sich auRerdem die Hausanschlussraume, weitere

Funktionsraume und 9 zusatzliche Kellerrdume.

Der Neubau entwickelt sich 4-geschossig mit extensiv begriintem Flachdach. Die
bauliche Anlage erstreckt sich auf einer rechteckformigen Grundflache und misst
39,93 m x 15,93 m, die Grundflache betragt 678,72 m2. Die Wandhdhe misst ab
festgesetzter Oberkante RohfuRboden 12,71 m. Die tatsachliche Gebaudehohe, d.h.
Wandhohe gemessen auf die Gelandeoberflache, betragt nach Stden zur
HolzgartenstraRe 13,09 m und nach Norden 12,56 m. Die Geschossflache der
baulichen Anlage betragt 2489,87 m2.

Die Kennwerte des MalRes der baulichen Nutzung stellen sich im Einzelnen wie folgt
dar:
Grundsticksflache: 2.186,00 m?
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Grundflachen nach § 19 (2) BauNVO:

Hauptgebaude 636,08 m?
Fluchttreppe 18,98 m?
Gemeinschaftsterrasse 17,73 m?
Liftungsschachte 5,93 m?
Summe 678,72 m?

Grundflachen nach § 19 (4) BauNVO:

Tiefgarage (unterbaute Flachen) 484,10 m?
Zufahrt Tiefgarage 14,96 m2
Wege > 1,50 m 84,30 m?
Freisitz 46,91 m2
Summe 630,27 m?
Grundfldchen gesamt 1308,99 m?
Grundflachenzahl 0,60
Geschossflache § 20 BauNVO:

EG 636,08 m2
0G 1 636,08 m2
0G 2 636,08 m?
0G 3 581,63 m?
Summe 2489,87 m?

Geschossflachenzahl 1,14
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Bauplanungsrecht

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74, A1 Planteil

B ,Rotkreuz-/ HolzgartenstraBe“. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des
Bauvorhabens richtet sich folglich nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im Planbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die

geplante Wohnnutzung ist allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung/ Bauweise/ Baugrenzen

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind:

Bauweise (offene Bauweise im WA 1)

Bauraume (Hauptgebaude, Tiefgarage)

Lage Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Zahl der Vollgeschosse (max. 4 VG)

Gebaudehohe (max. 12 m ab festgesetzter Oberkante RohfuRBboden (FOK)
472,50 m G.NN.)

Dachform (Flachdach als Griindach)

Grundflache (max. 640 m?, wobei die Grundflache durch Anlagen nach § 19 (4)
BauNVO um bis zu 120 % Uberschritten werden darf, d.h. GR max. 1408 m?)
Geschossflache (max. 2560 m?)

Anzahl der Wohneinheiten (max. 32 WE)

Grunordnung (u.a. Baumpflanzung an der Holzgartenstral3e)

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Ausnahme

folgender Abweichungen:

1.

Uberschreitung der Geb3udehdhe

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Wandhohe
der Baukorper bei 4 Vollgeschossen auf max. 12 m begrenzt. Die Wandhohe
bemisst sich ab der Oberkante des RohfuRbodens EG, die mit einer Hohe von

472,50 m U.NN. festgesetzt ist. Die geplante Wandhohe, gemessen auf den
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Bezugspunkt, betragt 12,71 m statt 12 m. Die Abweichung wird mit
konstruktiven Gegebenheiten, die sich aus den lichten Raum- und
Konstruktionshohen der Geschosse, der DammmafBnahmen an der
Tiefgaragendecke und der Attikaaufkantung zur Ausflihrung des Grindaches
ergeben, begrundet.

Die Grundzuge der Planung werden nicht beruhrt. Die Abweichung um 0,71 m
ist als geringfligig zu betrachten, ist stadtebaulich vertretbar und auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

2. Uberschreitung der Baugrenze durch das Fluchttreppenhaus

Der mit dem Bebauungsplan festgesetzte Bauraum wird durch die
aulenliegende, notwendige Treppe im Norden in einer Tiefe von 2,95 m und
einer Breite von 6,17 m Uberschritten. Die Abweichung begriindet sich im
Erfordernis eines zweiten baulichen Rettungsweges, da die Aufstellflachen fir
ein Hubrettungsfahrzeug nicht hergestellt werden kdnnen.
Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Uberschreitung der
Baugrenze durch die auRenliegende Fluchttreppe in Stahlbauweise um 18,98
m? ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

3. Uberschreitung der Grundfliche fiir Hauptanlagen nach § 19 (2) BauNVO

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Grundflache
nach § 19 (2) BauNVO max. 640 m? betragen.

Die Uberschreitung der Grundfldche begriindet sich im Wesentlichen in dem
Erfordernis eines zweiten baulichen Rettungsweges und dem Angebot einer
Gemeinschaftsterrasse. Die maximal zuldssige Grundflache wird um 38,72 m?
Uberschritten.

Die Abweichung entspricht einer Uberschreitung von 6,05 %, wobei die
zuldssige Grundflache nach § 19 (2, 4) BauNVO um 99,01 m? unterschritten
wird. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Uberschreitung ist
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den offentlichen Belangen vereinbar.

4. Uberschreitung der Fliachen fiir Tiefgaragen und deren Zufahrten

Durch das gegenuber den Festsetzungen des Bebauungsplanes geanderte
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Konzept der Tiefgarage mit Zufahrt an der westlichen Grundstlicksgrenze statt
zentral von Siiden wird die Umgrenzung der Flachen fur Tiefgaragen im Westen
und Norden vollstandig und im Slidosten partiell Uberschritten, wobei die
zuldssige Grundflache nach § 19 (2, 4) BauNVO um 99,01 m? unterschritten
wird.

Die Abweichung begriindet sich in der Planungsabsicht, die Tiefgaragenabfahrt
mit der benachbarten Garage zu bindeln sowie in der Griindungs- und
Grundrissorganisation der Wohnanlage. Zum Ausschluss von
Nutzungskonflikten bzw. Beeintrachtigungen der benachbarten Grundstiicke
durch die geanderte Positionierung der Tiefgaragenrampe wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Das Gutachten wurde durch die
Immissionsschutzbehorde geprift. Im Ergebnis konnte festgestellt werden,
dass an den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm tagsuber und nachts eingehalten werden
konnen. Auch am eigenen Vorhaben bestehen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen.

Unter diesen Gesichtspunkten kann die Befreiung erteilt werden. Die
Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Uberschreitung ist
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen

mit den offentlichen Belangen vereinbar.

5. Abweichende Dachgestaltung Rampenhaus Tiefgarage

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die geneigte
Dachflache des Rampenhauses mit Titanzink- oder Edelstahlblech
einzudecken.

Aus dkologischen und optischen Griinden soll das gering geneigte Pultdach
des Rampenhauses mit einer extensiven Dachbegriinung ausgefihrt werden.
Die Grundzuge der Planung werden nicht berihrt. Die Abweichung ist
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen

mit den offentlichen Belangen vereinbar.
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6. Abweichende Schichtdicke des Bodenaufbaus Uber der Tiefgarage

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die begriinten

Flachen Uber der Tiefgarage vollflachig mindestens 60 cm hoch mit

fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

Aus konstruktiven Griinden und um die festgesetzte Hohe FOK TG/ UG

einhalten zu konnen, kann die Mindestdeckung mit 60 cm nicht eingehalten

werden. Der Begriinungsaufbau auf der Tiefgaragendecke wird mit einem 18 cm

hohen Griindach-System flr eine Extensivbegriinung geplant.

Die Grundzuge der Planung werden nicht berthrt. Die Abweichung ist

stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen

mit den offentlichen Belangen vereinbar.

Bauordnungsrecht

Stellplatznachweis PKW:

Das Bauvorhaben Lost nach der Richtzahlliste Nr. 1.4 der Stellplatz- und

Garagensatzung der Stadt Freising (StPLS) und den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 74, A1 Planteil B einen Bedarf von 23 Stellplitzen aus.

Verkehrsquelle Zahl der erforderlichen Stellpliatze
Betreutes Wohnen 27 WE 0,7 Stpl./ WE (18,90), gerundet:
ohne 19
Personalwohnungen
Besucherstellplatze t. Zuschlag 20 % der 4
Bebauungsplan erf. Stpl.
Festsetzung
durch Text (Nr.
4)
Summe 23
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Nach der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 des Bebauungsplanes sind die

Besucherstellplatze vollstandig in der Tiefgarage nachzuweisen.

Die fur das Bauvorhaben notwendigen 23 Stellplatze werden in der Tiefgarage

erbracht.

Fahrradabstellplatznachweis:

Das Bauvorhaben lost nach der Richtzahlliste Nr. 1.3 der Fahrradabstellplatzordnung

der Stadt Freising (FAbS) einen Bedarf von 5 Abstellplatzen aus.

Verkehrsquelle Zahl der erforderlichen Abstellplatze
Betreutes Wohnen 27 WE 1,0 APL./ 5 WE (5,40), gerundet:
ohne 5
Personalwohnungen

Summe 5

Die fur das Bauvorhaben notwendigen 5 Fahrradabstellpldatze werden vollstandig in
der Tiefgarage nachgewiesen. Nach § 4 Abs. 3 FAbS sind aber mindestens 20 % der
notwendigen Abstellplatze oberirdisch in der Nahe des Hauseingangs zu erbringen,

d.h. vorliegend 1 Stellplatz. Der Abstellplatz ist noch nachzuweisen.

Beschluss-Nr. 584/5%a

Anwesend: 13 Fiir: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
74, A1 Planteil B ,Rotkreuz-/ HolzgartenstraRe* fiir
- die Uberschreitung der Gebaudehohe um 0,71 m (12,71 m statt 12,00 m),
— die Uberschreitung der Grundfléche fiir Hauptanlagen nach § 19 (2) BauNVO
um 38,72 m? (678,72 m? statt 640 m?),
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— die Uberschreitung der Flichen fiir Tiefgaragen und deren Zufahrten,

— der Dachgestaltung des Rampenhauses (extensive Begriinung statt
Blecheindeckung) und

— der Schichtdicke des Bodenaufbaus Uber der Tiefgarage (18 cm statt 60 cm)

werden erteilt.

1 Fahrradabstellplatz ist oberirdisch in der Nahe des Hauseingangs nachzuweisen.

TOP 2 Bauantrag E-2023-248
Abbruch und Wiederaufbau eines Wohn- und Geschaftshauses und
Erweiterung des vorhandenen Wohn- und Geschaftshauses auf dem
Grundstiick Untere HauptstraRe 6, Flst. 704 Gemarkung Freising

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Beantragt wird die bauaufsichtliche Genehmigung fur den Abbruch und Wiederaufbau
eines Wohn- und Geschaftshauses und Erweiterung des vorhandenen Wohn- und
Geschaftshauses auf dem Grundstiick Untere Hauptstrae 6, Flst. 704 Gemarkung
Freising. Das geplante Vorhaben betrifft den rlickwartigen Grundstiicksbereich, im
Bestand befindet sich ein zum Rickbau geplanter erdgeschossiger Anbei mit
Abmessungen von ca. 6,0m x 5,0m und unmittelbar grenzstandig an der sidlichen
Grundstucksgrenze eine ehemalige Backstube mit Wohnhaus. Die ehemalige
Backstube ist Teil des Denkmalensembles und war bei der Einreichung des
Bauantrags ebenfalls zum Riickbau beantragt. Fir dieses Gebaude wurde im
November 2023 eine Bauforschung erstellt und im Februar 2024 ein Ortstermin mit
Herrn Dr. Ditsche vom BLfD durchgefihrt. Als Ergebnis war die Schutzwdurdigkeit des
Gebaudes gegeben und einem Abbruch konnte seitens des Landesamtes nicht
zugestimmt werden. Die aktuelle Planung sieht demzufolge die Sanierung des
Bestandsgebaudes mit Erhalt der dauReren geschiitzten Gebaudehiille vor und einem

zweigeschossigen Zwischengebdude mit begriintem Flachdach als oberen
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Gebaudeabschluss. Durch die baulichen Mallnahmen soll der erdgeschossige Laden
an der Unteren HauptstralRe rickwartig vergroRert werden und drei neue
Wohneinheiten entstehen. Es wird eine zusatzliche Ladenfldche von 64,05m?
generiert, die Wohnungen besitzen Wohnfldchen zwischen ca. 55m?2 und 64m?2. Am
Zwischengebdude ist ein Balkon in Richtung Westen geplant und im Dachgeschoss
des ausgebauten Bestandsgebdudes soll ein Austritt mit Freisitz auf dem Flachdach

des Zwischengebaudes realisiert werden.

Bauplanungsrecht / Sanierungsrecht

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB als Vorhaben im
Zusammenhang bebauter Ortsteile. Fur das Bauvorhaben wurde ein Vorbescheid
eingereicht, um die bauplanungsrechtliche Zulassung abzufragen. Mit Bescheid vom
31.01.2022 wurde die Art, das MaR und die Grundstiicksflache, die Gberbaut werden

soll, als bauplanungsrechtlich zulassig verbeschieden.

Das Vorhaben liegt innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles Domberg und
Altstadt Freising im Sanierungsgebiet Il Altstadt. Es ist eine sanierungsrechtliche
Genehmigung gem. § 144 BauGB notwendig:

Positiv wird wahrgenommen, dass sich die Uberbaute Grundsticksflache im Vergleich
zum Vorbescheidsantrag reduziert hat und das Zwischenbauwerk auf einen
zweigeschossigen Flachdachbau reduziert wurde. Dadurch liegt die Dachform unter
der rlickwartigen Traufe und somit bleibt die historisch gewachsene Dachform des
Ensemblebaus weiterhin ablesbar.

Die unbebauten Freiflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und
versickerungsfahig herzustellen, es wird daher empfohlen den Balkon zu entfernen

bzw. anstelle des Balkons eine innen liegende Loggia zu errichten.
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Bauordnungsrecht

PKW-Stellplatzbedarfsrechnung

Der Stellplatzbedarfsberechnung liegt folgender Stellplatzschlussel zu Grunde:

Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

Bestand (Abgang)

Rilickgebdude EG Backstube (53,59m?) 1,0 Stpl. / 60m? 0,89
Rilickgebdude EG Mehllager (7,15m?2) 1,0 Stpl. / 100m? 0,07
Rlickgebaude OG Wohnung (im Ensemble) 1,0 Stpl. / WE 1,0
Summe Abgang 1,96
BaumaBihahme

(Zugang)

Ladenerweiterung Laden (64,05m?) 1,0 Stpl. / 30 m? 2,14
Zwischen- + 3 Wohnungen (im Ensemble) | 3,0 Stpl. / WE 3,0
Riickgebaude

Summe Zugang 5,14
Differenz (Mehrbedarf) 3,18

Das Bauvorhaben lost nach der Richtzahlliste der Garagen- und Stellplatzsatzung der
Stadt Freising einen Bedarf von 5,14 Stellplatzen aus. Auf dem Grundstlick ist faktisch
kein Stellplatz nachweisbar, jedoch sind fiktiv auf Grund der urspriinglichen Nutzung
im ruckwartigen Ensemblebau 1,96 Stellplatze vorhanden.

Es ergibt sich somit ein Stellplatzmehrbedarf von 3,18 Stellplatzen.

Die 3,18 Stellplatze konnen weder auf dem Grundstiick noch auf einem geeigneten
Grundstlck in der Nahe erbracht werden, somit werden 3,18 Stellplatze zur Abldésung
beantragt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Parkplatzsituation im Bereich des
Bauvorhabens sich im Falle einer Genehmigung und Stellplatzablose nicht maflgeblich
verschlechtern/andern wird.

Der Stellplatzabldse kann stattgegeben werden.



13

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt (59.) vom 20. November 2024

Abstandsflachenrecht Art. 6 BayBO

Der geplante Balkon widerspricht Art. 6 BayBO, wonach sich Abstandsflachen auf dem
eigenen Grundstuck erstrecken mussen. Es handelt sich bei dem geplanten Balkon mit
den Abmessungen von 1,50m x 5,73m nicht um ein untergeordnetes Bauteil, da die
Breite des Balkons mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des
Zwischengebaudes betragt. Eine Abweichung kann nicht in Aussicht gestellt werden,
da eine Beeintrachtigung der Nachbarbebauung nicht ausgeschlossen werden kann.
Der Balkon ist, wie auch von der Sanierungsrechtlichen Beurteilung erforderlich,

umzuplanen bzw. zu entfernen.

Brandwand an der Grundstlicksgrenze Art. 28 BayBO

Das Vorhaben widerspricht mit den geplanten neuen Fensteroffnungen bzw. neuen
Gauben an der sudlichen grenzstandigen Fassade Art. 28 BayBO, wonach Brandwande
als Gebaudeabschlusswande auszufiihren sind, wenn diese Abschlusswand mit einem
Abstand von weniger als 2,50m gegeniber der Grundstlicksgrenze errichtet wird. Eine
entsprechende Abstandsiibernahme flr die erforderlichen Abstande nach Art. 28 Abs.
2 BayBO ist mit der jeweiligen Nachbarunterschrift nachzureichen oder die Zulassung

der Abweichung durch einen externen Prifsachverstandigen bescheinigen zu lassen.

Denkmalschutz/Gestaltungssatzung

Bei dem rlickwartigen Bestandsgebaude (ehem. Backstube) handelt es sich um einen
Ensemblebau nach Art. 1 Abs. 3 BayDSchG. Innerhalb des denkmalschutzten
Ensemblebereiches ,Domberg und Altstadt Freising“ sind alle aulRenrelevanten
Bauteile als Teil eines Baudenkmals anzusehen.

Vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege wurde das Gebdude als wichtiger und
erhaltenswerter Teil des Ensembles eingeordnet. In Verbindung mit dem zugehdorigen

Vorderhaus, das eine ahnliche Baugeschichte aufweist, ist das Riickgebaude Zeugnis
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eines fur die Stadt charakteristischen Handwerkeranwesens (ehem. Huf- und
Nagelschmied sowie Backerei) und liefert interessante Informationen zur einstigen
Handwerker- und Sozialtopographie Freisings. Ein Erhalt des zweigeschossigen
Satteldachbaus, dessen einstige rundbogige Durchfahrten sich noch deutlich im
Bestand abzeichnen, ist daher aus fachlicher Sicht nachdricklich geboten. Das
Vorder- sowie das Ruckgebaude sind auch im KDK der Stadt Freising von 2018 als

erhaltenswerte und ortsbildpragende Gebaude gekennzeichnet.

Die SanierungsmaRnahmen an der AuRenhlle sind primar nach der
Gestaltungssatzung der Stadt Freising zu beurteilen:

Die Gaube mit Terrassenzugang durchschneidet die historische Trauflinie, was gemaf
§ 7 in Verbindung mit § 29 der Gestaltungssatzung unzulassig ist. Die Gaube wurde
nach erster Ablehnung deutlich verkleinert und daher kann, auch im Hinblick auf die
Positionierung im ruckwartigen nicht einsehbaren Grundstucksbereich, eine
Abweichung auf Grund von ermessensgerechter Entscheidung im Einzelfall nach Art.

63 Abs. 1 BayBO i.V. mit § 34 Gestaltungssatzung zugelassen werden.

Beschluss-Nr. 585/5%9a

Anwesend: 13 Fur: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Dem Bauantrag wird vorbehaltlich der Erfiillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen von Art. 6 BayBO und Art. 28 BayBO zugestimmt.

Von § 7 Abs. 1in Verbindung mit § 29 Abs. 2 der Gestaltungssatzung der Stadt
Freising wird fur die Neuerrichtung einer Gaube mit Einschneiden der Traufe und
geplantem Austritt auf den Freisitz des Flachdaches eine Abweichung nach Art. 63

Abs. 1 BayBO i.V. mit § 34 Gestaltungssatzung zugelassen.
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TOP 6 wird vorgezogen.

TOP 6 Verlingerung der Beteiligung an der Oko-Modellregion Kulturraum
Ampertal fur weitere drei Jahre
- Beschluss

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Nach dem Willen der Bayerischen Staatsregierung soll die Erzeugung von Bio-
Produkten aus Bayern mittelfristig verdoppelt werden. Die Nachfrage nach
okologischen Lebensmitteln soll kiinftig starker aus heimischer, regionaler Produktion
gedeckt werden.

Damit dieses Ziel erreicht wird, wurde bereits 2012 das Landesprogramm , BioRegio
Bayern 2030" ins Leben gerufen. Dieses Programm sieht MaBnahmen in den Bereichen
Bildung, Beratung, Forderung, Vermarktung und Forschung vor.

Mit dem Wettbewerb staatlich anerkannte Oko-Modellregionen will die Bayerische
Staatsregierung die Produktion heimischer Bio-Lebensmittel und das Bewusstsein flir

regionale Identitat voranbringen.

In staatlich anerkannten Oko-Modellregionen arbeiten Kommunen, Landwirte,
Verarbeiter und Verbraucher zu folgenden Themenfeldern intensiv zusammen:
. Landwirtschaftliche Erzeugung (einschl. Gartenbau, Imkerei und

Teichwirtschaft)

. Verarbeitung unter Berlicksichtigung des Lebensmittelhandwerks

. Vermarktung, Gastronomie, Hotellerie, Gemeinschaftsverpflegung

. Diversifizierung (Agrotourismus, Direktvermarktung, Padagogische Angebote
usw.)

. Information und Bewusstseinsbildung

Die Projekte sollen hierbei zeigen, dass sich Verknipfungspunkte mit Themen einer

nachhaltigen Regionalentwicklung ergeben:
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. Biodiversitat sowie Erhalt der vielfaltigen Kulturlandschaft

. Regionale Versorgung/Nahversorgung/Erhalt von intakten Ortskernen
. Nachhaltiger Tourismus und Naherholung

. Soziale Landwirtschaft

. Solidarische Landwirtschaft

. Regionale Wertschopfung, regionales Handwerk

Insgesamt gibt es nun bayernweit 35 staatlich anerkannte Oko-Modellregionen, die
aus 6 bis 53 Mitgliedsgemeinden bestehen (Durchschnittlich 24,7 Kommunen).
Oko-Modellregionen werden iiber die Amter fiir Lindliche Entwicklung bei der
Umsetzung ihrer vielfaltigen Projekte unterstitzt und gefdrdert. 75% der Kosten fur
die Stelle des Projektleiters vor Ort werden vom Freistaat ibbernommen, maximal bis
zu 75.000 Euro im Jahr.

Die Forderung lauft grundsatzlich zwei Jahre, sie kann um weitere drei Jahre
verlangert werden.

Nach funf Jahren gehen die Regionen in eine degressive (=verringernde) Forderphase
Uber. Die Fordersatze flir die Umsetzungsbegleitung betragen 60% im 6., 40% im
7.Jahr und im 8. bzw. allen folgenden Jahren 20%.

Gebietserweiterungen sind jederzeit moglich, beim Ausscheiden einzelner Gemeinden

muss ein zusammenhangendes Gebiet erhalten bleiben.

Staatlich anerkannte Okomodellregion Kulturraum Ampertal

Der erfolgreichen Bewerbung des Ampertals im Mai 2019 liegen folgende Projektideen

zu Grunde:

. Eine Oko-Modellregion im Landkreis Freising soll Wertschépfung und Konsum
von Lebensmitteln aus der Region anregen. Verarbeitungs- und
Vermarktungsstrukturen fir regionale Bio-Lebensmittel sollen aufgebaut und
gestarkt werden, um Perspektiven fur landwirtschaftliche und handwerkliche
Betriebe zu erhalten.

. Intensive Offentlichkeitsarbeit und Bildungsangebote sollen die Menschen der

Region fur das Thema Landwirtschaft sensibilisieren. So sollen Verbraucher und
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Erzeuger naher zueinander gebracht und gegenseitige Wertschatzung geweckt
werden. Das soll biologisch und konventionell wirtschaftenden Landwirten
zugutekommen.

. Die Unterstutzung regionaler Wirtschaftskreislaufe, die Verknupfung von
Akteuren in der Region und die Vernetzung von Stadt und Land sind Teil einer
nachhaltigen Regionalentwicklung und tragen dazu bei, den landlichen
Charakter der Region zu erhalten.

. Weitere Akteure sollen die Moglichkeit bekommen, sich mit ihren eigenen Ideen

in der Oko- Modellregion einzubringen.

Seit November 2019 ist die Stelle als Projektmanagerin der Oko-Modellregion besetzt.
Im Zwischenbericht des Bayerischen Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten vom April 2021 zeigte sich die Fachjury beeindruckt von der fachlich sehr
guten Arbeit.

Sie verldngerte aufgrund der positiven Resultate die Férderung der Oko-Modellregion
Kulturraum Ampertal um weitere drei Jahre bis Ende 2024.

Im April 2024 ibernahm das Freisinger Bliro Ecozept die Aufgabe des
Projektmanagements. Sie arbeiten aktuell an einer Kooperation der Gemeinden im
Hinblick auf die zukinftige Versorgung von Kitas und Schulen mit gesunden
Lebensmitteln aus der Region. AuBerdem erstellen und pflegen sie die Kontakt- Daten
der Bio-Betriebe.

Der bestehende Vertrag und die Forderperiode laufen im Januar 2025 aus.

Wird die Mitgliedschaft in der OMR aufgehoben, zieht dies die folgenden
Konsequenzen mit sich:
e Die angestoRene Arbeit bezliglich der AuRBerhaus- Verpflegung misste in
Eigenregie fortgeflihrt werden
e Diverse Fordermoglichkeiten entfallen
e Die Absatzsteigerung durch das Netzwerk entfallt
e Bestehende Kooperationen (Regionalinitiativen, Lehre, Verbande, etc.)

verlieren eine ,Stimme aus dem Ampertal“
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Der aufgezeigte Nutzen fir die Stadt Freising Uberwiegt den finanziellen Einsatz.

Der Biolandhof Braun Durneck sowie die Flyer fur den Einkaufsfihrer Pulling wurden
2022 und 2023 mit insgesamt 21.000 € durch dieses Programm gefdrdert. Ebenso
wurde das Obstbaumforderprogramm der Stadt Freising gefordert. Insgesamt flossen
in die gesamte Region 70.322,96 €.

Im Falle des Rickzugs einer einzelnen Gemeinde, wie zum Beispiel der Stadt Freising
als Mitglied der OMR e.V., stellt dies die gesamte Solidargemeinschaft OMR Ampertal

e.V.in Frage.

Der Ampertalrat schlagt vor:

Die Stelle ist dem Verein Kulturraum Ampertal zugeordnet. Die Finanzierung des
verbleibenden Eigenanteils erfolgt durch alle 12 Mitgliedsgemeinden.

Nach den Vorgaben der Forderstelle kann die Bezahlung je nach Qualifikation und
personlichen Voraussetzungen bis Entgeltgruppe 13 TV-L erfolgen.

Zusatzlich werden pro Jahr direkt der OMR zuordenbare Kosten in Héhe von 5.000€
flr Referenten, Drucksachen, etc. einkalkuliert, flr die Fordermdglichkeiten bestehen.
Analog zur ILE- Umsetzungsbegleitung werden an Sachkosten 10.000€ flir Biromiete,
Arbeitsmittel, Steuerberatung etc. und 5.000€ fiir den Eigenanteil des Oko-
Verfigungsrahmens angesetzt.

- Siehe beiliegende Kostengliederung vom 17.10.2024.

Die Umlegung des Eigenanteils soll wie bisher nach Einwohnern erfolgen. Die
Einwohnerzahl der Stadt Freising soll immer gleichgesetzt werden mit der der
einwohnerstarksten Mitgliedsgemeinde (aktuell Allershausen). Stichtag sind die
Einwohnerzahlen vom 31. Dezember 2023. Die prozentualen Anteile am

Umlegungsbeitrag bleiben flir den Forderzeitraum von drei Jahren gleich.

Auf Grundlage der vorgestellten Kostenkalkulation ergibt sich damit folgender

Umlegungsbetrag flir die kommenden 3 Jahre:
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2025 2026 2027
EW-
Einwohner Umlegung 1,09 € 1,48 € 1,87 €
Allershausen 6271 6.865,63 € 9.298,88 € 11.732,13 €
Attenkirchen 2774 3.037,04 € 4.113,39 € 5.189,75 €
Fahrenzhausen 5138 5.625,20 € 7.618,83 € 9.612,45 €
Freising 49.939 6271 6.865,63 € 9.298,88 € 11.732,13 €
Haag 2956 3.236,29 € 4.383,27 € 5.530,25 €
Hohenkammer 2716 2.973,54 € 4.027,39€ 5.081,24 €
Kirchdorf 3303 3.616,20 € 4.897,82€ 6.179,43 €
Kranzberg 4263 4.667,23 € 6.321,34 €  7.975,46 €
Langenbach 4110 4.499,72 € 6.094,47 € 7.689,21€
Paunzhausen 1605 1.757,19 € 2.379,96 € 3.002,72 €
Wolfersdorf 2556 2.798,37 € 3.790,14 €  4.781,91 €
Zolling 5090 5.572,65 € 7.547,65€ 9.522,65€
Summe 47053 51.514,68 69.772,01 88.029,35

Haushaltsmittel sind auf der HH-Stelle 0.3402.6610 geplant.

In Rlcksprache mit der Referatsleitung Ref.2 ist daraufhin zu weisen, dass es sich bei
Mitgliedschaften um freiwillige Leistungen handelt.

Da der Eigenanteil der Stadt fiir die Mitgliedschaft in der Okomodellregion bis 2027

steigt, werden Einsparungen an anderer Stelle erforderlich werden.

Beschluss-Nr. 586/59%9a

Anwesend: 13

Fir: 13 den Beschluss

Der Ausschuss flur Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Freising beschliel3t, dass die

Gegen: 0

Stadt Freising ein Teil der staatlich anerkannten Oko-Modellregion Kulturraum
Ampertal bleibt.

Aufgabe der Oko- Modellregion ist die Vernetzung der Betriebe, Verarbeiter und
Abnehmer. So verleiht sie der Produktion und dem Absatz heimischer Bio-
Lebensmittel in der Region zukunftsweisende Impulse und bringt in der Bevolkerung
das Bewusstsein fur regionale Identitat voran und starkt die Wirtschaft vor Ort.

Die Stadt Freising beteiligt sich anteilig an den nach Abzug der staatlichen Forderung
verbleibenden Kosten. Dabei soll die Umlegung des Eigenanteils nach
Einwohnerzahlen erfolgen, wobei die Einwohnerzahl der Stadt Freising gleichgesetzt

wird mit Allershausen, der einwohnerstarksten Mitgliedsgemeinde
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 46 ,Gute Anger“, 5. Anderung
- Satzungsbeschluss

Anwesend: 13

Beschlussvorlage der Verwaltung

Der Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt hat in der Sitzung vom 15.11.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute Anger, 5. Anderung, beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
des Baugesetzbuches (BauGB). Von einer Umweltprifung kann in diesem Verfahren
abgesehen werden (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines gemischt genutzten urbanen Gebiets zu
schaffen und das Gebiet so stadtebaulich in die Umgebung einzubinden. Mit Blick auf
eine zukunftsorientierte und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung entlang der
Erdinger StraBe wird durch die Anderung der Art der Nutzung in ein Urbanes Gebiet

die Moglichkeit geschaffen, flexibler auf die tatsachlichen Bedarfe zu reagieren.

Das Plangebiet befindet sich im sldlichen Bereich des Freisinger Stadtteils
Lerchenfeld, am Rand des bestehenden Gewerbegebiets ,Gute Anger“. Das
Plangebiet wird im Nordwesten durch die Strale Gute Anger und im Nordosten durch
die Erdinger Strale begrenzt. Im Sidosten grenzt das Plangebiet an den Lohmihlbach
und im Sudwesten an einen Abschnitt der RingstraRe Am Lohmuhlbach. Der

Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst ca. 32.760 m2.

Der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute Anger, 5. Anderung umfasst ganz oder
teilweise folgende Flurstlicke der Gemarkung Freising: 1938/2, 1938/3, 1940/1, 1940/2,
1940/3,1940/4,1941/1,1941/2,1941/3, 1941/5, 1942/3, 2251, 2251/13, 2251/14, 2341,
2341/3, 2341/4, 2341/5, 2341/6, 2341/7, 2341/8, 2341/9, 2341/10, 2361, 2361/2,
2361/3, 2361/4, 2361/5, 2361/8, 2361/10, 2361/38, 2361/39, 2361/40.
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In der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt am 05.06.2024 wurde
der Entwurf des Bebauungsplans vorgestellt und der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 17.07.2024 bis
einschlieBlich 16.08.2024 statt. In diesem Zeitraum konnte der Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 27.05.2024 im Referat 6 fur Bau,
Planen und Liegenschaften eingesehen werden. Samtliche Planunterlagen waren im
gleichen Zeitraum auf der Webseite der Stadt Freising unter der Rubrik ,Aktuelle
Auslegungen” verdffentlicht.

Aus der Offentlichkeit ist im Auslegungszeitraum keine Stellungnahme eingegangen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 10.07.2024 (Ubermittelt
per E-Mail) unter Fristsetzung bis 16.08.2024 beteiligt.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen vorgetragen:

e Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbehorde (18.07.2024)

e Landesbund fiir Vogelschutz Kreisgruppe Freising (20.07.2024)

e Ericsson Services GmbH (30.07.2024)

e Wasserwirtschaftsamt Miinchen (05.08.2024)

e Energienetze Bayern (08.08.2024)

e Regionaler Planungsverband Minchen (08.08.2024)

e Landratsamt Freising, Brandschutzdienststelle (08.08.2024)

¢ Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (09.08.2024)

Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme mit Einwendungen zum Entwurf des Bebauungsplans abgegeben:
e Landratsamt Freising; Wasserrecht (18.07.2024)
e Landratsamt Freising, Untere Bodenschutzbehorde/Abfallrecht (18.07.2024)
e Landratsamt Freising, Tiefbau (23.07.2024)
e Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege (23.07.2024)
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e Regierung von Oberbayern, Landes- und Regionalplanung (08.08.2024)
e Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen (08.08.2024)

e Stadtwerke Freising (12.08.2024)

e Landratsamt Freising, Untere Immissionsschutzbehorde (13.08.2024)

e Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern (16.08.2024)

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Fachstellen werden in
der Folge aufgefiihrt und behandelt.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im

gesamten Verfahren beteiligt.

1. Landratsamt Freising; Wasserrecht (18.07.2024)

Stellungnahme:
Mit dem Verfahren besteht bei Beachtung der u.a. Hinweise dem Grund nach

Einverstandnis.

Hinweise:

Der Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete teilt mit: Der Geltungsbereich der
geplanten 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute Anger (FL.Nrn. 1938/2,
1938/3,1940/1,1940/2,1940/3, 1940/4, 1941/1,1941/2,1941/3,1941/5, 1942/3, 2251,
225113, 225114, 2341, 2341/3, 2341/4, 2341/5, 2341/6, 2341/7, 2341/8, 2341/9,
234110, 2361, 2361/2, 2361/3, 2361/4, 2361/5, 2361/8, 2361/10, 2361/38, 2361/39,
2361/40 jeweils Gde. und Gmk. Freising ganz oder teilweise) befindet sich weder in
einem vorldufig gesicherten noch in einem festgesetzten noch in einem bekannten
ermittelten faktischen (HQ100 oder HQextrem) Uberschwemmungsgebiet.

Eine Abgrenzung des wassersensiblen Bereichs ist flr den Geltungsbereich des o.a.

Vorhabens nicht mdglich.
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Es bestehen daher von Seiten des Fachbereichs Uberschwemmungsgebiete des SG
41- Bereich Wasserrecht und —wirtschaft des Landratsamtes Freising grds. keine

Einwdnde gegen die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute Anger*.

Der Arbeitsbereich Gewasserbenutzung teilt mit: Der Planumgriff befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Lohmuhlbach. GemalR den Festsetzungen im B-Plan ist
jedoch ein Mindestabstand der Baugrenzen zum Gewasser von 10 Metern eingehalten,
weshalb keine negativen Auswirkungen auf das Gewasser zu erwarten sind. Daruber

hinaus bestehen keine Einwande.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine Anderungen

flr den Bebauungsplan.

2. Landratsamt Freising, Untere Bodenschutzbehorde / Abfallrecht (18.07.2024)

Die {iberplanten Flichen der Bebauungsplaninderung ,Gute Anger“ sind bereits
weitgehendst bebaut. Eine Eintragung der Flachen im Altlastenkataster besteht
aktuell nicht. Dies bestatigt jedoch nicht eine tatsachliche Altlastenfreiheit.
Insbesondere bei gewerblich genutzten Flachen sind schadliche
Bodenverunreinigungen nicht ganzlich auszuschlieRen.

Bei Umnutzungen von Gewerbe in Wohnbebauung ist sicherzustellen, dass die Pruf-
und MaBnahmewerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohnbebauung
eingehalten werden. Sollten bei Eingriffen in den Boden schadliche Verunreinigungen
festzustellen sein, ist das Bodenmaterial zu separieren, ein Sachverstandiger nach §
18 Bundesbodenschutzgesetz hinzu zu ziehen und die weitere Vorgehensweise mit

dem Landratsamt Freising — Umweltamt / Bodenschutz — abzustimmen.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Punkte sind im

Bauvollzug zu beachten und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Im
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Bebauungsplan wird jedoch ein Hinweis erganzt, wonach sicherzustellen ist, dass bei
Umnutzungen von Gewerbe in Wohnbebauung die maRgeblichen Werte der
Bundesbodenschutzverordnung fir Wohnbebauung eingehalten werden und bei
Feststellung von Verunreinigungen entsprechend des Bundesbodenschutzgesetztes

zu handeln ist.

Hinweis:

»,Bei Umnutzungen von Gewerbe in Wohnbebauung ist sicherzustellen, dass die Priif-
und MaBnahmewerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohnbebauung
eingehalten werden. Sollten bei Eingriffen in den Boden schadliche Verunreinigungen
festzustellen sein, ist das Bodenmaterial zu separieren, ein Sachverstandiger nach §
18 Bundesbodenschutzgesetz hinzu zu ziehen und die weitere Vorgehensweise mit

dem Landratsamt Freising, Umweltamt/Bodenschutz, abzustimmen.“

3. Landratsamt Freising, Tiefbau (23.07.2024)

Es ist zu priifen, ob die Leistungsfahigkeit am Kreisverkehr fir die zusatzliche

verkehrliche Belastung gegeben ist.

Behandlungsvorschlag:

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Gegenstandlich soll nur die Art der
Nutzung von einer reinen gewerblichen Nutzung hin zu einem Urbanen Gebiet mit
einer Mischnutzung geandert werden. Durch die Planung wird sich an der

verkehrlichen Belastung der ErschlieBungsstralen und auch des Kreisverkehrs am

Siidring/Gute Anger keine Verschlechterung ergeben.

Zudem kann auf das vorliegende Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Grundschule
Sud Lerchenfeld” verwiesen werden, in dem die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs
FS 45 Siidring/ Erdinger StraRe und FS 45 Siidring/ Gute Anger fiir den
Prognosenullfall und den Prognoseplanfall 2040 aufgrund der zu erwartenden

Verkehrsstrome im Knotenpunkt der Grundschule bereits nachgewiesen wurde.
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Bei beiden Kreisverkehren wurden im genannten Verkehrsgutachten die
Qualitatsstufen von A bzw. B in der Morgen- und Abendspitze nachgewiesen.
Hierdurch wurde bereits bei der Beriicksichtigung des Prognoseplanfalls 2040 mit der
Grundschule eine ausreichende Leistungsfahigkeit festgestellt. Eine ausreichende
Verkehrsabwicklung ist bis zur Qualitatsstufe D gewahrleistet. Die vom Landratsamt
Freising vorgebrachte Uberpriifung der Kreisverkehre ist somit bereits erfolgt. Es

ergeben sich keine Anderungen fiir den Bebauungsplan.

4. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (23.07.2024)

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als

Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)

ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen
des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art.
9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann, dass bei Bauvorhaben bisher unbekannte Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird im Bebauungsplan ein Hinweis erganzt, wonach zutage tretende

Bodendenkmaler umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden sind.

Hinweis:

,Denkmalfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu

melden.“

5. Regierung von Oberbayern, Landes- und Regionalplanung (08.08.2024)

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgende

Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.
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Sachverhalt:

Die GroRe Kreisstadt Freising beabsichtigt mit 0.g. Planung die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Urbanen Gebiets im bebauten
Innenbereich zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 0,3 ha) befindet sich im Slidosten des
Stadtteils Freising-Lerchenfeld und wird im Osten durch die Erdinger StralRe begrenzt.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Gewerbeflache dargestellt.

Erfordernisse der Raumordnung:
LEP 1.1.3 (G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die

eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung ermoglichen, verfolgt werden.

LEP 2.2.7 (G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

e Sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

e Sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen
eine raumlich ausgewogene sowie sozial und okologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten,

e Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und
Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt wird,

e Auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen
Verkehrsaufkommens hingewirkt wird,

e Sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle
Bevolkerungsgruppen sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

e Sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

e Ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleiben.

LEP 3.1.1 (G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke

sowie flr Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. [...]

RP 14 B Il G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
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RP 14 B Il G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,

Versorgung und Erholung soll erreicht werden.

RP 14 B Il G 1.6 Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen

geschaffen werden.

Bewertung:

Die 0.g. Planung ermdoglicht eine flexiblere Anpassung an den jeweiligen Bedarf an
Gewerbe- und Wohnraum im Planumgriff und tragt den tatsachlichen Gegebenheiten
(bestehende Wohn- und Gewerbenutzungen) Rechnung. Des Weiteren ist die
Nachverdichtung im bebauten Innen-bereich ein essenzieller Bestandteil einer

flachensparenden Siedlungsentwicklung im Sinne des LEP und RP.
Ergebnis:
Die vorliegende Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich

nicht entgegen.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende Planung steht den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Die Begrindung wird um die in der

Stellungnahme genannten Punkte erganzt.

6. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen (08.08.2024)

Grundsatzlich ist die Schaffung eines urbanen Gebietes zu begriiRen. Auch wenn im
Plangebiet bereits Wohnnutzung vorhanden ist, werden Umwandlungen von
Gewerbeflachen hin zu Mischgebieten von Seiten der gewerblichen Wirtschaft
dennoch kritisch gesehen, da so Flachen fur die rein gewerbliche Nutzung verloren
gehen. In urbanen Gebieten siedeln sich in der Regel auch keine groR¥flachigen

Gewerbebetriebe, sondern eher kleinteilige, das Wohnen nicht stérende Betriebe an.
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Wir weisen aullerdem darauf hin, dass es durch die Umwandlung zu keinen
Einschrankungen fir die im angrenzenden Gewerbegebiet angesiedelten Betriebe
kommen darf.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.

46 "Gute Anger" sind nicht vorzubringen.

Behandlungsvorschlag:

Die Anderung der Art der Nutzung zu einem Urbanen Gebiet bezieht sich nur auf einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 46, somit bleibt in Teilen das reine
Gewerbegebiet bestehen. Das Gewerbegebiet Gute Anger ist als Fachmarktstandort,
auf Grund der GrundstucksgroRen und der stadtebaulichen Lage nicht fur groRflachige
Gewerbegebiete geeignet. Auch im Bestand finden sich lediglich kleinere bis
mittelgroRe Gewerbestrukturen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kommt in schalltechnischer Hinsicht zu
keinen Einschrankungen der bestehenden Gewerbebetriebe.

Das Urbane Gebiet bietet die Chance, die stadtebauliche Entwicklung der Guten
Anger und entlang der Erdinger StraRe zukunftsorientiert und nachhaltig zu gestalten.
Aufgrund der ohnehin begrenzten Siedlungsentwicklungsmaoglichkeiten der Stadt
Freising (Bannwald im Norden, Flug- und Autobahnlarm im Sidden) ist die Entwicklung
eines gemischt genutzten Gebiets mit Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe
sowie sozialen und kulturellen Nutzungen an dieser Stelle sinnvoll.

Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebiets kann flexibel auf den tatsachlichen
Bedarf der Nutzungen eingegangen werden. Zudem fordert es die stadtische
Entwicklung indem es zu Revitalisierung und Aufwertung des Gewerbestandorts
fuhren kann. Auch die Lebensqualitat kann sich verbessern, da durch die Integration
von Wohnen, Arbeit und Freizeit nur kurze Wege zuriickgelegt werden miissen und

eine groBere Vielfalt an Dienstleistungen vorzufinden ist.
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7. Stadtwerke Freising (12.08.2024)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 befinden sich Sparten (Strom-,
Fernwarme-, Gas- und Wasserversorgungsleitungen und Anschlisse) der Freisinger
Stadtwerke Versorgungs-GmbH bzw. der Freisinger Stadtwerke bzw. der
Fernwarmeversorgung Freising GmbH deren Bestand, Funktion und Betrieb durch
MaRBnahmen des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt werden darf. Die bestehenden
Leitungen und Anschlisse durfen nicht Uberbaut oder Uberpflanzt werden, um den
sicheren Betrieb und Unterhalt zu gewahrleisten. Ein Errichten von Gebauden uber
Versorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen oder jedes andersartige
Uberbauen, das den Zugang zu Leitungen beeintrichtigt, ist unzuldssig.

Die Abstande von Bepflanzungen zu bestehenden Sparten sind entsprechend der
Stadtgrlinverordnung sowie dem DVGW Merkblatt GW 125-B1 zu beriicksichtigen.

Stromversorgung:

Es ist davon auszugehen, dass zur kostenpflichtigen Neu- bzw.
ErweiterungserschlieBung von Anschlussobjekten im Geltungsbereich des neu zu
entwickelnden, gemischt urbanen Bebauungsgebietes, aus versorgungstechnischen
Grunden lastschwerpunktnah und der Hohe der Anschlussleistungen entsprechend,
geeignete Standorte fur Trafostationen infolge der zukunftsorientierten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erforderlich sein werden.

Wir bitten um Verstandnis, dass auszuarbeitende Standorte der Versorgungsanlagen
(Trafostationen) zum derzeitigen Planungsstatus, weder qualitativ noch quantitativ,
begrindet der unterschiedlichen und flexiblen Gewichtungen von Wohnungen und
Gewerbebetrieben nicht in den Bebauungsplan verortet werden konnen.

Fur die Trafostationen werden Grundflachen von ca. 3m x ém (einschl. eines
entsprechenden Umgriffs von ca. 1m) Uber Riickstauniveau (Starkregenereignisse,
etc.) bereitzustellen sein.

Um spatere Konflikte im planungsrechtlichen wie stadtebaulichen Zusammenhang zu

vermeiden, ist deshalb zumindest textlich zu erwahnen, dass zuklinftige Anzahlen und
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Standorte der Versorgungsanlagen (Trafostationen) an spatere tatsachliche

Leistungsbedarfe orientiert, im Bebauungsplan zu berticksichtigen sind.

Fur die Verlegung von Stromversorgungsleitungen der Freisinger Stadtwerke
Versorgungs-GmbH ist ein Spartenraum von 0,8m x 1,0m (Breite x Tiefe) in
offentlichen und nichtoffentlichen bzw. privaten Grundstiicks- sowie Verkehrsflachen,
vorrangig im Gehwegs- bzw. Stralenbereich und der Zuwegung der zu
erschlieBenden Anschlussobjekte, d.h. 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter
Bereich und StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, dffentliche
Parkflache sowie der Zuwegung der zu erschlieBenden Anschlussobjekte

bereitzustellen.

Grundsatzlich missen Anschlussobjekte durch Stromhausanschlisse uber das
Stromhausanschlusskabel lotrecht auf kiirzestem Weg vom
Stromkabelverteilerschrank bzw. von der Netzstromversorgungsleitung zum
Anschlussobjekt angeschlossen werden. Der Stromhausanschluss hat unmittelbar an
der Innenseite der zum Stromkabelverteilerschrank bzw. der
Netzstromversorgungsleitung angrenzenden GebaudeauRenwand zu erfolgen. Der
Stromhausanschlusskasten (innenliegend/auRenliegend) ist somit die Ubergabestelle

(Eigentumsgrenze). Die Stromhauseinfihrungen sind bauseits zu erstellen.

Stromversorgungsleitungen, Stromhausanschlussleitungen und Stromhausanschliisse

dirfen nicht Uberbaut werden.

Ferner ist zu beachten, dass Trafostationen wie Stromversorgungsleitungen auf Dauer
den Beauftragten der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH jederzeit — auch
auBerhalb der Ublichen Geschaftszeiten — gefahrlos liber 6ffentlichen Grund
zuganglich sein mussen. Den Fahrzeugen der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-

GmbH muss die Zufahrt zu Trafostationen jederzeit moglich sein.
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Der Stromhausanschluss wie die Stromzahleranlage sind in entsprechenden
Hausanschlussraumen auszufiihren. Die Hausanschlussraume missen fur die
Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH (Bereich Stromversorgung) jederzeit

zuganglich sein.

Pflanzstandorte sowie Pflanzarten sind so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung der
Stromversorgungstrassen bzw. Stromversorgungsleitungen durch aufkommendes

Pflanzwurzelwerk jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen der Stromversorgung
ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behalt sich die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH das Recht
vor, die Bepflanzungen auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu

entfernen.

AuBerdem mochten wir auch darauf hinweisen, dass Leitungstrassen fur die Freisinger
Stadtwerke Versorgungs-GmbH, die nicht Uber 6ffentlichen Grund fuhren mittels
entsprechender Dienstbarkeiten unentgeltlich und auf unbestimmte Dauer zur
Verfigung zu stellen und zu unterhalten sind. D.h. der Grundstickseigentimer muss
den ordnungsgemalien Betriebszustand der Leitungstrassen nach den einschlagigen
Richtlinien, Normen und Instandhaltungsanforderungen gewahrleisten.

Wir empfehlen erforderliche Beleuchtungen von offentlichen Verkehrsflachen
(StraRen/Rad- und Gehwege) und Bereichen friihzeitig mit der Stadt Freising, Amt 64,
StraBen/Bruckenbau und Unterhalt abzusprechen und planen. Rechtzeitig sind auch
Pflanzstandorte und Pflanzarten mit der zu planenden v. g. Beleuchtung
abzustimmen, damit eine Abschattung der Licht- bzw. Leuchtpunkte dauerhaft

ausgeschlossen wird.
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Erforderliche Abstande zum Schutz von unterirdischen Stromversorgungsleitungen

insbesondere bei Bepflanzungen:

- Um den sicheren Betrieb, Unterhalt, sowie Reparaturmafnahmen und
Schadensbehebungen ungehindert an Stromversorgungsleitungen durchfiihren
zu konnen, ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 1,5 Meter (lichter Abstand)
zwischen Baum und Stromversorgungsleitung einzuhalten. Dabei sind
notwendige SchutzmaRnahmen mit der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-
GmbH abzustimmen.

- Bei einem lichten Abstand von mindestens 2,5 Meter zwischen tiefwurzelnden
Baumen bzw. Strauchern und Stromversorgungsleitungen sind in der Regel

SchutzmaBRnahmen nicht erforderlich.

Vorsorglich weisen wir auf folgendes hin:

Sollte sich die geplante BaumalBnahme in einem Hochwasser bzw.
Grundhochwasser gefahrdeten Gebiet befinden, so empfehlen wir dringend den
Stromhausanschluss auflenliegend in einer Hohe zwischen 0,3m und 1,5m Uber der
fertigen Gelandeoberkante in der GebaudeaulRenwand auszufuhren.
Grundsatzlich gehen wir davon aus, dass das bestehende Hohenniveau auch nach
den ErschlieBungsmalnahmen gemal dem Bebauungsplan erhalten bleibt. Falls
dies nicht der Fall ist, bitten wir um schriftliche Mitteilung da dadurch
gegebenenfalls zusatzliche MaBnahmen erforderlich werden.

Ein Errichten von Gebauden Uber Versorgungsleitungen und
Hausanschlussleitungen oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zu
Leitungen den beeintrachtigt, ist unzulassig.

Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Baumen Uber
Versorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen sind ebenfalls unzulassig,
wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmdglichkeit der Leitungen
beeintrachtigt werden.

Grunddienstbarkeiten, gemaR der Verordnung uber Allgemeine Bedingungen fir
die Gas- Wasser und Stromversorgung von Tarifkunden sind der Freisinger

Stadtwerke Versorgungs-GmbH einzuraumen, bzw. vom Anschlussnehmer
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beizubringen, falls zur Versorgung die Leitungstrasse durch nichtoffentliche oder

fremde Grundstucke gefuhrt werden muss.

Vor dem Baubeginn sind die Schachtscheine (Spartenplane) von der beauftragten

Baufirma einzuholen.

Gas- und Wasserversorgung:

Die Freisinger Stadtwerke (Sparte Wasser) sowie die Freisinger Stadtwerke
Versorgungs-GmbH (Sparte Gas) fuhren fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr.46 ,Gute Anger“ fiir das Jahr 2024 Sanierungsarbeiten an der Wasser- &
Gasversorgungsleitung durch. Fur beide Sparten werden die Versorgungsleitungen
einschlieBlich der Hausanschllsse in der Erdinger StralRe Kreuzung AmselstralRe bis
zur Kreuzung Katharina-Mair-StraRe erneuert.

Zusatzlich sind, abhangig vom Baufortschritt der neuen Feuerwache 2, Katharina-
Mair-StraRe 1, Arbeiten im Kreuzungsbereich Erdinger Strae Katharina-Mair-Stralle
flr die Sparte Wasser notwendig.

Unter Beachtung nachfolgender Hinweise bzw. Forderungen kann dem
Bebauungsplan Nr. 46 ,Gute Anger“ seitens der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-
GmbH (Bereich Gasversorgung) und der Freisinger Stadtwerke (Bereich

Wasserversorgung) zugestimmt werden.

Bei den geplanten Baumbepflanzungen entsprechend dem Bebauungsplan ist
zwingend darauf zu achten die entsprechend geforderten Abstande
"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu der

Versorgungsleitung einzuhalten oder ggf. einen Wurzelschutz einzubauen.

Die Technische Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" fir das genannte Bauvorhaben zum Schutz der Wasserleitung

nennt diesbezlglich die erforderlichen Abstande und geforderte MalRnahmen.
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Dementsprechend sind bei Abstanden unter 2,5 m SchutzmaRnahmen erforderlich.
Nach GW 125 Punkt 3.2.1: ,Bei einem lichten Abstand von mindestens 2,5 Meter
zwischen Baum und Versorgungsleitung sind in der Regel SchutzmaRBnahmen nicht

erforderlich.“

Ein Mindestabstand (lichter Abstand) zwischen Baum und Versorgungsleitung von 1,5
Meter ist erforderlich um den sicheren Betrieb, Unterhalt ReparaturmaRnahmen und
Schadensbehebungen ungehindert durchfiihren zu kénnen. SchutzmaRnahmen sind
hierbei notwendig.

Pflanzstandorte sowie Pflanzarten sind so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung der
Strom, Gas-, Wasserversorgungstrassen bzw. Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen durch aufkommendes Pflanzwurzelwerk jederzeit sicher

ausgeschlossen ist.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen fur die
Versorgungsleitungen ausgehen kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Freisinger Stadtwerke
Versorgungs-GmbH das Recht vor, die Bepflanzungen auf Kosten des Eigentiimers

zurickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Darlber hinaus sind unsere Hinweise aus dem Merkblatt ,Der Netzanschluss -
Informationen fur Bauherren, Anschlussnehmer, Bauunternehmer und Architekten“ zu
beachten.

Das Merkblatt kann unter
Shttps://www.freisinger-stadtwerke.de/de/Netze/Erdgasnetz/Auftragsunterlagen/“
oder
Lhttps://www.freisinger-stadtwerke.de/de/Netze/Wassernetz/Auftragsunterlagen/“
oder
Shttps://www.freisinger-stadtwerke.de/de/Netze/Stromnetz/Auftragsunterlagen/“

eingesehen und heruntergeladen werden.
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Wir bitten Sie, sich diesbezliglich friihzeitig mit unserem Anschlussbiiro Gas/Wasser in
Verbindung zu setzen, damit, falls erforderlich, durch Gestattungsvertrage die
verlegten Versorgungsleitungen Gas/Wasser grunddienstlich, gemalR der AVBWasserV
fur die Wasserversorgung bzw. der NDAV fur die Gasversorgung von Tarifkunden der

Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH, gesichert werden.

Zur kostenpflichtigen ErschlieBung der Objekte im Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes ist fir die Verlegung von Gasversorgungsleitungen der Freisinger
Stadtwerke Versorgungs-GmbH (Bereich Gasversorgung) ein Spartenraum von ca.
0,8m x 1,0m (Breite x Tiefe) in 6ffentlichen und nichtoffentlichen bzw. privaten
Flachen, vorrangig im Gehwegs- bzw. Stralenbereich sowie eine geeignete Trasse

(siehe unter anderem vorsorgliche Hinweise) bereitzustellen.

Es wird darum gebeten, sich diesbezuglich frihzeitig mit dem Anschlussburo Gas in

Verbindung zu setzen.

Die kostenpflichtige ErschlieBung der einzelnen Objekte mit Wasserhausanschlissen
ist rechtzeitig bei den Stadtwerken Freising im Anschlussbiiro zu beantragen. Es wird
darum gebeten, sich diesbezlglich frihzeitig mit dem Anschlussbiiro Wasser in

Verbindung zu setzen.

Zur kostenpflichtigen ErschlieBung der einzelnen Objekte im Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes ist fir die Verlegung von Wasserversorgungsleitungen der
Stadtwerke Freising (Bereich Wasserversorgung) ein Spartenraum von ca. 1,2m x 1,3m
(Breite x Tiefe) in offentlichen und nichtoffentlichen bzw. privaten Flachen, vorrangig
im Gehwegs- bzw. Strallenbereich sowie eine geeignete Trasse (siehe unter anderem

vorsorgliche Hinweise) bereitzustellen.

AuRRerdem mochten wir auch darauf hinweisen, dass Leitungstrassen der Freisinger
Stadtwerke die nicht Uber offentlichen Grund flihren mittels entsprechender
Dienstbarkeiten unentgeltlich und auf unbestimmte Dauer zur Verfligung zu stellen

und zu unterhalten sind. D.h. der Grundstiickseigentliimer muss den
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ordnungsgemafen Betriebszustand der Leitungstrassen nach den einschlagigen

Richtlinien, Normen und Instandhaltungsanforderungen gewahrleisten.

Gas- und Wasserhausanschlisse missen grundsatzlich senkrecht / lotrecht auf
kiirzestem Weg von der Hauptleitung / StraBenseite zum anzuschlieBenden Objekt
angeschlossen werden. Direkt unmittelbar an der Innenseite der naheliegendsten
(straBenzugewandten) AuBenwand (oder Bodenplatte), also direkt nach der
Hauseinfiihrung, ist die Ubergabestelle (Eigentumsgrenze ist die 1. Absperrarmatur)
im dementsprechenden geeigneten Hausanschlussraum. Der Hausanschlussraum
muss flr die Freisinger Stadtwerke Versorgungs-GmbH (Bereich Gasversorgung)
jederzeit zugénglich sein. Die Anschliisse / Ubergabestellen / Messstellen fiir
Mehrfamilienhduser dirfen sich nicht privaten Kellerabteilen befinden und missen

jederzeit fur uns zuganglich sein.

Vorsorglich weisen wir fiir 0. g. Sparten auf folgendes hin:

e Grundsatzlich gehen wir davon aus, dass das bestehende Hohenniveau auch
nach den ErschlieBungsmaRnahmen gemall dem Bebauungsplan erhalten
bleibt. Falls dies nicht der Fall ist, bitten wir um schriftliche Mitteilung da
dadurch gegebenenfalls zusatzliche MaRnahmen erforderlich werden.

e Ein Errichten von Gebauden lber Versorgungsleitungen und
Hausanschlussleitungen oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang
zu Leitungen beeintrachtigt, ist unzulassig.

e Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Baumen uber
Versorgungsleitungen und Hausanschlussleitungen ist ebenfalls unzulassig,
wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmdoglichkeit der
Leitungen beeintrachtigt werden.

e Grunddienstbarkeiten, gemaR der AVBFernwarme bzw. AVBWasserV fir die
Wasserversorgung bzw. der NDAYV flr die Gasversorgung oder der NAV fir die
Stromversorgung von Tarifkunden sind der Freisinger Stadtwerke Versorgungs-
GmbH einzuraumen, bzw. vom Anschlussnehmer beizubringen falls zur

Versorgung die Leitungstrasse durch nichtoffentliche Grundsticke, fremde
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Grundstucke, bzw. Uber Grundsticke welche nicht im Besitz des Eigentimers

des zu versorgenden Anwesen sind, gefuhrt werden muss.
Vor dem Baubeginn sind die Spartenplane von der beauftragten Baufirma einzuholen.
(Fern-) Warmeversorgung:

Die Fernwarmeversorgung Freising GmbH (Sparte Fernwarme) hat fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 46 ,Gute Anger“im Jahr 2024 keine
Baumalnahmen vorgesehen.

In der Erdinger StralRe befindet sich bereits eine Fernwarmeverteilleitung KMR DN
80/160. In die StraRe Gute Anger miindet ein Fernwarmeverteilleitungsstich KMR DN
80 /160. Auf den Flurstlicken 2341/4 und 1941 befinden sich jeweils eine
Fernwarmehausanschluss-leitung, die an die Verteilleitung angeschlossen sind.
Unter Beachtung nachfolgender Hinweise bzw. Forderungen kann dem
Bebauungsplan Nr. 46 ,Gute Anger“ seitens der Fernwarmeversorgung Freising GmbH
zugestimmt werden.

Fur die Thematik der (Baum-) Bepflanzung gelten die 0.g. Hinweise aus der ,Gas- und

Wasserversorgung®“.

Daruber hinaus sind unsere Hinweise aus dem Merkblatt

s,Der Netzanschluss - Informationen flr Bauherren, Anschlussnehmer,
Bauunternehmer und Architekten lber die Herstellung der Hausanschlisse fir Strom,
Gas, Wasser und Fernwdrme“ zu beachten (https://www.freisinger-
stadtwerke.de/de/Netze/Stromnetz/Auftragsunterlagen/ Auftragsunterlagen-
/Merkblatt-Der-Netzanschluss-v20191001.pdf).

Wir bitten Sie, sich diesbeziiglich friihzeitig mit unserem Anschlussbiro Gas/Wasser/
Fernwarme in Verbindung zu setzen, damit, falls erforderlich, durch
Gestattungsvertrage die verlegten Versorgungsleitungen Gas/Wasser/Fernwarme

grunddienstlich, gemaR der AVBWasserV flr die Wasserversorgung, der NDAV fir die
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Gasversorgung und der AVBFernwarmeV fur die Fernwarmeversorgung von

Tarifkunden der Fernwarmeversorgung Freising GmbH, gesichert werden.

Zur kostenpflichtigen ErschlieBung der Objekte im Geltungsbereich des o. g.
Bebauungsplanes ist fur die Verlegung von Fernwarmeversorgungsleitungen der
Fernwarmeversorgung Freising GmbH (Sparte Warme) ein Spartenraum von ca. 1,2 m
x 1,1 m (Breite x Tiefe) in 6ffentlichen und nichtoffentlichen bzw. privaten Flachen,
vorrangig im Gehwegs- bzw. StraBenbereich sowie eine geeignete Trasse (siehe unter

anderem vorsorgliche Hinweise) bereitzustellen.

Es wird darum gebeten, sich diesbezuglich frihzeitig mit dem Anschlussburo

Gas/Wasser/Fernwarme in Verbindung zu setzen.

Eine gewlnschte, kostenpflichtige ErschlieBung einzelner Objekte mit einem
Fernwarmehausanschluss ist rechtzeitig bei den Freisinger Stadtwerken im
Anschlussbiro zu prifen und zu beantragen. Es wird darum gebeten, sich
diesbezliglich friihzeitig mit dem Anschlussbiiro Gas/Wasser/Fernwarme in

Verbindung zu setzen.

AuBBerdem mochten wir auch darauf hinweisen, dass Leitungstrassen der
Fernwarmeversorgung Freising GmbH, die nicht Uber 6ffentlichen Grund fuhren
mittels entsprechender Dienstbarkeiten unentgeltlich und auf unbestimmte Dauer zur
Verfliigung zu stellen und zu unterhalten sind. D.h. der Grundstlickseigentimer muss
den ordnungsgemafRien Betriebszustand der Leitungstrassen nach den einschlagigen

Richtlinien, Normen und Instandhaltungsanforderungen gewahrleisten.

Fernwarmehausanschlisse missen grundsatzlich senkrecht/lotrecht auf kiirzestem
Weg von der Verteilleitung/StraBenseite zum anzuschlieBenden Objekt angeschlossen

werden.

Wenn technisch méglich wird die Ubergabestation direkt unmittelbar an der

Innenseite der naheliegendsten (straBenzugewandten) AuRenwand (oder
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Bodenplatte), also direkt nach der Hauseinfiihrung, im dementsprechenden

geeigneten Hausanschlussraum realisiert. Der Hausanschlussraum muss fir die

Fernwarmeversorgung Freising GmbH jederzeit zuganglich sein. Die

Anschliisse/Ubergabestellen/Messstellen/Primérleitungen fiir Mehrfamilienhuser

durfen sich nicht in privaten Kellerabteilen befinden und mussen jederzeit flir uns

zuganglich sein.

Vorsorglich weisen wir fiir 0. g. Sparte auf folgendes hin:

Grundsatzlich gehen wir davon aus, dass das bestehende Hohenniveau auch
nach den ErschlieRungsmaflnahmen gemal dem Bebauungsplan erhalten
bleibt. Falls dies nicht der Fall ist, bitten wir um schriftliche Mitteilung da
dadurch gegebenenfalls zusatzliche MalRnahmen erforderlich werden.

Ein Errichten von Gebauden Uber Verteilleitungen und Hausanschlussleitungen
oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zu Leitungen
beeintrachtigt, ist unzulassig.

Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Baumen uber
Verteilleitungen und Hausanschlussleitungen ist ebenfalls unzulassig, wenn
hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmaoglichkeit der Leitungen
beeintrachtigt wird.

Grunddienstbarkeiten, gemal der AVBFernwarmeV fur die
Fernwarmeversorgung von Tarifkunden sind der Fernwarmeversorgung Freising
GmbH einzuraumen, bzw. vom Anschlussnehmer beizubringen, falls zur
Versorgung die Leitungstrasse durch nichtéffentliche Grundstiicke, fremde
Grundstiicke, bzw. Giber Grundstiicke, welche nicht im Besitz des Eigentliimers

des zu versorgenden Anwesens sind, gefuihrt werden muss.

Vor dem Baubeginn sind die Spartenpléane von der beauftragten Baufirma einzuholen.

Behandlungsvorschlag

Zur Entwicklung eines gemischt genutzten Urbanen Gebiets konnen aus

versorgungstechnischen Grunden zur Gewahrleistung einer zukunftsorientierten und

nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und leistungsfahigen Stromversorgung
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neue Standorte fur Trafostationen erforderlich sein. Das Bebauungsplangebiet ist
bereits weitestgehend bebaut. Mit dem Bebauungsplan soll lediglich die Art der
Nutzung von Gewerbe zu einem Urbanen Gebiet geandert werden.

Die Festsetzungen und Hinweise des seit dem 29.06.1989 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute Anger®, 2. Anderung gelten soweit in der vorliegenden
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute Anger“ nicht anders festgesetzt,
uneingeschrankt weiter.

Die textliche Festsetzungen Nr. 2 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 setzt
lediglich fest, dass Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
(1977) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen nicht zuldssig sind. Die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zu
Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen konnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(1977) in den Baugebieten jedoch als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Sollte bei einer
kiinftigen anderen Gewichtung von Wohnnutzung und Gewerbe ein Bedarf an
zusatzlichen oder neuen Trafostationen entstehen, ist die Standortfrage im Zuge der

Bauantragsstellung zu klaren.

Der Hinweis auf geplante Sanierungsarbeiten der Gas- und
Wasserversorgungsleitungen im Bereich der Erdinger Strae werden zur Kenntnis

genommen. Diese stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Die technischen Anforderungen/Vorgaben beziiglich der in der Stellungnahme
genannten Sparten Strom, Gas, Wasser und Warme werden zur Kenntnis genommen.
Diese Vorgaben sind jeweils im Rahmen der konkreten Umsetzung der Planung zu
berilicksichtigen und vom Projekttrager mit den Spartentragern abzustimmen.

Die Anderung des Bebauungsplans enthilt keine Festsetzungen zu neu zu
pflanzenden Baumen. Etwaige Kollisionen von Baumpflanzungen mit Leitungstrassen
sind auf Ebene der Freiflachenplanung und Ausflhrungsplanung zu klaren und durch

eine geeignete Baumstandortwahl zu vermeiden.
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Die weiteren Hinweise zu den Leitungstrassen der Stadtwerke, zur Beleuchtung und
der Gas- und Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge

der Projektplanung und Projektumsetzung zu beriicksichtigen.

8. Landratsamt Freising, Untere Immissionsschutzbehorde (13.08.2024)

Zu Hinweise Nr. 1.2

Aus fachlicher Sicht empfehlen wir hier die Erganzung, dass zur Einhaltung der
Innenpegel in Schlaf- und Kinderzimmern mechanische Beluftungseinrichtungen oder
vergleichbare MalRnahmen erforderlich sind, um eine gesunde Nachtruhe zu
ermoglichen. Die Schalldammung der AuBenbauteile ist nur wirksam, solange die
Fenster geschlossen sind. Ausnahmen sind moglich, wenn die betroffenen Raume
Uber ein anderes Fenster, welches abgewandt von Verkehrslarm ist, geluftet werden
kann. In diesem Zusammenhang wird auch auf die DIN 18005 verwiesen. Demnach ist
ab AuRenlarmpegeln Uber 45 dB nachts bei gedffnetem Fenster kein ungestorter

Schlaf moglich.

Gewerbelarm auBerhalb des Plangebietes

Im schalltechnischen Gutachten wird unter Nr. 3.4 darauf verwiesen, dass die im
Umgriff des Bebauungsplanes gemeldeten gewerblichen Nutzungen Uberprift
wurden. GemaR Gutachten handelt es sich auf Grundlage der Nutzungsbeschreibung
um Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Wir gehen davon aus, dass
auch eine Prufung stattgefunden hat, ob ggf. in den baurechtlichen Bescheiden in
Bezug auf das Plangebiet Immissionsrichtwerte festgelegt wurden, die Uber den
Immissionsrichtwerten fir ein MU liegen. Prinzipiell ist davon auszugehen, dass die
IRW flr ein GE pauschal um 6 dB(A) reduziert wurden wegen einer fehlenden

Vorbelastungsermittlung. Wir empfehlen diesen Punkt zu klaren.
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Behandlungsvorschlag:
Zu Hinweis Nr. 1.2
Gemal der schalltechnischen Untersuchung, Bericht Nr. 6538/B1/stg vom 13.05.2024,

ist an den der Erdinger StraBe zugewandten Gebaudefassaden, insbesondere im
Kreuzungsbereich mit der StraBe Gute Anger, eine maximale Gerduschbelastung von
bis zu 58 dB(A) nachts moglich. Wie das Landratsamt zutreffend ausflihrt, ist unter
dieser Gerauschbelastung bei gedffneten Fenstern ein ungestorter Schlaf nicht
maoglich.

Es wurde auf diese erhdhte Gerauschbelastung im Bebauungsplan hingewiesen und
die Planung von erhohten Schalldamm-Mafen bei Auenbauteilen empfohlen. Dieser
Hinweis sollte gemaR der Empfehlung des Landratsamtes um Liftungseinrichtungen

flr Schlafraume erganzt werden.

Es wird vorgeschlagen, der Empfehlung des Landratsamtes zu folgen und im Hinweis
1.2 zum baulichen Schallschutz nach der Angabe der Zahlenwerte fur die
Schalldamm- MaRe folgenden Absatz einzufligen:

Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und
Kinderzimmer) und nicht lber ein von der Erdinger StraBe abgewandtes Fenster
beliiftet werden kénnen, missen Einrichtungen zur Raumbelliftung erhalten, die
gewdhrleisten, dass in dem fir den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand
(Nennliftung) die erforderlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen
AuBenldrm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kbnnten beispielsweise sein: vorgebaute PufferrGume,
Prallscheiben, Spezialfenster mit erhbhtem Schallschutz bei Liuftungsfunktion,
Schalldémmlifter, u.a. Mechanische Belliftungseinrichtungen dirfen in Schlafrdumen
im bestimmungsgemdfBen Betriebszustand (Nennliiftung) einen Eigengerduschpegel
von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalente Absorptionsfldche von A = 10

m?) nicht (iberschreiten.

Gewerbelarm auBRerhalb des Plangebietes

Die Empfehlung des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen.
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Da durch die 5. Anderung des Bebauungsplans fiir die vorhandenen Gewerbebetriebe
eine Veranderung der Situation in schalltechnischer Hinsicht nicht eintritt und im
Beurteilungszeitraum tags sogar eine Entscharfung eines moglicherweise
vorhandenen Gerauschkonfliktes eintritt, besteht keine Veranlassung die derzeitige
Genehmigungslage aller Betriebe zu prufen.

Es ist davon auszugehen, dass die Betriebe im Einklang mit den Festsetzungen des
bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes genehmigt wurden und betrieben werden.
Sollte dies im Einzelfall nicht zutreffen, dndert sich daran nichts durch die 5. Anderung
des Bebauungsplanes. Zukiunftig, aber auch schon jetzt, steht zur Losung
schalltechnischer Konflikte nur die Moglichkeit einer nachtraglichen Anordnung im

Einzelfall gemaR § 24 BImSchG zur Verfigung.

9. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern (16.08.2024)

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Gelegenheit
zur AuRerung zum vorliegende Anderungsverfahren des o.g. seit 1989 rechtskraftigen
Bebauungsplans im slidlichen Bereich des Freisinger Stadtteils Lerchenfeld, in einem
ostlichen groRen Teilbereich. Dieses ca. 3,27 ha groRe mit Wohnhauser und der
Gebaude mit Mischnutzung sowie westlich davon vorherrschend Gewerbenutzung
bebaute Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt;
analog im giltigen Bebauungsplan auch so festgesetzt. Festgesetzt werden soll nun
jedoch ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO. Planerisches Ziel ist eine flexiblere
Nutzungsmischung, wobei die bestehenden Nutzungen in ihrer Struktur auch zu

sichern beabsichtigt ist.

Die Uberformung primar gewerblich nutzbarer Flachen sehen wir prinzipiell sehr
kritisch. Neben der Veranderung der immissionsschutzrechtlichen Situation fir im
baulichen Umfeld bestehende Gewerbenutzungen sowie auch im Plangebiet bedeutet
dies den Verlust wichtiger Ansiedlungsflachen.

Auch wenn die Schaffung zusatzlicher Wohnmaoglichkeiten vor dem Hintergrund der

Wohnraumknappheit im GroRraum Miinchen nachvollziehbar ist und nicht zuletzt auch
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im Interesse der angrenzend bestehenden Gewerbenutzungen sein kann, weisen wir
dennoch darauf hin, dass die Planung auch vor dem Hintergrund des
Gebietserhaltungsanspruchs der bestehenden Unternehmen im Plandnderungsgebiet
sowie angrenzend zu bewerten ist.

Die Festsetzung als Urbanes Gebiet anstelle der bisherigen
Gewebegebietsfestsetzung verandert die Standortbedingungen fir die bereits
bestehenden Handwerks-und Gewerbenutzungen angrenzend vor allem hinsichtlich
zukunftiger Entwicklungsmdglichkeiten, da aus der Herabstufung zu einer
Mischbauflache ein relativ erhohter Anspruch von Wohnnutzung auf Immissionsschutz
resultiert.

Es ist daher unbedingt zu vermeiden, dass eine Fragmentierung ausgelost wird, die
wohl mittelfristig nicht nur das Plangebiet betrafe, sondern eine schleichende
Umwandlung des doch deutlich gewerblich gepragten Umfelds in ein vor allem durch
Wohnnutzung gepragtes Gebiet beflirchten lasst.

Es durfen im Zuge der Planungen keine Beeintrachtigungen fir die im baulichen
Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen resultieren, weder in Hinblick auf den
ordnungsgemafen Betriebsablauf inklusive betriebsiiblicher Emissionen und

Betriebsverkehr, noch hinsichtlich angemessener Weiterentwicklungsmaoglichkeiten.

Aufgrund von Verkehrslarm sowie Anlagenlarm im Gewerbegebiet bestehender
Unternehmen wurde eine Untersuchung der schalltechnischen Vertraglichkeit durch
die Steger & Partner GmbH vom Mai 2024 in Auftrag gegeben, das gutachterlich
bestatigt, dass sich keine Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen
Gerauschemissionen im zukunftigen MU gegenuber den bisher zulassigen
Gerauschemissionen im vorhandenen GE mit der Einschrankung gemaR 1.d) der 2.

Anderung des bisher giiltigen Bebauungsplans ergében.

Es ist bedauerlich, dass als zukiinftige Entwicklung nicht wie im bisherigen MafRle
gewerbliche Nutzung angestrebt wird, zumal fur einen doch schalltechnisch
vorbelasteten Bereich, wie es die Ergebnisse der immissionsschutzrechtlichen Prifung

verdeutlichen.
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Zumindest die differenzierten Festsetzungen im MU versuchen hierzu jedoch immerhin
eine Ldsung Uber eine Gliederung in Teilgebiete zu schaffen, die mit unterschiedlicher
Gewichtung von Wohnen beziehungsweise Gewerbe festgesetzt werden. Ihre
Bemuhungen um eine moglichst konfliktfreie Anordnung der Nutzungen sowie auch

zur Erhaltung des Gebietscharakters bitten wir Sie fortzufihren.

Behandlungsvorschlag:

Die Anderung der Art der Nutzung zu einem Urbanen Gebiet bezieht sich nur auf einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 46, somit bleibt in Teilen das reine
Gewerbegebiet bestehen. Das Gewerbegebiet Gute Anger ist als Fachmarktstandort,
auf Grund der GrundstucksgroRen und der stadtebaulichen Lage nicht fur groRflachige
Gewerbegebiete geeignet. Auch im Bestand finden sich lediglich kleinere bis
mittelgroRe Gewerbestrukturen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kommt in schalltechnischer Hinsicht zu
keinen Einschrankungen der bestehenden Gewerbebetriebe.

Das Urbane Gebiet bietet die Chance, die stadtebauliche Entwicklung der Guten
Anger und entlang der Erdinger StraRe zukunftsorientiert und nachhaltig zu gestalten.
Aufgrund der ohnehin begrenzten Siedlungsentwicklungsmaoglichkeiten der Stadt
Freising (Bannwald im Norden, Flug- und Autobahnlarm im Sidden) ist die Entwicklung
eines gemischt genutzten Gebiets mit Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe
sowie sozialen und kulturellen Nutzungen an dieser Stelle sinnvoll.

Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebiets kann flexibel auf den tatsachlichen
Bedarf der Nutzungen eingegangen werden. Zudem fordert es die stadtische
Entwicklung indem es zu Revitalisierung und Aufwertung des Gewerbestandorts
fuhren kann. Auch die Lebensqualitat kann sich verbessern, da durch die Integration
von Wohnen Arbeit und Freizeit nur kurze Wege zuriickgelegt werden miissen und

eine groRerer Vielfalt an Dienstleistungen vorzufinden ist.

Berichtigung des Flachennutzungsplans:

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kann von den

Darstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen werden. Der wirksame
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Flachennutzungsplan stellt im Planungsbereich ein Gewerbegebiet
(Immissionsschutzrechtlich nur eingeschrankt nutzbare bzw. mit Schutzeinrichtungen
zu versehende gewerbliche Baufliche) dar. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 46 ,Gute Anger“ soll ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Die Darstellung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans steht dieser Nutzung entgegen und ist
deshalb im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne Verfahren

anzupassen.

Zustandig fur die Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist das Organ, dass fur
die Anderung oder Ergdnzung des Fliachennutzungsplans berechtigt ist. Eine
Beschlussfassung im Stadtrat kann mittels Sammelbeschluss im Zuge der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Beschluss-Nr. 587/59%9a

Anwesend: 13 Fur: 13 Gegen: 0 den Beschluss

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf Nr. 46 ,Gute Anger“, 5. Anderung in der
Fassung vom 06.11.2024 wird mit den heute vorgestellten redaktionellen Anderungen
gem. § 10 Abs. 2 BauGB als Satzung beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt,

diesen durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Der Flachennutzungsplan wird fir den Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 46
,Gute Anger“, 5. Anderung, im Wege der Berichtigung mit der Darstellung ,Gemischte
Bauflache“ angepasst.

Eine Beschlussfassung dazu im Stadtrat erfolgt mittels Sammelbeschluss im Zuge der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.
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TOP 4 Bebauungsplan Nr. 163 ,,Grundschule Sud Lerchenfeld“ mit
Griinordnungsplan sowie 40. Anderung des Flachennutzungsplans
- Vorstellung der Planentwiirfe
- Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Behorden- und Tragerbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Bereits mit dem Schuljahr 1996/97 wurden an der FinkenstraBe Schulpavillons in Betrieb
genommen, die seitdem zur Erweiterung der bestehenden Grundschule St. Lantpert in
Lerchenfeld dienen. Die als Provisorium errichteten Pavillons sollen nun nach
Empfehlung des 2015 im Ausschuss fur Bildung, Sport und Kultur beschlossenen Schul-
und Inklusionskonzeptes entfernt und durch ein neues bedarfsgerechtes Schulgebaude
in geeigneter Lage ersetzt werden. Angesichts steigender Zahlen an Schilerinnen und
Schulern aus Lerchenfeld und Attaching sollte ein Standort gefunden werden, der aus
beiden Orten gut erreichbar ist und eine moglichst groRe Distanz zur bestehenden

Grundschule aufweist.

Auf Basis einer Flachenbedarfsermittlung vom 20.06.2017 wurde der Standort fir die
neue Grundschule auf der stadtischen FINr. 2333 an der Erdinger Stralle in Freising
Lerchenfeld am 07.10.2020 durch den Ausschuss flir Planen, Bauen und Umwelt
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss

vorzubereiten und dem Ausschuss vorzustellen.

Im Marz 2022 hat Amt 51 den 2017 als Grundlage der Standortsuche ermittelten Bedarf
um die Flache eines Verkehrslibungsplatzes erweitert. Um den geanderten Raumbedarf
unterzubringen, war eine Erweiterung der 2020 als Standort der Grundschule

beschlossenen stadtischen Flache mit der FINr. 2333 notwendig. Vor diesem
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Hintergrund ist der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 163 ,Grundschule
Sud Lerchenfeld mit der zugehodrigen 40. Flachennutzungsplananderung in
erweitertem Umgriff fir die Flurstliicke FINr. 2333, 2332, 2331, 2331/1 und 2331/2
gefasst worden. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren gem. §
8 Abs. 3 BauGB.

Die Schule soll voraussichtlich im Herbst 2031 ihren Betrieb aufnehmen.

Umgriff

Um die im Kreuzungsbereich Katharina-Mair-StralRe ohnehin stark belastete Ostliche
Erdinger Strale nicht weiter zu beanspruchen, erfolgt die Erschlielung der
Grundschule von Siden. Der Umgriff des Bebauungsplans wurde dementsprechend im
Planungsprozess nochmals angepasst, wodurch ein Eingriff in umliegende
Bebauungsplane erforderlich wird. Die vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
erfassten Teile der umliegenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 86
.Gewerbegebiet Erdinger StraBe A92“ und Nr. 86a ,,Gewerbegebiet Erdinger Strale /
A92 (2BA) werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt. Die

bestehenden Nutzungen in diesem Bereich werden dadurch nicht eingeschrankt.

Der Umgriff des Planungsbereichs hat eine Flache von ca. 3,6ha und umfasst ganz
oder teilweise folgende Flurstiicke der Gemarkung Freising: 2251, 2259/6, 2260/1,
2260/4, 2269, 2331, 2331/1, 2331/2, 2332 und 2333.

Die am 07.10.2020 als Standort fur die neue Grundschule beschlossene Flache mit der
FINr. 2333 sowie die FINr. 2251, 2259/6, 2260/4 und 2269 sind im Eigentum der Stadt
Freising. Die Ubrigen innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiicke sind in
privatem Besitz. Fur den Grofteil der bendtigten Flachen laufen bereits

entsprechende Grundstucksverhandlungen.
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Bebauungsplan

Planungsziele

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, die Erweiterungspavillions der
bestehenden Grundschule St. Lantbert durch einen Neubau zu ersetzen und dessen
Standort planungsrechtlich zu sichern. Damit einhergehend soll eine geordnete
ErschlieRBung fur den motorisierten Individualverkehr und den Schulbusverkehr
gewabhrleistet werden und das Planungsgebiet soll in das stadtraumliche

Gesamtgeflge eingebunden werden:

Stadtebau und Nutzungsziele

e Bedarfsgerechter Neubau nach den Empfehlungen des 2015 im Ausschuss fir
Bildung, Sport und Kultur beschlossenen Schul- und Inklusionskonzepts

e Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Grundschule als
Ganztagsschule fir 20 Klassen mit ca. 400 Schilerinnen und Schiilern,

e Realisierung einer 2-fach Sporthalle mit erganzenden Frei-, Sport- und
sonstigen AuBenflachen (Allwetterplatz, Rasenspielfeld, Verkehrsibungsplatz,
100-m-Laufbahn),

e Schaffung eines Mobilitatsstandortes mit der Option einer Quartiersgarage fur

madgliche zukinftige Bedarfe.

Grunordnung

e Gestalterisch und klimatisch wirksame Durchgriinung des gesamten
Geltungsbereichs, d.h. Gebiudebegriinungen, Uberstellungen befestigter
Freiflachen mit Baumen, Baumreihen entlang von Wegen und Stral3en,

e Erzielung positiver Effekte auf das Mikroklima durch Entwicklung
qualitatsvoller und klimaoptimierter Freiraume: auf das notwendige MaR
beschrankte Versiegelung, ausreichend Beschattung,
Regenwassermanagement, Sicherung und Schaffung von Luftleitbahnen.

e Angebot attraktiver Schulfreiflachen fir die Naturerfahrung, Mdglichst

wirksame Gestaltung der Freiflachen im Hinblick auf die Biodiversitat,
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e Aufwertung des Grabens im Stden durch Schaffung einen breiten, naturnah

gestalteten Uferbereichs.

Verkehr
¢ Anbindung des Schulstandorts an das stadtische Fuf3- und Radwegenetz durch
eine offentliche Nordost-Sldwest-Wegeverbindung fir den Fu3- und
Radverkehr,

e ErschlieBung des Planungsgebietes fur MIV und Schulbus von Suden.

Nutzungen
Als Art der baulichen Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung Schule und Sport festgesetzt. Hier kbnnen neben dem
Grundschulneubau die zugehdrigen AuRensportflachen, wie Allwetterplatz, Laufbahn
und Rasenspielfeld sowie ein Verkehrsubungsplatz untergebracht werden. Zudem ist

eine Wohnung fur Schulpersonal als Hausmeisterwohnung zulassig.

Neben der Gemeinbedarfsflache fur die Grundschule ist im Bebauungsplan ein
Sondergebiet flr Parken und Mobilitat festgesetzt. Hier wird der Stellplatzbedarf der
Grundschule in Form eines temporaren Parkplatzes untergebracht. Gleichzeitig schafft
der Bebauungsplan an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um im
Falle einer moglichen Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule eine

Quartiersgarage errichten zu kdnnen.

Freising ist eine wachsende Stadt mit limitierenden Wachstumsfaktoren wie dem
Fluglarm im Stiden und dem geschitzten Freisinger Forst im Norden, weshalb
Siedlungserweiterungen an den wenigen nicht ausgeschlossenen Standorten in
Betracht gezogen und geprift werden sollten.

Vor diesem Hintergrund wird mit dem Bebauungsplan der ohnehin bestehende
Stellplatzbedarf der Grundschule genutzt, um an derselben Stelle ein Angebot fur den
Fall einer moglichen Siedlungserweiterung zu schaffen. Sollte in der Zukunft eine
Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule geplant werden, kann dann im

Sinne einer nachhaltigen, flachensparenden und innovativen Siedlungsentwicklung
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der KfZ Stellplatzbedarf der Grundschule mit dem eines ganzen Quartiers kombiniert

werden.

Stadtebau

Um groRtmogliche Flexibilitat fur das geplante Hochbau VGV-Verfahren zu lassen,
wird ein groRzlgiger Bauraum festgesetzt und die Moglichkeit eingerdaumt den
Bauraum mit den erforderlichen AuBenanlagen zu Uberschreiten. Im Rahmen der
festgesetzten zuldssigen Grundflache (GR) von 14.000m? kann der erforderliche
Raumbedarf der Grundschule inklusive 2-fach Sporthalle, Pausenhof, Allwetterplatz,
Laufbahn und Verkehrsubungsplatz realisiert werden. Die im Plan dargestellten
Gebaude dienen dem Nachweis, dass der erforderliche Raumbedarf innerhalb des
Festsetzungsspielraums umsetzbar ist. Sie sind in ihrer Lage und Ausdehnung jedoch
nicht verbindlich. Mit einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 wird
insgesamt noch ausreichend Freiflachen bzw. unversiegelte Flachen gesichert, die zur

Entwasserung dienen.

Um einen harmonischen Ubergang zur kleinteiligen Lohmiihlsiedlung
planungsrechtlich zu sichern, wird im dstlichen Teil des Grundstlicks eine geringere
Hohenentwicklung von max. 9m Wandhohe festgesetzt. Im Gbrigen Bereich der
Gemeinbedarfsflache ist eine Wandhohe von max. 16m zulassig. Dies greift die
Festsetzungen der umliegenden Bebauungsplane sudlich an der Erdinger Stralle auf

und lasst eine bis zu 4-geschossige Nutzung der Grundschule zu.

ErschlieRung
Die HaupterschlieRung von Schule und Quartiersgarage soll kiinftig aus Suden uber

eine neue StichstralRe mit Wendehammer erfolgen.

Eine Kiss & Ride Zone entlang des Wendehammers regelt den privaten Hol- und
Bringverkehr und soll verhindern, dass Eltern entlang der dstlichen Erdinger StraBe

parken, um ihre Kinder aussteigen zu lassen.
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Fur den erforderlichen Schulbus fur Kinder mit einem Schulweg > 1,5km aus dem
Stadtteil Attaching sowie flir Gastnutzungen des Verkehrsubungsplatzes sind im
Rahmen der Festsetzungen zwei BuserschlieRungsvarianten mdglich. In Abhangigkeit
vom Hochbau VgV-Verfahren kann der Schulbus entweder eine Umfahrung der
Quartiersgarage oder den Wendehammer als Umkehrmaoglichkeit nutzen. Die beiden
Varianten unterscheiden sich geringfuigig im Grad der Versiegelung, welche bei der

Umfahrung der Quartiersgarage hoher ist.

Die ErschlieBung zu FuR und mit dem Fahrrad wird durch einen neuen Fu3- und
Radweg entlang der Nord- und Nordwestseite des Areals mdglich. An der dstlichen
Erdinger StraBe im Ubergang zur Lohmiihlsiedlung soll eine neue Querung fiir den

FuR- und Radverkehr entstehen.

Durch die Planung entsteht keine relevante Veranderung der

Verkehrsgerauschbelastung in der Nachbarschaft.

Grunordnung
Das grinordnerische Konzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf. Der festgesetzte

Bauraum ermaoglicht attraktive, nach Suden orientierte Pausenhofflachen und einen
baumiberstandenen Vorplatz zur Erdinger StraBe. Entlang des biotopkartierten
Grabens wird eine naturnahe Pufferzone von 10m weitgehend von Uberbauung
freigehalten. Dieser breite Streifen dient einerseits dem Gewasserschutz, andererseits
kann hier eine attraktive naturnahe, schulbezogene Gestaltung angeboten werden. Zu
einer mdglichst wirksamen Durchgriinung werden Freifldachen und Zuwegungen mit
Baumen Uberstellt, es ist pro angefangene 350m? Grundstlicksflache ein neuer Baum
zu pflanzen. Zur Sicherstellung, dass die gepflanzten Baume den standortlichen und
okologischen Rahmenbedingungen entsprechen, wird eine Baumliste als Hinweis

aufgenommen.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Als Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung sowie zu einem vorbildlichen Umgang
mit dem Niederschlagswasser soll der Versiegelungsgrad auf den schultypischen
Freiflachen Pausenhof, Verkehrsubungsplatz und fuRlaufigen Zuwegungen begrenzt
werden. 30% dieser Flachen sind als Vegetationsflachen herzustellen. Mit derselben
Zielsetzung ist geplant, dass Rasenspielfelder dauerhaft als Vegetationsflachen
erhalten bleiben. Eine Ausgestaltung als Kunstrasenflache oder sonstiger
Allwetterplatz soll auch langfristig nicht vorgesehen sein. Eine bestmaogliche
Durchgriinung mit einem festgesetzten hohen Anteil an Baumpflanzungen sowie
Fassaden- und Dachbegriinungen soll die Bebauung moglichst gut an die
Herausforderungen des Klimawandels anpassen. Die Festsetzung eines
Mindestanteils von 10% der Dachflachen als Biodiversitatsgriindach soll einen Beitrag

zum Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt Leisten.

Um erneuerbare Energie zu fordern, sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie generell auf den Dachern zulassig, mussen aber als
zusammenhangende Flache errichten werden.

In der Flache flir Gemeinbedarf sind diese mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.
Auf den Dachflachen des Sondergebiets Parken und Mobilitat ist entweder eine
Dachbegrinung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu errichten, oder es ist
auf der obersten Ebene des Parkdecks zu Gunsten einer zusatzlichen Parkebene eine
ausschlieBliche Uberdeckung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ohne

Begrlinung zulassig.

Klimatisch Ubernimmt das Gebiet aufgrund der Nahe zum wichtigen
Kaltluftentstehungsgebiet ,Quellkomplex Lohmihlbach“ eine Funktion fiir den Abfluss
von Kalt- und Frischluft in die angrenzenden Siedlungen. Vor diesem Hintergrund
wirkt insbesondere der in West-Ost Richtung verlaufende Biotopgraben mit seiner
10m breiten Pufferzone an der Sldseite glinstig. Auch die vorgeschlagene
Gebdaudeanordnung mit der Langsseite in Ost-West -Richtung wirkt glinstig im

Hinblick auf den Frisch- und Kaltluftaustausch.
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Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet kennzeichnet sich durch einen geringen Grundwasserflurabstand
und eine daraus resultierende Uberschwemmungsgefahr, weshalb voraussichtlich
eine grof3flachige Aufschuttung des Plangebiets erforderlich sein wird. Die genaue
Hohe der Aufschittung ist abhangig von der Ausgestaltung der erforderlichen
Versickerungsanlagen und folgt nach Vorlage des Entwasserungsgutachens, das im

weiteren Verfahren erganzt wird.

Da eine Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht aufgrund der
Reinigungsleistungen der Bodenorganismen einen Beitrag zum Grundwasserschutz
leistet, ist in Abhangigkeit vom noch ausstehenden Entwasserungsgutachten
vorrangig eine oberflachige Versickerung liber Mulden anzustreben, nachrangig ist

auch der Bau von Rigolen oder Sickerschachten zulassig.

Flachennutzungsplananderung
Neben der Anderung des bisher als landwirtschaftliche Fliche und 6ffentliche
Grunflache dargestellten Bereichs in eine Flache fir Gemeinbedarf Schule und ein
Sondergebiet Parken und Mobilitat werden entsprechend des Planungskonzepts
folgende Anderungen vorgenommen:
e Darstellung einer offentlichen Grinflache mit FuB- und Radweg im Norden und
Westen des Umgriffs
e Nachrichtliche Ubernahme eines amtlich kartieren Biotops
e Darstellung einer privaten Grunflache in Form eines biotopbegleitenden 10m
Pufferzone zu Gewasserschutzzwecken
e Darstellung der neuen ErschlieBungsstralBe mit Wendehammer als offentliche

Verkehrsflachen

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im

gesamten Verfahren beteiligt.
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Beschluss-Nr. 588/59a

Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf Nr. 163 ,,Grundschule Sud Lerchenfeld”
vom 11.11.2024 sowie dem Entwurf der 40. Anderung des Fldchennutzungsplans vom
11.11.2024 wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der vorgestellten Entwurfe gemaR § 3
Abs. 1 BauGB die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
die Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein konnen, durchzuflhren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und

Umwelt vorzustellen.

TOP 5 FahrradstraBBe KulturstraBe
- Beschluss

Anwesend: 12

Beschlussvorlage der Verwaltung

Mit Beschluss vom 26. April 2023 sowie 13. September 2023 hat der Ausschuss fur
Planen, Bauen und Umwelt beschlossen, die bestehende Beschilderung der
Kulturstrale als FahrradstralRe um ein Einfahrtsverbot fiir den Kfz-Verkehr im Rahmen
eines Verkehrsversuchs in Teilbereichen zu erganzen. Ziel der MaRnahme ist eine
Steigerung der Attraktivitat fur den Radverkehr sowie eine Reduktion des
Durchgangsverkehrs in der KulturstraBe mit Verlagerung in das Ubergeordnete
StralRennetz (z.B. Isarstral3e).

Die MaRnahme wurde im Sommer dieses Jahres begonnen. In einigen Wochen
Abstand wurden im Juni 2024 Verkehrszahlungen an der Kreuzung Kulturstrale /
MurstraBe sowie KulturstraBe / KepserstralRe analog zu Zahlungen in 2020 (vor
EinfUhrung der Fahrradstrale) und 2021 (nach Einflhrung der Fahrradstralle)

durchgefiihrt, um die kurzfristigen Wirkungen und die Verlagerungspotenziale auf
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andere Stralen zu ermitteln. Langfristige Anderungen in der Verkehrsmittelwahl

konnen fur die Zahlung 2024 entsprechend noch nicht ermittelt werden.

Ein Vergleich der Zahlungen zwischen 2020, 2021 und 2024 zeigt fur die Kreuzung
KulturstraBe / Murstral3e, dass sich der Radverkehr durch die Einfihrung der
FahrradstralRe stetig gesteigert hat. Der Kfz-Verkehr wiederum sank im Querschnitt
der KulturstraBe West (zwischen Murstralle und Kepserstrae) von circa 1.275 auf
1.050 Fahrten am Tag und durch das Einfahrtsverbot auf dann lediglich 500 Fahrten
pro Tag. Gleichzeitig blieb die Anzahl der Kfz-Fahrten in der Murstralle von 2020 auf
2021 konstant und sank durch das Einfahrtsverbot leicht. Der Radverkehr blieb in der
MurstralRe konstant. Die gezahlten Kfz-Fahrzeuge an der Kreuzung sank von knapp
5.275 gezahlten Fahrzeugen auf 3.825 um mehr als 25 %. Da jedes Fahrzeug an einer
Kreuzung doppelt gezahlt wird (Einfahrt und Ausfahrt), wurden nach der MaRnahme
entsprechend 700 Fahrten / Tag weniger gezahlt. Es ist zu vermuten, dass diese sich
auf das Ubergeordnete Netz verlagert haben. Alternativ kdnnten diese auch die

KepserstralRe als Abklrzung genutzt haben.

Um dies zu prufen, wurden auch an der Kreuzung KulturstralBe / Kepserstralle in den
Jahren 2020, 2021 und 2024 Zahlungen durchgefuhrt. Analog zur anderen Zahlung
wurden an dieser Kreuzung in der KulturstraBe mehr Radfahrer gezahlt: Wahrend es
2020 noch 370 Radfahrer waren, stieg die Anzahl auf 670 in 2021 und fast 800 in
2024. Gleichzeitig sanken die gemessen Kfz-Fahrten in der KulturstraBe stetig von
1.375 auf 1.125 und schlie3lich 500. In der KepserstralRe ist die Anzahl des
Radverkehrs relativ konstant. Die Anzahl Kfz-Fahrten blieb durch die Einfuhrung der
FahrradstralRe in der KulturstralRe von 2020 auf 2021 konstant. Nach Einfuhrung der
Einfahrtsverbote stieg der Kfz-Verkehr gering von 1.225 Fahrten auf 1.375 Fahrten um
circa 150 Fahrten am Tag. In der gesamten Kreuzung sank die Anzahl Fahrten des Kfz-
Verkehrs von 2021 auf 2024 um 250.

Weiterhin wurde bei den Verkehrszahlungen im Jahr 2024 an beiden Kreuzungen
geprift, inwieweit illegale Einfahrten von der Kepserstralle beziehungsweise von der

MurstraRe in die KulturstralRe weiterhin vorhanden sind.
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An der Kreuzung MurstraBle / KulturstralRe wurden 245 Fahrzeuge gezahlt und in der
Kreuzung Kepserstralle / KulturstraRe nochmal ca. 225 Fahrzeuge. Das lasst darauf
schlieRen, dass die vorhandene Beschilderung bestehend aus einem Einfahrtsverbot
(Rad frei / Landwirtschaftlicher Verkehr frei) mit nachgelagerter Beschilderung
FahrradstraBe (Anlieger frei) von einer Vielzahl von Kfz-Fahrern nicht verstanden oder
akzeptiert wird. Alternativen ware die Einfuhrung echter Einbahnstrallen, die jedoch
ldngere Umwege notwendig machen wirden, oder bauliche Losungen (z.B. Poller), die
jedoch fur Mullfahrzeuge oder Rettungsdienste ein Hindernis darstellen.

Zusatzlich wird von Anwohnern kritisiert, dass die PfalzgrafstralRe als Alternative fur
eine Fahrt zum eigenen Anwesen in der Kulturstralle eng beparkt ist und Umwege mit

dem Auto bis zu 250 m sind.

Aufgrund der fir einige Fahrer unklaren Beschilderung scheint die vorhandene Losung
nicht zweckmagig zu sein. Die bisherigen Zahlungen ergeben, dass auch die
Beschilderung der Kulturstralle als FahrradstralRe zu einer Steigerung des
Radverkehrs in der besagten Stralle beigetragen hat, weswegen die vorherige
Beschilderung (FahrradstralRe — Anlieger frei, Vorfahrt zugunsten der Kulturstrale)

wieder angebracht werden soll.

Beschluss-Nr. 589/59a

Anwesend: 12 Fur: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Verkehrsversuch an der Kulturstrale zu
beenden und die vorherige Beschilderung (FahrradstraBe, Anlieger frei) wieder

herbeizufihren.

TOP7 Berichte und Anfragen
TOP 71 Umsetzung einer provisorischen FuBgangerquerungshilfe in der
Erdinger StraBe/Gewerbegebiet

Anwesend: 12

Der Bericht dient zur Kenntnis.



