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Der Landkreis Freising gehort mit seinen rund 180.000
Einwohnern und etwa 84.000 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten zu den bevolkerungsreichsten
Landkreisen in Bayern. Die stetige Zunahme an Ein-
wohnern und Arbeitsplatzen sowie ein robustes Wirt-
schaftswachstum bringen zunehmenden Wohlstand,
aber auch groRBe Herausforderungen mit sich. Neben
der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, der Si-
cherung von Grin- und Freiflachen, dem Erhalt lokaler
Identitaten in der Stadt- und Ortsgestaltung, der An-
passung von Siedlungsstrukturen an den Klimawandel
und der Versorgung mit erneuerbaren Energien, geho-
ren auch notwendige verkehrliche Infrastrukturmaf-
nahmen zu den groRen Herausforderungen der kom-
menden Jahre und Jahrzehnte.

Um diesen Herausforderungen adaquat begegnen zu kdnnen, hat der Kreistag des Land-
kreises Freising im Juni 2022 den Beschluss gefasst, sich als Gesellschafter an der Interna-
tionalen Bauausstellung IBA ,Raume der Mobilitat“ in der Region Minchen zu beteiligen. Ein
Schulterschluss zwischen dem Landkreis und der GroRen Kreisstadt Freising ist das mog-
liche IBA Projekt ,Zukunftsquartier Bahnhofsareal Freising“. Hier soll attraktiver und trans-
formierbarer Wohnraum geschaffen werden, der in Verbindung mit dem neuen Mobilitatshub
Bahnhof ein landschaftsvertragliches Stadtquartier formt. Zukiinftigen Generationen wird
dadurch hochst lebenswerter Wohnraum in unmittelbarer Nahe der Isarauen zur Verfligung
gestellt. Die Mobilitatswende soll vorangetrieben werden, indem alte Verhaltensmuster der
Blrgerinnen und Burger durch neue Angebote beeinflusst und verandert werden.

Die IBA bietet zudem die Chance, bereits bestehenden Siedlungsraum innovativ, nachhal-
tig und umweltfreundlich zu erschlieBen. Das geht nicht ohne den Ausbau verkehrlicher
Infrastrukturen — zum Beispiel einem Liuckenschluss zwischen dem Bahnhof Garching-For-
schungsgelande der U-Bahnlinie 6 und der S-Bahnlinie 1 mit Anbindungen an den Wissen-
schaftsstandort Freising und an den Flughafen.

Am Ende der zehnjahrigen Laufzeit der IBA will der Landkreis Freising gemeinsam mit der
Region Miinchen spurbare Fortschritte und Erfolge in einer neuen regionalen Mobilitats-
kultur prasentieren. Wir werden ein Ort sein, der drangende Zukunftsfragen exemplarisch
bearbeitet und die Arbeitsergebnisse global zur Schau stellt und zur Nachahmung anbietet.
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Helmut Petz
Landrat des Landkreises Freising

Die Initiative der Internationalen Bauausstellung Mun-
chen gab den entscheidenden Impuls mit der Entwick-
lung des Bahnhofareals in Freising ein weiteres zu-
kunftsweisendes Kapitel innovativer Stadtentwicklung
in der Region aufzuschlagen. Eines der letzten Innen-
entwicklungspotentiale der Stadt Freising in bester
Lage zu entwickeln ist schon seit Jahrzehnten Wunsch
der Stadt. Dabei besteht die historische Chance aus
heute monofunktional genutzten Flachen im Sinne ei-
ner doppelten Innenentwicklung ein lebendiges Quar-
tier zu schaffen, welches den Landschaftsraum Isar
starker mit der Innenstadt verbindet.

Entstehen soll ein Stlick Zukunftsstadt, bestens vernetzt sowohl in der Stadt selbst, als
auch durch Stirkung von OPNV und Radinfrastruktur innerhalb der Region, welches neue
Malstabe setzt in Punkto sozialer Teilhabe, dkologischer Vernetzung und klimagerechter
Stadtentwicklung. Der Wandel des Mobilitatsverhaltens wird spirbar und erlebbar und stei-
gert so die Lebensqualitat. Angestrebt wird eine hohe Nutzungsmischung mit innovativen
und kooperativen Wohnformen, Near-home-office, Co-working, sozialen Einrichtungen, Kul-
tur-Spiel-Sport und vielem mehr.

Mit der Erarbeitung der Projektskizze ,,Zukunftsquartier Bahnhofsareal Freising“ wurde be-
reits die Initiative der IBA aufgegriffen, und unter Einbeziehung der Grundstiickseigentiimer,
dem Innenstadtbeirat der Stadt Freising und verantwortlichen Verwaltungsstellen mogliche
Innovationsansatze herausgearbeitet. Der Grundstein ist gelegt fir eine intensive Koopera-
tion auf vielen Ebenen zur Beantwortung entscheidender Zukunftsfragen zum Thema Mobi-
litat der Raume. Lassen Sie uns gemeinsam die Region gestalten.

Tobias Eschenbacher
Oberblrgermeister Stadt Freising



Anders mobil sein im Zukunfts-
qual‘tier Fre|S|ng (Zusammenfassung)

Die Stadt der Zukunft steht vor groRen
Aufgaben. Anforderungen an bezahlbaren
Wohnraum, funktionsfahige Innenstadte,
demographischen Wandel, Digitalisierung,
vor allem aber die Herausforderungen des
Klimaschutzes und der Klimafolgenanpas-
sung verlangen eine grundsatzliche Neu-
gestaltung unserer Stadte. Hierzu geho-
ren auch grundlegend neue Losungen der
Mobilitat als Hebel fir Klimawende, soziale
Teilhabe und Lebensqualitat.

In ihrer Verantwortung flir die globale Zu-
kunft und als Schaufenster fur innovative
Raume der Mobilitat hat die Region Mun-
chen eine Internationale Bauausstellung
LIBA - Raume der Mobilitat” initiiert, um die
Mobilitatswende zu beschleunigen und sie
qualitatsvoll, innovativ und als internatio-
nales Vorbild zu gestalten.

Die Stadt Freising hat die Initiative aufge-
nommen und sich auf den Weg gemacht,
ein IBA Projekt zu lancieren. Im Zukunfts-
quartier rund um den Bahnhof sollen Rau-
me entstehen in denen Mobilitat neu defi-
niert wird.

In einem innovativen und co-kreativen Par-
tizipations-Prozess wurden erste Inhalte
verortet, die in dieser Broschure vorgestellt
werden. Die Darstellungen sind das Ergeb-
nis von insgesamt funf interinstitutionell
besetzten Workshops, in denen gemein-
sam mit Politik, Verwaltung, Stakeholdern,
Eigentimerxinnen und Birgervertretenden
erste Losungen und Ansatze co-kreativ er-
arbeitet wurden.

Entstehen soll ein innovatives, bunt ge-
mischtes Stadtquartier am Bahnhof, kon-
zipiert als 10-Minuten Stadt flir Nahe und
Nachbarschaft, das anders mobil zu sein
und Teilhabe ermdoglicht und mit hoher Ver-
antwortung und groRer Sensibilitat den Na-
turraum und die Isar auch fir die Region zu-

ganglich macht. Der genius loci mit Isar und
Landschaft ist das konstituierende Element
der Entwicklung.

Das zentrale Motiv der ErschlieBung ist die
Brlicke, die als Element der Verbindung
von Innenstadt, Bahnhof und Isarraum und
als Symbol der Behutsamkeit kinftige Er-
schlieBungen von Naturraumen themati-
siert. Damit Uberwindet Freising nicht nur
auf kunstvolle Weise den Raum, sondern
auch ein Stuck der eigenen Geschichte und
verbindet so die eigene Historie mit einer
hoffnungsfrohen Zukunft.

Ein wesentliches Pradikat der Entwicklung
ist die Transformation selbst. Unter dem
Leitgedanken ,Next stellt die Quartiers-
entwicklung die Transformation in den Fo-
kus, indem nicht ein Endzustand definiert
wird, sondern Raum flr permanente Anpas-
sung an neue Entwicklungen, Weiterbauen
und Umformen madglich bleibt.

Baukultur und Partizipative Planungskultur
sind in Freising nicht erst seit der Innen-
stadtentwicklung von grofler Bedeutung.
Durch einen von Beginn an kooperativen
und co-kreativen Planungsprozess wird
der Entwicklungsprozess der Quartiersent-
wicklung selbst zur Innovation.

Mit der innovativen Entwicklung des Zu-
kunftsquartiers Freising kann die Mobili-
tatswende so gestaltet werden, dass in Zu-
kunft nachhaltige Mobilitat, Lebensqualitat
und soziale sowie Okonomische Teilhabe
Hand in Hand gehen. Die IBA wird diese
neuen Losungen und Antworten zeigen und
dazu beitragen, dass Innovation und Veran-
derung sichtbar und positiv erlebt werden.
Einmal mehr wird Freising damit innovative
Vorreiterin und maRstabsbestimmend flr
vorbildliche und innovative Stadtentwick-
lung mit Strahlkraft auf internationalem
Niveau.

Changing mobility bahavior
in the C|ty|_ab Fre|S|ng (summary)

The city of the future faces major tasks.
Demands for affordable housing, functio-
nal city centres, demographic change, di-
gitalisation, but above all the challenges of
climate protection and adaptation require
a fundamental redesign of our cities. This
also includes fundamentally new solutions
for mobility as a lever for climate change,
social participation and quality of life.

In its responsibility for the global future
and as a showcase for innovative spaces
of mobility, the Munich region has initiated
an International Building Exhibition (IBA)
,Spaces of Mobility“ to accelerate the mo-
bility turnaround and to design it in a qua-
lity, innovative way and as an international
model.

The city of Freising has also set out to
launch an IBA project and to design futu-
re-proof mobility spaces in the future neig-
hborhood around the railway station.

In an innovative and co-creative participati-
on process, the first contents were located,
which are presented in this brochure. The
descriptions are the result of a total of five
inter-institutional workshops in which initial
solutions and approaches were developed
co-creatively together with politicians, ad-
ministrators, stakeholders, owners and citi-
zen representatives.

An innovative, colourful urban quarter is to
be created at the station, conceived as a
10-minute city for proximity and neighbour-
hood, which enables mobility and partici-
pation in a different way. A Major goal is
to make the natural space and the Isar ac-
cessible to the region with a high degree
of responsibility and sensitivity. The genius
loci with the Isar and the landscape is be-
comming the constituent element of the
development.

The central motif of the development is the
bridge, which as an element of the connec-
tion between the city centre, the railway
station and the Isar region and as a sym-
bol of cautiousness thematises future de-
velopments of natural spaces. In this way,
Freising not only artfully transform space,
but also a piece of its own history, thus lin-
king its own history with a hopeful future.

An essential predicate of the development
is the transformation itself. Under the gui-
ding principle of the term ,Next®, the neig-
hbourhood development focuses on trans-
formation by not defining a target state,
but leaving room for permanent adaptation
to new developments, further building and
reshaping.

Building culture and participative planning
culture have been of great importance in
Freising not only since the inner city re-
development. Through a cooperative and
co-creative planning process from the very
beginning, the neighbourhood develop-
ment process itself becomes an innovation.
With the innovative development of the
Quarter of the Future in Freising, the mobi-
lity revolution can be shaped in such a way
that sustainable mobility, quality of life and
social and economic participation go hand
in hand. The IBA will show these new solu-
tions and answers and contribute to make
innovation and change a visible and positi-
ve experience. Once again, Freising will be
an innovative pioneer and set the standard
for exemplary and innovative urban de-
velopment at international level.



Warum ein IBA Projekt fur Freising

Innovationsmotor fiir die Stadtentwicklung

Die Stadt Freising steht unter enormen
Entwicklungsdruck bei zugleich stark be-
grenzten Flachenreserven. Aufgrund der
fuBlaufigen Nahe zur Innenstadt und dem
gesamtstadtischen Ziel einer ressourcen-
schonenden und verkehrsvermeidenden
Innenentwicklung bietet das Areal rund
um den Bahnhof das Potenzial, als eine
der letzten integrierten innerstadtischen
Entwicklungsflachen erschlossen zu wer-
den. Eine stadtebauliche Entwicklung
bietet die Chance wesentliche Ziele des
Stadtentwicklungsplanes der Stadt Frei-
sing (STEP2030) umzusetzen und stadte-
bauliche Missstande des Areals zu behe-

ben. Entsprechend wurde das Gebiet im
STEP2030 bereits als Entwicklungsflache
ausgewiesen.

Der Park and Ride Parkplatz heute © 2022 — NirnbergLuftbild — Hajo Dietz, Luftbildfotografie

Durch eine Vielzahl an Eigentimerxinnen
und Nutzenden bestehen im Quartier un-
terschiedlichste Interessen und zugleich
komplexe Anforderungen, die eine intensi-
ve Zusammenarbeit Aller und eine beson-
dere Herangehensweise erfordert.

Gleichzeitig stellt die ErschlieBung des
Quartiers die grofRte Herausforderung dar,
da einerseits die Barriere BundesstralRe/
Bahngleise uberwunden werden muss und
sich andererseits an die jenseits der Bahn
teilweise bereits genutzten Areale ein
hochsensibler Landschaftsraum anschlief3t.
Die Quartiersentwicklung steht im Spagat
zwischen der Bewahrung des Naturraums,
dem Bereitstellen von Erholungsraum und
dem Schaffen von (bezahlbarem) Wohn-
raum. Das Quartier nicht zu entwickeln

stellt in Punkto Nachhaltigkeit die schlech-
teste Option dar, da so groRe Flachen mo-
nofunktional allein als Parkplatzflachen be-
stehen blieben. Die ErschlieRung ist daher
mit hochster Sorgfalt, sehr behutsam und
nur mit Umsetzung neuer innovativer Mobi-
litdtskonzepte moglich.

Notwendig ist auch die integrierte Zusam-
menarbeit aller Akteur*innen der Flache,
der Innenstadt, der Burgerxinnen, der Ver-
waltung und mit allen Ebenen der Politik.
Ohne die ganzheitliche Betrachtung und
das Synchronisieren und Orchestrieren
der Strategien und ohne die intensive Ko-

Niihe und
Machbarschaft

operation Aller bestinde das Risiko, dass
Einzelstrategien verfolgt und Entscheidun-
gen getroffen werden, die womaoglich einer
gesamthaften Entwicklung langfristig ent-
gegenstehen.

Das Instrument einer IBA kann in Freising
der entscheidende Innovationsmotor fur
die Stadtentwicklung sein.

Regionale Ressourcen
und Kreisliufe

Baukultur und Global-reglonale
Gestallungsqualitst Wertschépfungsketien
Zukunftsfragen der
Mobilitat in der
Haharholung und ganzen R&gim Smart Mobility auf
Frelzeitgestaliung menschlichem Malstab
Gesund und Organisation und
multimodal untensegs Zuganglichkeit

Die Zukunftsfragen der Mobilitat in der Region



01 Das Quartier

Raumlicher Kontext

Das im Zentrum der Stadt Freising gelege-
ne stadtebaulich neuzuordnende Quartier
befindet sich direkt am Bahnhof, zwischen
der Freisinger Innenstadt und der Isar und
damit bestens erschlossen innerhalb der
Metropolregion. Die Quartiersentwicklung
umfasst eine ca. 25 ha groRe Flache oOst-
lich der Ottostralle, sudlich der Korbinian-
briicke, westlich der Isar und nordlich der
Seilerbriicklstrale (Fokusbereich). Darliber
hinaus sind insbesondere die landschafts-
planerischen, funktionalen und gestalteri-
schen Verknupfungen in die benachbarten
Bereiche von Bedeutung, im Norden bis
einschlieBlich zur Luitpoldanlage, im Osten
bis zu den Isarauen in Lerchenfeld und im
Suden bis zur Isarbriicke (Erweitertes Be-
trachtungsgebiet).

Ein Ort mit vielen Begabungen

Das Areal ist eine der letzten Innenent-
wicklungsflachen der Stadt. Die Lagegunst
bietet insgesamt beste Voraussetzung
flr eine stadtebauliche Entwicklung. Das
Quartier am Bahnhof ist hervorragend of-
fentlich erschlossen (Bahnhof / ZOB). Der
Bahnhof bietet optimale Bedingungen fir
die Bundelung multimodaler Mobilitatsan-
gebote und deren Verknlipfung mit dem of-
fentlichen Verkehr, so dass sich die Chance
der Entwicklung eines innovativen Quar-
tiers mit nachhaltiger Mobilitatsgestaltung
bietet. Sowohl die Innenstadt als auch der
Stadtteil Lerchenfeld sind fuBllaufig in we-
nigen Minuten erreichbar.

Eine starkere Vernetzung zwischen Innen-
stadt und Lerchenfeld mit Anschluss der
Innenstadt an den Isarradweg und weitere
Freizeitfunktionen kdnnen heute getrennte
Bereiche verbinden. Damit bietet das Quar-
tier in besonderer Weise die Chance der
stadtebaulichen Neuordnung zur Starkung
der doppelten Innenentwicklung (baulich
und freiraumplanerisch) im Sinne der Sus-

Abgrenzung des Projektgebiets

tainable Development Goals zur Schaffung
gesunder Lebensverhaltnisse. Dies be-
inhaltet die Deckung des Wohnraum- und
Gewerbebedarfs durch Umsetzung eines
innovativen gemischten Stadtquartiers mit
kurzen Wegen, angebunden an innovative
Mobilitatsangebote und hohe Aufenthalts-
qualitat mit hohem Freiraumbezug.

Die enge Verzahnung mit dem sensiblen
Natur- und Erholungsraum Isarauen und
die Anforderungen an Klimaschutz und
Klimafolgenanpassung bieten dariber hi-
naus das Potenzial aber auch die Pflicht
einer nachhaltigen und klimavertraglichen
Quartiersgestaltung mit innovativen Wohn-
formen und Freiraumentwicklung, bei der
Nutzungsmischung, Dichte und Baustruktur
von besonderer Bedeutung sind. Durch die
enge Verflechtung mit dem Naturraum Isar
spielen Okologie, Arten- und Biotopschutz,
Hochwasserschutz, aber auch Naherho-
lung und Tourismus bei der Entwicklung
eine entscheidende Rolle.

Ein Projekt mit Herausforderungen

Das Entwicklungsareal ist von vielfaltigen
Wechselwirkungen und engen funktionalen
Verflechtungen mit den Nachbarquartieren
gepragt. So steht das Quartier einerseits
am Stadteingang in direkter Blickbezie-
hung zum Domberg, andererseits im Osten
in direktem Kontext zu den Isarauen, was
insgesamt einen besonders sensiblen Um-
gang verlangt. Konflikte mit vorhandenen
(Nachbar-) Strukturen werden im Besonde-
ren zu beachten sein.

Im Gegensatz zur hervorragenden offent-
lichen ErschlieBung bestehen hinsichtlich
der ErschlieBung mit PKWs und der Ver- und
Entsorgung sowie des Ausbaus der OPNV-
Angebot in Form der Erweiterung des heu-
tigen Busbahnhofs besondere Herausfor-
derungen. Aufgrund des Nachbarschutzes
kann eine Zufahrt Uber das Seilerbriickl
nicht oder allenfalls nur eingeschrankt er-
folgen. Eine alleinige ErschlieBung aus Rich-
tung der Luitpoldbriicke ist ebenfalls prob-
lematisch. Eine zusatzliche Unterflihrung
zur Uberwindung der Gleise wurde bereits
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gepruft und ist enorm aufwandig und ver-
braucht oder zerschneidet ihrerseits fur die
Stadtentwicklung bedeutende Flachen. Die
Zukunft des Park&Ride Angebots wird da-
her im Rahmen des nachhaltigen Konzep-
tes des multimodalen Verknipfungspunk-
tes Bahnhof beantwortet werden missen.
Eine weitere Herausforderung stellen die
unterschiedlichen Einzelinteressen der be-
troffenen Eigentimer:innen, Nutzer:innen
und Akteur:innen dar, zwischen denen es
zu vermitteln gilt. Eine Gefahrdung des Ge-
samtkonzeptes durch unabgestimmte Ein-
zelentscheidungen ist zu vermeiden.

Zur Vereinbarung aller Anforderungen ist
eine integrierte Betrachtung von Stadte-
bau, Verkehr und Freiraumentwicklung un-
erlasslich. Hierfir soll flr den Fokusbereich
ein ganzheitliches stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept auf Basis einer gesamt-
heitlichen Zielformulierung fir das gesam-
te Betrachtungsgebiet erstellt werden.
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Entwicklungsziele

Ziel ist es das gesamte Quartier ganzheit-
lich unter Vermittlung aller Interessen und
Akteur:innen stadtebaulich so anspruchs-
voll zu entwickeln und neu zu ordnen, dass
ein nachhaltiges und verkehrsarmes Quar-
tier mit hoher Lebensqualitat und Durch-
mischung entsteht. Die Funktion eines flr
die Metropolregion bedeutsamen und leis-
tungsfahigen Mobilitatsknotenpunktes soll
dabei langfristig gesichert und optimiert
werden und gleichzeitig der Naturraum
Isarauen in Richtung Innenstadt behutsam
erweitert werden. Durch die Lagegunst und
die anzustrebende starkere Vernetzung
durch einen Ausbau von OPNV und Rad-
infrastruktur stellen die anzusiedelnden
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Stadtebauliches Strukturkonzept 2019

Forderung innovativer
Mobilitat bei gleichzeiti-
ger Erhohung der Aufent-
haltsqualitat, ahnlich dem
Beispiel Schragaufzug
Domberg von Bruckner &
Brlickner Architekten.
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Nutzungen ein zusatzliches Angebot und
einen Mehrwert fur die ganze Region dar,
die es zu nutzen gilt. Die Bedeutung des
Areals wurde bereits in dem Stadtentwick-
lungsplan STEP2030 der Stadt Freising be-
schrieben, welcher das Bahnhofsumfeld als
zentrales Entwicklungsgebiet definiert hat
und zur Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande folgende Punkte adressiert:

Umsetzung der Innenentwicklung zur De-
ckung des Wohnraum- und Gewerbebe-
darfs durch ein innovatives gemischtes
Stadtquartier mit kurzen Wegen. Daflr
wurde bereits 2019 ein Strukturkonzept er-
stellt.

ks il
Visualisierung des geplanten Schragaufzugs am Domberg,
©Bruckner & Briickner Architekten

Westlicher Teil der neugestalteten Hauptstrale

Korbinianbriicke

Enge Verzahnung mit
dem sensiblen Natur-
und Erholungsraum Isar-
auen.

Klimavertragliche Quar-
tiersgestaltung mit in-
novativen Wohnformen
und Freiraumentwicklung
(Doppelte Innenentwick-
lung).

Entwicklung eines multi-
modalen Verknupfungs-
punktes (Bahn, Bus,
On-Demand-Angebote,
Car- und Bikesharing,
etc.) als innovatives Mo-
bilitatskonzept um Stadt
und Land miteinander zu
verknupfen.

Verbindungen sowohl zur
Innenstadt als auch zum
Stadtteil Lerchenfeld so-
wie mit dem Isarradweg
und der Freizeitfunktio-
nen mit der Innenstadt
sollen den Brlickenschlag
heute getrennter Berei-
che ermdglichen.

1
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02 Ein innovativer Prozess
zur Potentialanalyse

Fir die Entwicklung des Quartiers erge-
ben sich vielfaltige, teilweise auch wider-
spruchliche Anforderungen durch die sehr
unterschiedlichen Interessen der vielen
Grundeigentiimer und Akteure sowie auf-
grund der Wechselwirkungen mit den um-
gebenden Quartieren und dem Naturraum
Isar. Der Schlussel die unterschiedlichen
Bedurfnisse zu vereinen und verantwor-
tungsbewusst mit der knappen Ressource
Boden umzugehen, liegt bereits in einem
innovativen Planungsprozess, der die Inter-
essensvielfalt, sowie die hohe Komplexitat
und die speziellen fachlichen Anforderun-
gen von Beginn an offenlegt und in einem
umfassenden interaktiven und intensiven
partizipativen Prozess zur Diskussion stellt.
Nur so ist es moglich Synergieeffekte zu
identifizieren und neue innovative Ansatze
herauszukristallisieren.

Zur Vorbereitung der Projektorganisation
und des Prozesses wurde daher zunachst
ein eigenes Gutachten zur vertieften Grund-
lagenermittlung und Entwicklung einer Pro-
jektorganisation- und Beteiligungsstruktur
vergeben. Zur Projektvorbereitung wurde
zunachst ein Vorbereitungsgremium kons-
tituiert, das die inhaltliche Ausrichtung und
den Innovationsschwerpunkt mit Bezug auf
das IBA Memorandum, die IBA Fragen und

die Exzellenzanforderungen diskutierte
und aufbauend erste Visionen in einem co-
kreativen Prozess entwickelte. Die Ergeb-
nisse sind in dieser Broschire dargestellt
und dienen als erste Projektskizze flr die
Bewerbung als IBA Projekt.

Interinstitutionelles
Projektvorbereitungsgremium

Da die Innenstadt einerseits aufgrund der
raumlich-funktionalen Verknlpfung Innen-
stadt - Bahnhof - Isarraum fachlich-inhalt-
lich eng mit der Quartiersentwicklung am
Bahnhof verbunden ist und fir die Quar-
tiersentwicklung deshalb weitgehend die-
selben Stakeholder des Innenstadtbeirats
beteiligt werden sollten, aber auch wegen
der umfangreichen Prozesskompetenz des
Innenstadtbeirats, bot sich dieses Gremi-
um an auch die Leitplanken fur dieses neue
Kapitel der Stadtentwicklung Freisings vor-
zubereiten. Dabei wurde der bestehende
Innenstadtbeirat erweitert um entschei-
dende Akteure: Grundeigentimer:innen,
Fachvertreter:innen, Behdrden, Jugend-
stadtrat.

Zwischen Oktober 2022 und Marz 2023
wurden in einer Workshopreihe mit funf je-
weils dreistundigen Workshops die Inhalte
dieser Projektskizze erarbeitet.

Sondersitzung Innenstadtbeirat
Auftakt 28.10.22

Dabei wurden zunachst in einem Auftakt-
workshop die bisher erarbeiteten Grund-
lagen und Rahmenbedingungen, die
grundsatzliche Vorgehensweise, die An-
forderungen an die IBA-Exzellenz, die Ver-
ortung innerhalb der IBA-Fragen sowie der
weitere Zeitplan erortert.

In drei darauffolgenden Workshops wurden
mit fachspezifisch wechselnden Teilneh-
menden und unter Beteiligung weiterer Sta-
keholder:innen drei thematische Eckpfeiler
vertieft 1. ,Integration des Landschaftrau-
mes Isar / 0kologische Vernetzung / Klima-
anpassung® 2. ,Innovativer Stadtebau“ und
3. ,Innovative Mobilitat“ um das Innova-
tionspotenzial im Rahmen der Projektidee
zu definieren. Dabei konnten jeweils ins-
pirierende Impulsredner:innen gewonnen
werden, anschlieRend wurden jeweils in
verschiedensten co-kreativen Workshop-
settings, die Erkenntnisse aus den Fachvor-
tragen zu konkreten Handlungsansatzen
weiterentwickelt.

Sondersitzung Innenstadtbeirat mit Workshoparbeit, Auftakt am 28.10.2022
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Workshop Landschaft 09.11.22

Im ersten Workshop wurde der Leitgedan-
ke der Landschaft als konstituierendes
Element und der Bricke als behutsame
ErschlieBung zur Wahrung der sensiblen
Landschaft entwickelt.

Prof. Regine Keller (Technische Uneiversi-
tat Minchen Lehrstuhl flr Landschaftsar-
chitektur und offentlichen Raum) inspirier-
te mit einem Impulsvortrag ,Alles im Fluss
- Landschaft fur die Stadt‘ Wesentliche
Botschaften des Vortrags warend dabei:
Der Landschaftsraum Isar ist von historisch
existenzieller Bedeutung fur die Stadt. Der
Zugang zu naturlichen Ressourcen wie Bo-
den und Wasser, aber auch Faktoren der
Bewegung, Mobilitat und des Austauschs
mit dem Flussraum bildeten die Grundlage
fur die einstige Stadtgrindung. Dabei hielt
die historische Stadt (heutige Innenstadt)
immer Distanz zur Isar, die mit ihren Hoch-
wassergefahren eher bedrohlich war fur
die Stadt. Erst spat wurde der Raum —auch
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Freising von der Isar aus, um 1775; Kupferstich von Franz Xaver Jungwirth

mit Hilfe von Brlicken - erschlossen und
versiegelt. Die heutige Stadtentwicklung
muss daher einer behutsamen ,Rlcker-
schlieBung“ gleichen, indem Entsiegelung
und sensibler Umgang mit der Landschaft
in der Stadtentwicklung bestimmend sind.
Vorgeschlagene Strategien der zukunfti-
gen Entwicklung bestehen in der Etablie-
rung eines CityLab als Ankunftsort der Um-
nutzung und Vitalisierung von Quartier und
Bauwerken, der Interpretation der Isaraue
als Landschaftspark, der Schaffung neuer
Zugange, welche eng verwoben mit dem
neuen Quartier Promenaden und Platze er-
schlieRfen. Die Baustrukturen sollen nicht
in den Isarraum eindringen, vielmehr soll
das Wassererlebnis und erlebbarer Natur-
schutz in Richtung der Stadt erweitert wer-
den.

Prof. Regine Keller

|/ Johann Michael Séckler nach einer Olvedute des Freisinger Hofmalers

Johann Baptist Deyrer von 1772 (Stadtmuseum Freising)

Workshop Stadtebau 23.11.22

Prof. Mark Michaeli, Technische Universi-
tat Minchen, Professur Nachhaltige Ent-
wicklung von Stadt und Land bereicherte
die Diskussion mit seinem Vortrag ,Frei-
sing, Machen wir die nachhaltige Stadt.”
Er stellte klar, nicht zu entwickeln ist nicht
nachhaltig. Neben Okologischen Zielen,
sind vor allem soziale Zielstellungen der
Wohnraumbereitstellung Treiber flir eine
nachhaltige Entwicklung von Stadt. Die
Flache zwischen Bahnhof und Isar ist pra-
destiniert fur eine teilhabeorientierte Ent-
wicklung, da sie auch im fuRlaufigen Be-
reich zur Innenstadt liegt (15min Stadt).
Hinsichtlich der Qualitat der Entwicklung
muss die weitere gesellschaftliche Ent-
wicklung, Transformation der Lebensstile
sowie die Prognose der Wohnungsnach-
frage mitbetrachtet werden. Insbesonde-
re aus der demographischen Entwicklung
wird sichtbar, dass sich Nutzungsanspru-
che Uber die Generationen hinweg stark
verandern. Ziel muss es deshalb sein, ,vor
dem Markt“ zu agieren. Die ,wertvolle“ Fla-
che darf deshalb nur flr ,wertvolle“ stra-

tegische Anliegen in Anspruch genommen
werden. Der Schlissel fir ein innovatives
Projekt liegt darin nicht klassisch vom Bau-
programm aus zu entwickeln, sondern von
Nutzer:innen und den Nutzungsmustern
aus zu denken. Die Neuentwicklung sollte
als ,Verbesserer des Alltags” und als stra-
tegische Bausteine auch fur andere Berei-
che/ Nutzer in Freising und der Region ver-
standen werden.

In kreativer Gruppenarbeit wurden neben
der Erorterung des transformativen Cha-
rakters Rahmenbedingungen, Attribute,
Identitat, Qualitaten und Emotion eines vi-
sionaren Zukunftsquartiers erarbeitet und
vorgestellt. Dabei entstanden drei unter-
schiedliche entwurfsahnliche Statements,
die mit den Uberschriften ,Briickenschlag®
,Gruner Leuchtturm“ und ,Verbindungen®
bereits spannende konzeptionelle Ansat-
ze enthielten. Aus allen Ansatzen wur-
den maRgebliche Inhalte in die Projektbe-
schreibung Ubernommen, die sich lohnen
weiter zu verfolgen.

Vortrag von Prof. Mark Michaeli und anschlieRende Workshoparbeit beim Workshop Stadtebau am 23.11.2022
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Vortrag von Prof. Dr. Stefanie Bremer und anschlieBende Workshoparbeit beim Workshop Mobilitdt am 07.12.2022

Workshop Mobilitat 07.12.22

Prof. Dr. Bremer von der Universitat Kas-
sel legte mit ihrem Vortrag ,What's next*
den Fokus auf die Zukunft der Mobilitat
im urbanen Kontext, insbesondere auf den
aktuellen Umgang mit Bahnhofen als Um-
steigepunkte, die in der Regel unattraktiv
und trist sind. Pointiert stellt sie fest: ,Sexy
umsteigen“ muss das Ziel sein, wobei ei-
nerseits das (Bahnhofs-) Gebdude multi-
funktionaler Bestandteil der lebendigen
Stadt sein muss, der auch z.B. Co-Working-
spaces, Gastronomie beinhaltet, hell und
freundlich gestaltet ist. Andererseits soll
die (ggf. vorerst noch erforderliche) P+R
Funktion so organisiert werden, dass eine
Transformation weiterhin mdglich ist und
durch vollig andere Nutzungen sukzessi-
ve in Besitz genommen werden kann. Der
Bahnhof wird so zum ,Mobilitatsdom®. Als
Verkehrsmittel werden kinftig Sharingan-
gebote, Lastenrader, Scooter etc. bedeu-
tend. Das private Kfz wird multifunktional
eingesetzt, indem dieses z.B. wahrend der
Abwesenheit Botendienste erfullt oder fur
andere zur Verfligung steht. Aus passiv ru-
henden Kfz werden On Demand Angebote
mit mehreren Funktionen. Bei der zuklnf-
tigen Planung sollte der Mensch und sein
Mobilitatsverhalten im Mittelpunkt stehen,
die Planungsteams sollten die Strukturen
anhand der vielfaltigen Bewegungen durch
den Raum entwickeln (Flowdesign) und
nicht umgekehrt.

Im Workshop ,Innovative Mobilitat“ wurden
in Kleingruppen Mobilitatsmuster und -be-
diurfnisse unterschiedlicher Zielgruppen
fur das Zukunftsquartier im Kontext der
Stadt Freising und der Region erarbeitet
und vorgestellt. Das Durchspielen realer
Verhaltensmuster unterstrich den Bedarf
einer intelligenten Verknupfung vielfaltiger
Mobilitatsangebote mit einem attraktiv ge-
stalteten Stadt- und Landschaftsraum.

Die Ergebnisse der Workshops wurden als
Bestandteile einer Projektskizze erfasst
und zunachst als Materialsammlung ge-
sichert. In einer Zusammenschau wurden
die Workshopergebnisse gebindelt und
fokussiert.

Im Abschlussworkshop am 30.3.2023 wur-
den die Ergebnisse diskutiert, reflektiert
und bewertet und um Statements der
Teilnehmenden erganzt. Die vorliegen-
de Projektskizze stellt so die innovativen
Entwicklungsansatze auf, auf welche sich
bereits eine Vielzahl von Akteuren verstan-
digen konnte. Bereits das ist ein erster Er-
folg des begonnenen IBA-Prozesses in der
Region Freising.
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03 Zukunftsquartier Freising
- eine IBA-Projektskizze

Drei Leitthemen

Drei Themen sollen die Quartiersentwick-
lung pragen und Leitplanken bilden fur den
bevorstehenden Entwicklungsprozess. Die
im folgenden vorgestellten Themen be-
wahren die Eigenart des Ortes und ge-
wahrleisten eine unverwechselbare Ent-
wicklung. Sie kniipfen an die (Bau-) Kultur
Freisings an, die von hoher Sensibilitat fur
die Uber 1000-jahrige Stadtgeschichte, den
genius loci aber auch von Modernitat und
Vorbildwirkung gepragt ist. Das Quartier
soll als Verknlpfungsort eine besonde-
re Strahlkraft entwickeln, mit hoher ,pay
back” Funktion in die Region.

Themen wie Klimaschutz, Nachhaltigkeit,
Digitalisierung etc. sind als Querschnitts-
themen selbstverstandliche Basis der Leit-
gedanken des Zukunftsquartiers Freising.

03 Gesundheit und
Wohlergehen

09 Industrie, Innovation

und Infrastruktur

N3dhe und Nachbarschaft: Ein
gemischtes Quartier mit hoher
Lebensqualitat

Briicke als Symbol

Die Briicke ist das zentrale Element der
Entwicklung. Sie hat in Freising nicht nur
historisch eine hohe Relevanz, sondern
dient auch im Ubertragenen Sinne dazu,
Barrieren zu Uberwinden, Trennungen auf-
zuheben und Raume zu erschliefen. Durch
Uberwinden der Bahntrasse entsteht eine
breite, griine Verbindung des Quartiers von
Lerchenfeld im Stiden bis zur Innenstadt im
Norden und lasst umgekehrt eine Anbin-
dung der Innenstadt an den Landschafts-
raum Isar zu. Beide, bislang durch die Bahn-
trasse und die BundesstralRe getrennten
Raume verschmelzen in diesem Transfor-
mationsraum.

Zugleich ist die Bricke ein Instrument einer
behutsamen ErschlieBung, die es Uber-
haupt erlaubt, den Landschaftsraum zu er-
schlieBen und gleichzeitig in besonderer
Weise zu erfahren. Die Briicke wird im Wei-
teren zum Erlebnisort der sensiblen Land-
schaft, wird Kunstort, wird Kunstwerk.

Die Brlicke ist somit das Symbol fiir den
Brlickenschlag von der Vergangenheit in die
Zukunft, fur die Verbindung zwischen Zu-
kunftsquartier, Lerchenfeld und Stadtmitte

Die Uberwindung der Bahngleise kann mit
einer Uberbauung verbunden sein, die wie-
derum die Verbindung beider Raume als
Verbindung mit der Region symbolisiert. In
Verbindung mit dem Mobilitatshub Bahn-
hof (,Mobilitatsdom*) wird die Briicke Uber
die Bahn das Gelenk, der Umschlagplatz
und Umstiegsort fir Alle aus der Region.
Zugleich Uberwindet auch die Landschaft
die Barriere Bahn, da die Briicke als breites
grunes Band erscheinen soll und so nicht
nur einen Hinweis auf den erreichbaren
Landschaftsraum gibt, sondern auch selbst
zum Verweilen einladt.

Richtung Isar wird die Bricke — als Kunst-
werk gestaltet — selbst zum Erlebnisort
vergleichbar eines Baumwipfelpfades, die
den 6kologisch sensiblen Landschaftsraum
erlebbar macht, ohne diesen betretbar zu
machen.

Die Briicke als ErschlieRungselement dringt
nicht weiter zerstorerisch in die Natur ein,
sondern strebt eine Verséhnung an mit dem
wilden Naturraum und mit der Geschichte.

aber auch fur die Verbindung von Freising
mit der Region.

11 Nachhaltige Stadte
und Gemeinden

Stadtebau, Baukultur und
Gestaltqualitat

“'l'l.l""'l"'

Naherholung und Freizeitge-
staltung: Landschaft als
konstituierendes Element

12 Nachhaltige/r Konsum
und Produktion

Gesund und multimodal
unterwegs

13 MaBRhahmen zum
Klimaschutz
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17 Partnerschaften zur
Erreichung der Ziele
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Die Nachhaltigkeitsziele der UN als Basis fir die Leitgedanken des Zukunftsquartiers Freising
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Isar als Genius loci

Wesentlicher Anker der Entwicklung ist die
Unverwechselbarkeit des Ortes. Neben der
Silhouette des Dombergs und der histori-
schen Altstadt ist die Isar das bestimmen-
de und einzigartige Element der Stadt und
des Zukunftsquartiers, das den genius loci
pragt. Der bisher durch die Bahnlinie ge-
trennte und nicht wahrnehmbare Natur-
raum Isar wird mit der Quartierserschlie-
Rung zuganglich und erlebbar.

Die Landschaft wird zum konstituierenden
Element: Die bauliche ErschlieBung und der
Naturraum verschmelzen durch eine neu-
artige, sensible Inanspruchnahme unter
den Leitgedanken ,Durchfluss und Insel,
»~RUuckgewinnung®, ,Symbiose von Stadt und
Natur®, ,Stadt in der Wildnis, Wildnis in der
Stadt”.

Baukultur hat fir das Selbstverstandnis
von Freising groRe Bedeutung. Die Isar als
verbindendes Element und die Flussland-
schaft sind Quelle der Inspiration flr einen
neuen baukulturellen Ort. Neue Bauformen
werden inspiriert durch die Natur (Baubo-
tanik). Der Isarraum wird als historisch be-

deutsamer Ort zum Naturraum — Kulturraum
— Kulturort und bietet nicht nur ,Nachst-
Erholung“ flir die ansassige Bevolkerung,
sondern auch fur Gaste aus der gesamten
Region.

In Verbindung mit der Briicke wird das Zu-
kunftsquartier Freising ein Vorzeigeprojekt
flr eine Neuinterpretation einer behutsa-
men, landschaftsvertraglichen Erschlie-
Bung sensibler Stadtquartiere, in der nicht
mehr Verkehrswege, sondern die Land-
schaft konstituierend sind. Das Quartier
wird ein Erlebnisort fiir Wasser, Natur, Kul-
tur und Geschichte und schafft vom Wasser
und von der Stadt aus neue Blicke und neue
einzigartige und identitatsstiftende Silhou-
etten. Als Aufmerksamkeit erzeugendes
Landmark im Zukunftsquartier weist zu-
satzlich ein bewachsener stadtebaulicher
Hochpunkt mit innovativen Wohnformen
als ,griner Leuchtturm* auf die Stadt- und
Naturraumqualitat des Stadtquartiers hin.

,Next“

Transformation ist das bleibende Thema
der Entwicklung. Das Quartier ist nicht nur
L,hext generation“ der Stadtentwicklung, es
bleibt auch weiterhin transformierbar und
ist offen fur die sich verandernden Anspri-
che an Wohnen- Arbeiten-Freizeit und sich
wandelnden Vorstellungen vom ,guten Le-
ben® Stadt ist nicht ,ein“ statisches Projekt,
sondern eine Serie vieler kleiner Schritte in
sehr unterschiedlichen Akteurskonstella-
tionen und mit sehr unterschiedlichen Ent-
wicklungszielen. Die Quartiersentwicklung
ist eine kontinuierliche Weiterentwicklung
und jederzeit fur kinftige Bedlirfnisse und
Generationen offen. Damit agiert Freising
mit hoher sozialer Verantwortung und 6ko-
nomisch nachhaltig ,vor dem Markt“ und
schafft so einen Ort flr alle Generationen,
Lebensbedarfe und neue Lebensentwir-
fe mit Teilhabe flr Alle. Next Generation
zeichnet ein positives Zukunftsbild.
Next“bedeutet auch im Kleinen: Flexibilitat
der baulichen Strukturen, in denen Nach-
und Zusatznutzungen immer gleich mitge-
dacht werden und in denen Veranderung
und Dynamik moglich ist. ,Next“ bedeu-
tet auch Flow Design, Kreislaufwirtschaft,
Baubiologie, Baubotanik, Bionik und explizit
auch, Raume fir die weitere Transformation
der Mobilitat auch fir die Zukunft offen zu
lassen. Ein Park&Ride Bauwerk kann spater
auch ein Kulturort sein. So wird die Trans-
formation der Mobilitat in mehreren Dimen-
sionen und weiterhin erlebbar.

SNext“ bedeutet auch, in Kreislaufen zu
denken, die Evolution der Stadtentwick-
lung zu ermdoglichen, Zwischenschritte zu-
zulassen und im Kopf mobil zu sein.

Von besonderer Bedeutung ist deshalb der
Prozess selbst, der durch Kreativitat der
Vielen gemeinsam in unterschiedlichen Ak-
teurskonstellationen co-kreativ vorbereitet
und begleitet wird.
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Konzeptansatze und
Innovationscharakter

Das Zukunftsquartier verbindet: die Ver-
gangenheit mit der Zukunft, die Stadt mit
dem Landschaftsraum, die Region mit dem
Bahnhof als starkem Motor, die Stadt mit
Angeboten flur die Metropolregion. Vier
Konzeptansatze bilden die Grundlage fir

Nahe und Nachbarschaft: Ein gemischtes
Quartier mit hoher Lebensqualitat

Das Zukunftsquartier ist ein Ort mit hoher
Lebensqualitat, zentral und dezentral zu-
gleich, der als multifunktionaler, bunt ge-
mischter Ort und als 10 Minutenstadt so
konzipiert ist, dass Verkehr vermieden und
alle Alltagsziele zu Ful und mit dem Rad
erreichbar sind. Nachhaltigkeit ist oberstes
Gebot, Dichte und vielfaltige Nutzungs-
mischung machen Infrastrukturen rentabel
und schaffen einen rund um die Uhr leben-
digen Ort fur das ganz normale Leben. Die
Erdgeschosse und Dachflachen spielen
hierflr eine besondere Rolle.

Durch innovative, kooperative Wohnfor-
men, Mehrgenerationenhduser und ge-
meinschaftlich genutzte Infrastrukturen fir
Begegnung und soziale Interaktion entste-
hen neue Nachbarschaften.

Das Homeoffice hat ausgedient, Arbeiten
findet — mit bester digitaler Ausstattung -
vor Ort im Near Home office und in co-wor-
king spaces statt, die mit sozialen Einrich-
tungen verbunden sind, so dass Interaktion
gefordert wird. Einkaufen fur den taglichen
Bedarf ist vor Ort ebenso moglich wie Frei-
zeitgestaltung, wozu neben der herrlichen
Landschaft auch Kultur-, Spiel- und Sport-
angebote einladen.

Die Flexibilitat der baulichen Strukturen er-
laubt eine permanente Anpassung an neue
Lebensstile, fordert Diversitat, Teilhabe
und Toleranz und gibt so allen Generatio-
nen und sozialen Schichten eine Heimat.
Das Quartier ist sozialer Raum und Kontakt-
ort fur Alle, soziale Einrichtungen und (kul-
turelle) Treffpunkte beleben das Quartier,

den anschlieBenden Planungsprozess, der
Identitat stiftet, Teilhabe und Zusammen-
leben fordert und so zu einem Aushange-
schild fur Antworten auf die Zukunftsfragen
der Mobilitat in der Region wird.

der offentliche Raum dient den Menschen,
Platze statt Wege sind Orte flr Gesprache
und Entspannung im offentlichen Raum.
Der Landschaftsraum ist mit dem Quartier
verwoben, Nachsterholung beginnt vor der
Haustlr und macht Freizeitmobilitat (fast)
uberflissig. Diese attraktiven Angebote
sind eine Einladung an die Stadt und die
Region, die so in unmittelbarer Nachbar-
schaft bestens vernetzt Orte fur Erholung
und Interaktion vorfinden.

Das Zukunftsquartier pragt und starkt den
Stadteingang als Ankunfts- und Verbin-
dungsort und bildet mit seinen lebenswer-
ten Raumen die Visitenkarte einer vielfalti-
gen und nachhaltig mobilen Region. Nicht
nur von der Strale aus, sondern auch mit
der Bahn oder dem Bus oder als Freizeitra-
delnde entlang des regionalen Isarradwe-
ges oder gar Uber das Wasser ist das Quar-
tier der Stadteingang und heif3t alle Gaste
willkommen, das Quartier ist transparent
und offen fir alle in der Region. Von hier
aus gibt es Zugange und Verbindungen zu
Isar und Moosach, zur Altstadt, zum Dom,
oder zum Forschungscampus Weihenste-
phan. Das Leben hier macht SpaR, aus An-
kommen wird Bleiben.

Stadtebau, Baukultur und Gestaltqualitat

Ein hoher Anspruch an Kunst und Kultur,
Baukultur und Gestaltungsqualitat gehoren
zum Naturell der Freisinger:innen ebenso
wie die sensible Bewahrung der Geschich-
te. Das Zukunftsquartier verbindet beides
und zahlt so auf die ldentitat Freisings ein
mit Strahlkraft in die Region.

Eine neue Interpretation von Stadtentwick-
lung und ErschlieBung, in der nicht mehr
Verkehrswege, sondern die Landschaft im
Vordergrund steht und in der klimagerech-
tes Bauen (Bionik, Baubiologie) und Trans-
formation Leitthemen sind, schafft neue,
innovative Bauformen. Als Symbol und
sichtbarer Hinweis am Stadteingang steht
im Stadteingang aber jenseits der Bahn der
grine Leuchtturm als Landmark, ein Projekt
im Projekt und weithin sichtbares Landmark
mit Neuinterpretation von gebauter Mobili-
tat. Vorsichtig integriert in die Landschaft
und zurlckhaltend gegenuber der Dom-
bergsilhouette verkorpert er nicht nur die
Leitthemen der IBA und des Quartiers, son-
dern reprasentiert auch die ortliche Bau-
kultur. Seine Bestlickung mit temporaren
Wohnboxen, vorstellbar wie gestapelte,
umzugsfahige Tiny-Houses, chiffriert die
,Raume der Mobilitat" auf zusatzlich inno-

vative Weise. :a E{
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Der offentliche Raum folgt dem menschli-
chen MaRstab und dient nicht der Durch-
fahrt, sondern ist ein kunstvoll gestalteter
Ort der Begegnung und Interaktion. Unter
dem Motto ,Mehr Platz statt Weg“ stehen
Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat fur
unterschiedlichste Bedurfnisse zur Verfu-
gung. Sie sind insbesondere auch ein Ort
der Generationen und schaffen Identifika-
tion fur Alle.
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Naherholung und Freizeitgestaltung:
Landschaft als konstituierendes Element

Das Zukunftsquartier gibt viele Antwor-
ten auf die Zukunftsfrage wie Naherholung
und Freizeitgestaltung in der Region part-
nerschaftlicher, okologischer und lebens-
werter gestaltet werden kann. Der Erleb-
nisort Isar als verbindendes Element der
Region ist ab der Isarquelle die regional
bedeutende grine und blaue Infrastruk-
tur und macht die Region zu einer Region
der kurzen Wege. Durch die innovative Er-
schlieBung und die Neuinterpretation der
Stadtentwicklung mit der Landschaft als
konstituierendem Element entsteht eine
Symbiose zwischen Stadt und Landschaft.
Das Verschmelzen von Stadt in der Wildnis
- Wildnis in der Stadt machen den Ort inte-
ressant fur Nachsterholung, Naherholung,
Alltagstourismus und sanften Tourismus
und schafft Zuganglichkeit der regionalen
Landschaften mit klimaneutralen, sanften
Formen der Fortbewegung.

Durch neue Zugange, Verbindungen und
Vernetzungen mit den angrenzenden Nah-
erholungsgebieten (Flirstendamm, Votting,
Weihenstephan, etc.) und zur Innenstadt
ist das Quartier Einstiegstor in den Natur-
raum Isarauen fur Erholungssuchende aus
Freising und gleichzeitig bedeutende Sta-
tion als Ankunfts- und Verweilort fir Frei-
zeitradelnde aus der Region und bildet so
ein grines Tor. Die Angebote aus der Land-
schaft kombiniert mit Kunst, Kultur- und
Genussangeboten schaffen zusatzlich zur

Innenstadt einen attraktiven Aufenthalts-
und Besuchsort.

Gleichzeitig sind weite Teile der Flussland-
schaft als FFH-Gebiet und Retentionsort
nicht betretbar und sind dem Naturschutz,
der Landschaftsentwicklung und Forderung
von Biodiversitat vorbehalten.

Die hochsensible ErschlieBung eines Teils
der Landschaft Uber eine als Kunstwerk
gestaltete Bricke mit Blickbeziehungen
zu den sensiblen Landschaftsbereichen
des besonderen Landschaftsraums Auwald
macht den Ort auch zum Lern- und Lehr-
ort. Hier wird Naturschutz, Wasserschutz,
Biodiversitat und Wildnis, aber auch die
Kulturgeschichte rund um den historisch
bedeutenden Ort flir Korbinian, Flirsten und
FlLoRer etc. auf besondere Weise erfahrbar.
Lehrpfade erganzen das Angebot.

Die Besonderheit des Ortes als Ort der In-
novation und Transformation macht den Ort
auch zum interdisziplindren und transdis-
ziplinaren Wissenschaftsort und vernetzt
Forschungsthemen zur Stadtentwicklung,
Baubotanik, Gewasserokologie, Hochwas-
serschutz, Energienutzung, Naturschutz,
Klimaschutz, Kulturwissenschaft u.v.m.

Freizeit und Erholung, aber auch Wissen-
schaft und Bildung werden in der ganzen
Region so partnerschaftlicher, okologischer
und lebenswerter fir alle organisiert, neue
Stadt-Land-Freundschaften entstehen.

Gesund und multimodal unterwegs

Im Zukunftsquartier entsteht eine neue,
nutzerfreundliche Kultur des Unterwegs-
seins, Mobilitat ist diversifiziert, Bewegung
und gesunde Fortbewegung bestimmen die
Alltagsmobilitat auch in der Freizeit. Die 10
Minutenstadt ermoglicht einen GrofRteil der
Wege zu FuR oder mit dem Fahrrad fir fast
alle Wegezwecke und priorisiert nachhalti-
ge Verkehrsmittel im Quartier.

Zu Full gehen und Radfahren, E-Bike fir
den Freizeitverkehr, Lastenrader zum Ein-
kaufen, Leihrader und E-Scooter fiir die
erste oder letzte Meile (im ganzen Stadt-
gebiet) und ein  On-Demand Angebot fir
weiter entfernte Ziele in der Stadt oder als
Zubringer zur Bahn auch fur z.B. mobilitats-
eingeschrankte Personen oder den groRe-
ren Transport sowie die ausgezeichnete
Bahnverbindung ermaoglichen ein Leben
ohne eigenes Auto. Fur gelegentlich wei-
tergehende Mobilitatsbediirfnisse stehen
Carsharingfahrzeuge (E-Autos) bereit. Pa-
ternoster Parking, geringere Fahrzeuggro-
Ren, Valet Parking und PASS Parking as a
smart service sind die neue Zwischenkul-
tur, die irgendwann ganz abldsbar ist. Park
and Ride mit dem eigenen Auto wird mit
zunehmendem Ausbau der Angebote hin-
fallig, der Raum kann fur neue Nutzungen
transformiert werden.

Der Bahnhof ist ein Multifunktionsort jen-
seits jeder Tristesse biederer P+R Platze
und verfuhrt als ,Mobilitatsdom“ (freilich
stadtebaulich dem Domberg deutlich un-
tergeordnet) zum ,sexy“ umsteigen. Mobili-
tat verbraucht nur noch einen Bruchteil des
Raumes der zurickliegenden Mobilitats-
kultur. Verkehrsbauwerke sind intelligent
organisiert, smart gemanagt und kosten-
effizient. Flow design verbindet die Mobili-
tatsanforderungen mit moderner Architek-
tur.

Parkhauser sind mehr als nur Parkhauser,
Zusatznutzungen sind vorhanden und po-
tenzielle Nachnutzungen sind mitgedacht.
Durch teilweise ungewohnlich hohe Decken
entstehen Raume mit einer besonderen At-
mosphare die fur Kulturveranstaltungen
oder Events angemietet oder spater fur
Wohnen oder Arbeiten umgenutzt werden
konnen. Die neue Mobilitat stiftet Lebens-
qualitat und legt den MafRstab fur kunftige
Quartiersentwicklungen fest.
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IBA Exzellenz Freising

Erste konzeptionelle Ansatze fir das Zu-
kunftsquartier in Freising lassen eine
grundlegend neue Planungskultur erwar-
ten. Nicht nur hinsichtlich der Inhalte, die
von neuartigen Planungspramissen und
-grundsatzen ausgehen und ein neues Bild
von Raumen der Mobilitat zeichnen wer-
den, auch hinsichtlich der Planungsme-
thodik und des Planungs- und Partizipa-
tionsprozesses werden MaRstabe fur neue
Planungsroutinen hin zu neuen Standards
gesetzt. Das Projekt erfiillt die IBA Ziele
und Kriterien gleich mehrfach und wird zum
Innovationsmotor flir die Stadtentwicklung
in der Europaischen Metropolregion Min-
chen.

,,Verbindungen“, Beitrag vom Workshop Stadtebau am 23.11.2022

Okologischer Beitrag

Die Projektskizze zeigt, dass soziale Teilha-
be und Lebensqualitat eng mit nachhaltiger
Mobilitat verbunden sind. Mit besonders
sensibler ErschlieBung des Naturraums und
auf Interaktion, Teilhabe und Transforma-
tion angelegten Baustrukturen und Stadt-
raumen, sowie durch die Unterstutzung
emissionsfreier Fortbewegungsformen flr
alle Zielgruppen im Quartier auch mit Ver-
netzung in der Region wird nicht nur nach-
haltige Mobilitat im Einklang mit den natur-
lichen Lebensgrundlagen moglich, sondern
auch das bewusste Erleben des Wertes der
Natur.

Okonomischer Beitrag

Als Ort regionaler Vernetzung und als
Schaufenster fur nachhaltige Mobilitats-
losungen, zahlt das Projektbeispiel in-
novativer und landschaftsvertraglicher
ErschlieBungsformen auf das ,Innovations-
Okosystem“ der Metropolregion Minchen
ein. Zugleich liefert es mit neuem, integ-
rierten Wohnen mit neuen Bauformen und
einer 10-Minuten-Stadt ein neues identi-
tatsstarkes Zuhause fur Viele mit Verbin-
dung in die Region und leistet so einen
Beitrag einer funktionsfahigen wirtschafts-
starken Region.

Sozialer Beitrag

Mit neuen Arbeitsorten, Nachsterholung,
generationengerechten  Angeboten der
Moglichkeit zur Deckung der taglichen
Bedarfe in der neuen Zukunftsstadt wird
Polyzentralitat in der Region gestarkt und
die groRBen Zentren sowie das Verkehrs-
system insgesamt entlastet. Mit besseren
Zugangen zu Kultur, Bildung, Arbeit, Sport
und Freizeit wird zugleich die rdaumliche
und soziale Chancengleichheit verbessert.
Gleichzeitig besteht mit der Lage am uber-
ortlichen Isar-Radweg und mit dem zukiinf-
tigen Mobilitatsdom eine enge, nachhaltige
Verzahnung mit der Region mit Moglichkei-
ten fur Viele von jeder Haustlr aus, so dass
man vor Ort und gleichzeitig verbunden ist.

Raumlicher Beitrag

Der Mensch und nicht mehr das Auto ist der
MaRstab des Konzeptes, Landschaft das
konstituierende Element. Platze statt Wege
und neue, griine Raume fir Interaktion und
ein neues Erscheinungsbild der Stadt defi-
nieren schon am Stadteingang die nachste
Generation Stadt und sind die neue Visi-
tenkarte flir nachhaltige Mobilitat und Le-
bensqualitat. Baukultur spielt in Freising
schon immer eine groRe Rolle, sie ist das
tragende Element fir die neue Gestaltung
der vielfaltigen Gebaude und Freiraume der
Mobilitat im Zukunftsquartier Freising.

Kooperativer Beitrag

Durch eine co-kreative Prozessgestaltung
auch Uber stadtische Institutionen und Sta-
keholder hinaus steht nicht nur das Quartier
selbst, sondern auch seine Entstehungsge-
schichte fur gelebte und praktizierte Ver-
bundenheit der Region.

Nachhaltige Entwicklung

Als griines nachhaltiges Quartier steht das
Projekt im Delta zwischen Klimaschutz,
Wirtschaftskraft und Lebensqualitat. Die
Nachhaltigkeitsziele der UN, der Bundes-
regierung und des Freistaats, sowie das
Klimaanpassungskonzept Freising 2050
(KLAPS50) werden dabei umgesetzt.

Die neuen Raume der Mobilitat erlauben
hier und in der Region im Alltags- und im
Freizeitverkehr mobil zu sein im Einklang
mit den naturlichen Ressourcen.

Vor Ort und doch verbunden, Kooperation
in der Region

Neue Stadtstrukturen, Nutzungsmischung,
Angebote fur alle Generationen erlauben
es als neuer Ort der Mobilitat, lokal zu
agieren und doch in der Region verbunden
zu leben. Neue Formen des Zusammenle-
bens und der Solidaritat vor Ort und in der
Region schaffen Identitat und Integration.
Die IBA ist der Motor flir das Zusammen-
spiel des Quartiers und der Stadt Freising
mit der Region, das sich entlang der lIsar
entwickeln und entfalten kann.
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Ich = Wir - Zusammen

Das Zukunftsquartier wirkt auf allen Hand-
lungsebenen individueller Praktiken (Ich),
gestalteter Raume und Nachbarschaften
(Wir) und regionaler Systeme (Zusammen)
und leistet einen Beitrag im Zusammen-
spiel zur Gestaltung der Mobilitatswende,
so dass der Wandel der regionalen Mobi-
litdtskultur gelingen und sich spurbare Ef-
fekte flir Menschen, Unternehmen und Um-
welt entfalten kdnnen.

Ich: Das Quartier erlaubt neue Praktiken
der Mobilitat umzusetzen. Individuelle Mo-
bilitatsmuster wandeln sich spirbar fir
jeden Einzelnen. Die Mobilitat der Raume
wird zum gelebten Experiment.

Wir: Mit dem Zukunftsquartier Freising
werden die lokalen Talente von Stadt und
Region gestarkt und ein neues Miteinander
als Region erzeugt. Lebendige, multifunk-
tionale offentliche Raume und neue Mobi-
litdtsangebote greifen im Quartier eng in-
einander und haben direkten Einfluss auf
die Mobilitatskultur. In einem speziellen
Mix aus Wohnen, Arbeiten, Bildung, Kul-
tur, Freizeit, Naherholung und Naturraum
entstehen neue Nachbarschaften die neue
Beziehungen und eine neue Dimension
der kulturellen Teilhabe ermoglichen. Das
Quartier unterstitzt auch eine Region der
kurzen Wege. Gleichzeitig werden die of-
fentlichen Raume und die Verzahnung des
Quartiers mit der Landschaft als Visitenkar-
ten einer nachhaltigen Mobilitat gestaltet.

Zusammen: Mit einer einzigartigen Pro-
zessgestaltung, integrierten Ansatzen und
kooperativem Vorgehen werden Baukultur
und Mobilitat auch in der Region neu ge-
dacht.

Uber das  IBA-Projekt  entwickeln
sich neue Netzwerke und Allianzen,
Kooperationsformen und Praktiken
rund um das Schlisselthema Mobilitat.
Einzelvorhaben und langerfristig wirksame
Strategien werden synchronisiert und
dienen als Impuls flir weitere Initiativen.
All das starkt die Metropolregion Minchen
und ihre vielfaltigen raumlichen Talente in
ihrem Zusammenwirken.

Landshut

Freising  _..-%
-

Freising und die Region
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Exzellenzkriterien IBA Projekt Freising
Inhaltliche Exzellenz

Das Projekt beantwortet gleich mehrere
Zukunftsfragen fur die Region und leistet
einen wirkungsvollen Beitrag zur nachhal-
tigen Entwicklung. Auf mehrfach innovative
Art werden Raume (der Mobilitat) anders
gestaltet und entwickelt und bringen so
soziotechnische Innovationen voran, die
mehrere Handlungsebenen bespielen.

Gestalterische Exzellenz

Das Zukunftsquartier Freising einschliel3-
lich aller darin benannten Einzelvorhaben
werden mit hohem gestalterischen An-
spruch und mit hoher Sensibilitat fir den
Naturraum gestaltet, geplant und gebaut.
Es leistet an diesem prominenten Ort des
Stadteingangs einen wichtigen Beitrag zur
Baukultur von Stadt und Region. Durch das
weitere Vorgehen eines Testplanungsver-
fahrens und nachfolgende Realisierungs-
wettbewerbe werden zudem maximal ge-
stalterisch anspruchsvolle und innovative
Einzelvorhaben erzeugt.

Innovationsgrad

Das Zukunftsquartier ist in mehrfacher
Hinsicht innovativ. Es leistet einen inno-
vativen Beitrag fur die Neuinterpretation
der ErschlieBung von Stadtquartieren in
sensiblen Landschaften, in der nicht mehr
StralRen, sondern die Landschaft konstitu-
ierend ist. Inselartige Sieglungsstrukturen
im Landschaftsraum und innovative Gebau-
de wie der ,grine Leuchtturm® oder bau-
botanisch oder bionisch entworfene Ge-
baude im flow-Design kombiniert mit dem
Anspruch der weiteren Transformierbarkeit
(,next) schaffen weitere innovative Bau-
steine im Projekt und sind so Vorbild und
Innovationsmotor fir die Stadtentwicklung
der Zukunft.

Prozessqualitat

Auch der Erarbeitungs- und Umsetzungs-
prozess ist innovativ und wird exempla-
risch eine neue Planungskultur aufzeigen.
Schon in der Herangehensweise an die
Projektvorbereitung mit funf interinstitu-
tionell besetzten co-kreativen Workshops
vom weillen Blatt kombiniert mit fachlicher
und wissenschaftlicher Expertise als Im-
puls sind erste MalRstabe fir den weite-
ren Prozess gesetzt worden. Die geplante
Fortsetzung zunachst als offenes und par-
tizipatives Testplanungsverfahren mit ggf.
internationaler Expertise unter enger Ein-
bindung aller wesentlichen Akteure, der
Grundeigentimer und der Bevolkerung so-
wie der weitere Prozess der Umsetzungs-
vorbereitung und Umsetzung stehen unter
dem Leitgedanken von Transparenz, Ko-
operation und Partizipation, so dass Diskurs
und regionale Zusammenarbeit rund um die
IBA ein kollektives Lernen ermdglicht.

Realisierbarkeit

Das Projekt strebt die Umsetzung erster
gebauter Bausteine insbesondere auf der
Stadtseite im Rahmen des IBA-Zeitraums an
und kann so Grundsatze und Ubertragbare
Losungen fur andere Kommunen aufzeigen.
Ggf. lassen sich auch die Anbindung an den
Isarradweg und erste Abschnitte im Quar-
tier realisieren. Die Umsetzung des Ge-
samtprojektes wird schon wegen der Gro-
Re des Quartiers und der Komplexitat einer
Bahnliberbauung sicherlich tUber die IBA-
Dekade hinausweisen. Das Gesamtkonzept
und die Gesamtstrategie sollen aber bis zur
Ausstellung sorgfaltig durchgearbeitet, die
notwendigen Verbindlichkeiten geschaf-
fen und ein klarer, realistischer Weg der
weiteren Umsetzung sichtbar sein. Bereits
im Vorbereitungszeitraum werden mit der
besonderen Prozessqualitat Vorbilder ge-
schaffen.

Neugestaltete Freisinger Innenstadt als Vorbild

Prasentierbarkeit

Das Projektquartier und erste Realisie-
rungsbausteine werden real besichtigt, das
Gesamtkonzept und der Prozess der Vor-
bereitung werden medial erlebt werden
konnen. Spaziergange vor Ort und weitere
Erlebnisformate zum Beispiel durch kultu-
relle Bespielung, Performancekunst o.a.
konnen bereits im Prozess durchgefihrt
werden. Die Innovationskraft und der Mehr-
wert der gefundenen Losungen werden fur
Stadt und Region, aber auch fir Besuchen-
de und Interessierte schon im Prozess und
wahrend der Ausstellung auf unterschied-
lichste, spannende und innovative Weise
erlebbar sein.

33



04 Ausblick

Im weiteren Prozess soll orientiert an den
jetzigen Erkenntnissen eine eigene Pro-
jektorganisationsstruktur implementiert
werden, welche gleichzeitig die Kommuni-
kation zwischen Projektbeteiligten und IBA-
Gesellschaft sicherstellen kann. Hierfir
sollen fur die unterschiedlichen Themen-
stellungen (Stadtebau, Landschaft, Mobi-
litat, ErschlieBung/Bahnhof, Kunst/Kultur)
Teilprojekte gebildet werden. Das Projekt
soll grundsatzlich transparent, kooperativ,
partizipativ begleitet und unter Ausnut-
zung kollektiver Kreativitat und Losungs-

Vorbereitung IBA

Skizze
Sondersitzun
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Vorschlag des weiteren Verlaufs des IBA-Prozesses
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orientierung agil gemanagt werden. So
kann jederzeit flexibel auf neuartige Anfor-
derungen/Entwicklungen reagiert werden.

In einem nachsten Schritt bietet es sich an
ein Testplanungsverfahren durchzufihren.
Dieses international erprobte Planungsver-
fahren wurde von der ETH Ziirich (B.Scholl)
entwickelt. Es ist geeignet um Randbe-
dingungen und offene Fragen fir schwie-
rige planerische Probleme zu klaren. Test-
planungen kdnnen wertvolle Erkenntnisse
in der Erkundungs- und Vertiefungsphase
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von Klarungsprozessen liefern, um nachge-
schaltete informelle wie auch formelle Ver-
fahren vorzubereiten und zu erganzen und
SO zu beschleunigen.

Zur Gewahrleistung maximaler integrierter
Innovationskraft soll im nachsten Schritt
ein transparentes und auf co-Kreativitat
ausgelegtes Testplanverfahren durchge-
fihrt werden, so dass ein dynamischer Ent-
wurfsprozess ermoglicht wird.
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IBA Prozess
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»im Rahmen der IBA Bewerbung bietet sich die einmalige Mdg-
lichkeit ein modellhaftes Stadtquartier zu entwickeln. Dabei
kdnnen die aktuellen Herausforderungen der Klimaanpassung,
Vernetzung alternativer Mobilitatsformen und ein lebendiger
Nutzungsmix realisiert werden. Der bisher gebildete Ideenspei-
cher mit innovativen und ganzheitlichen Ansatzen fiir das zukiinf-
tige Bahnhofsareal ist ein hervorragender Ausgangspunkt fur die

- . . weiteren Entwicklungen.”
»IBA Freising — Die Chance, gemein-

sam grofRer zu denken, als man sich
alleine zu planen traut”

Ralph Imhof, Sachgebietsleiter Stadtebau und Bauordnung, Regierung von Oberbayern

Andreas Hahn, Tectaplan

yHistorie verbindet Zukunft. Brliickenschlag zum innovativen
Quartier. Innovativer Bruckenschlag Bestand-Historie-Zu-
kunft. Symbiose Historie-Moderne-Zukunft*

,Das Befassen mit diesem Ort und seinen
vielschichtigen Rahmenbedingungen ist to-
tal inspirierend. Wow! Tolle Visionen flr das

. « Wolfgang Billmayer, Active City Freising
Quartier der Zukunft

Gerhard Koch, Referatsleiter Bau und Planungreferat

»Zukunftsquartier Bahnhofsareal Frei-
sing: Die 6kologisch nachhaltige Mobili-
tatsdrehscheibe an der Isar, die Malsta-
be setzt und verbindet.”

LsUunsere baukulturelle, okologische und soziale Verantwortung
wollen wir als Planer der offentlichen Hand wahrnehmen, und
das Bahnhofsareal als Lebensraum fir kommende Generationen
nachhaltig gestalten. Mitgestaltung ist ausdricklich gewilinscht!“

Florian Hinz, Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Barbara Schelle, Stadtbaumeisterin

»,Neue Quartiere bendtigen attraktive, alternative Mobilitatsformen vor
Ort, um eine nachhaltige Zukunft fur die Bewohnerinnen und Bewohner

»Beginnen wir die Zukunft von ohne Notwendigkeit eines eigenen PKWs zu ermdéglichen.“

morgen zu bauen!“

Dominik Fuchs, Mobilitatsmanager Stadt Freisin
Jonas Bellingrodt, Amt fiir Stadtplanung 9 g

und Umwelt Freising

,Das Bahnhofsareal als Visitenkarte der Stadt, bietet
»Mit der einzigartigen Entwicklung des Zukunftsquartiers Bahnhofs- Freising die Chance einen Ort der Zukunft zu gene-

areal wird Freising einmal mehr Vorreiterin flr innovative Stadtent- _ rieren, welcher Innovation lebt und flexibel auf Ver-
wicklung und Prozessgestaltung sein und die IBA mit hochspannen- anderungsprozesse reagieren kann.“
den Raumen der Mobilitat bereichern®

Sonja Rube, USP Projekte GmbH Jaqueline Wagner, Aurelis Real Estate Service GmbH

~Verbindungen schaffen, Brlicken bauen

— damit Nachbarschaft gelingen kann.“ »Zukunftsquartier Bahnhofsareal: innovativ mobil

sein in der Region Freising“
Brigitte MoRner, Amt fiir Stadtplanung und Umwelt Freising

Antonia Seubert, Kreisbaumeisterin

»Das IBA-Projekt wird nur dann gut, wenn es nach-
haltig geplant und gebaut wird. Das heit auch: Licht,
Luft, Natur, keine weitere Flachenversiegelung, Mobi-
litat ohne Auto und bezahlbarer Wohnraum fiir alle!”

sWir setzen die groRe Hoffnung in das IBA-Projekt, dass
Freising ein zukunftsweisendes Areal zwischen Bahnhof und
Isar bekommt; einen Brlickenschlag Uber die Isar, ein nach-
haltiges Wohnquartier, Ideen fur neue Mobilitatsformen und

einen griinen Leuchtturm.“ Jiirgen Maguhn, Agenda Projektgruppe Bauen, Wohnen und Verkehr

Barbara Baumann, Architektur Aktuell Freising e.V.
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ger Altstadt und der Berge“

Dr. Ingo Bartha, Tourismus Stadt Freising

»Ein spannender Beginn flr eine vielversprechende Planung.
Innovation in der ersten Phase lasst wegweisende IBA-Projek-
te erwarten. Wir freuen uns auf die nachsten Schritte.”

Benno Zanker, Aurelis Real Estate Service GmbH

»ES ist wirklich Uberraschend welchen ganz-
heitlichen Ansatz der Quartiersentwicklung die
Workshops hervorgebracht haben. Es wird sicher
spannend, wie die vielfaltigen Ergebnisse umge-
setzt werden“

Hans Huss, Lokale Aktionsgruppe Mittlere Isarregion

»Freising wachst zusammen*

Alik Ratzke, Landratsamt Freising

entwickeln.“

Johann Holzl (Freisinger Mitte), Stadtrat, Planungsreferent

JVielfaltige Herausforderungen - vielfaltige Losungen!
Freisings Zukunftsquartier lasst uns nicht nur zukunf-
tige Probleme stemmen, sondern ist gleichzeitig auch
innovativ.“

Claudia Hieble, Lokale Aktionsgruppe Mittlere Isarregion

=N

,Nachhaltig & mobil aus dem Herzen Freisings -
ein Zukunftsquartier wird geplant®

Andreas Voigt, Stadtwerke Freising

»,FUr die Menschen, die in Freising leben und zu Besuch sind,
soll ein neuer Stadtteil geschaffen werden. Damit werden neue
Querungen wichtig — Uber die Isar und unter den Gleisen*

Kilian Then Amt fir Tiefbauplanung Freising

Wohnen und arbeiten zwischen Griin und Wasser wer-
den zum Erlebnisraum flr Gaste und Freisinger Burge-
rinnen und Burger, eine schone Erganzung der Freisin-

,Mit neuen Bauformen fir Wohnen, Gewerbe
und Freizeit einen neuen Stadtteil fur Freising

1
3

,Der Staatswald an der Isar durchzieht Freising
wie ein grunes Band. Er ist somit zugleich zwei
Stadtteilen angenehmer Nachbar und entfaltet
mannigfache positive Wirkungen. Diesen Schatz
zu bewahren und fir die Entwicklung des Bahn-
hofquartiers zu nutzen ist eine groe Chance aber
auch Verantwortung fir die Stadt.”

Dr. Alfred Fuchs, Fortsbetriebsleiter Bayerische Staatsforsten

&

,Das IBA Projekt in Freising kdonnte eine internationale Strahl-
kraft erzeugen: Keine Hochglanz-Hochhauswiusten, sondern eine
in die Flusslandschaft integrierte neue Nachbarschaft — perfekt
ausgerichtet auf die Bewegungsmuster und Bedarfe pendelnder
Menschen. Ein Ort im Fluss, ein Ort flir Bewegung, bereit fur den
Umstieg in eine noch bessere Zukunft in Freising.

Stefanie Bremer, Integrierte Verkehrsplanung | Mobilitatsentwicklung, Universitat Kassel

»,Gemeinsam auf neuen Wegen flr eine
starke Schiene”

Mareike Schoppe, Deutsche Bahn,
Leiterin Bahnhofsmanagement Miinchen

»Wir planen und winschen uns unser Freisinger ,Zukunftsquar-
tier am Bahnhof“ als eine nachhaltige und entsiegelte griine
Verbindungs-, Wohn- und Brlcken-Landschaft zwischen Alt-
stadt, Isarau und dem groRten Stadtteil Lerchenfeld mit seinem

Umland. Es soll ein gefalliger und einladender, naturverbunde-
ner Isar-Empfangsraum unserer wunderschonen Heimatstadt
fur unsere eigenen heimkehrenden Blrgerxinnen und die Besu-
cher:innen aus aller Welt werden.“

Hartmut Binner, Stadtrat

,Die IBA Freising ist eine groRartige Chance
fur vernetztes Planen und gelebte Zukunft in
Freising.”

Swantje Duthweiler, Hochschule Weihenstephan Triesdorf

,Der deutliche Schulterschluss zwischen der Stadt
Freising und Ihrem Umland — davon profitieren alle.“

Nina Huber, Kulturraum Ampertal e.V.
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Bestandsaufnahme

Betrachtungsraum 48 ha

Isar - Gewasser 1. Ordnung
Moosach - 2. Ordnung

11 ha Freiraum

Beteiligung im Rahmen
der IBA Skizze
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