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Die Stadt Freising erlässt aufgrund der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches 
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt 
geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728), Art 23 der Gemei-
neordnung für den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 
(GVBI. S.75), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung 
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geändert durch § 4 des Gesetzes 
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung über die bauliche Nutzung der Grund-
stücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fasssung der Bekanntmachung vom 
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021  
(BGBI. I S. 1802) diesen Bebauungsplan als

Satzung
Die Satzung besteht aus

Teil I:  Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Übernahmen 
  durch Planzeichen und Systemschnitt als Hinweis

Teil II:  Festsetzungen und Hinweise durch Text

Der Satzung ist eine Begründung beigefügt.
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Stadt Freising Amt 61 Stadtplanung und Umwelt

Datum:   17.04.2023                    
                   Maßstab 1:500

                   

Verfahrensvermerk

1. Der Ausschuss für Planen, Bauen und Umwelt hat in der Sitzung vom 21.05.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.03.2017
ortsüblich bekannt gemacht.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher
Darlegung und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.03.2017 hat in der Zeit vom 22.03.2017 bis 21.04.2017 stattgefunden.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
gemäß § 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.03.2017 hat mit Schreiben vom 17.03.2017 unter Fristsetzung bis 21.04.2017
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ……. wurden die Behörden
und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
………… unter Fristsetzung von einem Monat beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom …………. wurde mit der
Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ……….. bis …… öffentlich
ausgelegt.

6. Die Stadt Freising hat mit Beschluss des Ausschusses für Planen, Bauen und Umwelt
vom …………. den Bebauungsplan gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ………
als Satzung beschlossen.

Freising, …………..

……………………………………………….. (Siegel)
Tobias Eschenbacher, Oberbürgermeister

7. Ausgefertigt

Freising, ……………

……………………………………………….. (Siegel)
Tobias Eschenbacher, Oberbürgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ………………… gemäß § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Freising, ……………………

…………………………………………………….. (Siegel)
Tobias Eschenbacher, Oberbürgermeister

Die Stadt Freising erlässt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I, S. 3634), zuletzt geändert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I, S. 1728), Art. 23 der Gemeindeordnung für
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl. S. 796, BayRS
2020-1-1-I), zuletzt geändert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBl. S.75), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBl. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geändert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI.S 286) und der
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I. S. 3786), zuletzt geändert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) diesen Bebauungsplan als

S A T Z U N G

Die Satzung besteht aus

Teil I: Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Übernahmen
durch Planzeichen und Systemschnitt als Hinweis

Teil II: Festsetzungen und Hinweise durch Text

Der Satzung ist eine Begründung beigefügt.

Bebauungsplan Nr.132
"Isarvorstadt mit Anbindung
Innenstadt Nord"

M

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I. Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Übernahmen
durch Planzeichen

2. Maß der baulichen Nutzung

Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer
Zweckbestimmung

0. Geltungsbereich

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß,
hier z.B. 2 Vollgeschosse

St

mittelgroßer Baum zu pflanzen

7. Pflanzfestsetzungen

9. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fläche für Stellplätze

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

8. Flächen für die Versorgungsanlagen

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

5. Verkehrsflächen

Mischfläche

Öffentliche Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

6. Grünflächen

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flächen zugunsten der
Öffentlichkeit

Öffentliche Grünfläche

Baum zu erhalten, Darstellung nach tatsächlichem Kronendurchmesser

Baulinie

Baugrenze

II

3. Baulinien, Baugrenzen

Öffentliche Parkplätze, hier z.B. 4 Parkplätze

Stützmauer

GR 245 max. zulässige Grundfläche in m², hier z.B. 245 m²

großer Baum zu pflanzen

Unterführungsverlauf neu

Firstrichtung

Maßangabe in Metern, hier z.B. 6,0 m

Böschung Planung

Zufahrt

Rampe

geplante Höhen Gelände in Meter üNN (im DHHN 12), hier z.B. 443,88 m443,88

Öffentliche Verkehrsflächen mit Unterführung einer Bahnanlage und der
St 2350 für Fußgänger und Radfahrer
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Natur und Landschaft mit Extensivwiese und Ablagerung von
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F Fußweg

Versorgungsanlage, z.B. Trafo

TGa Fläche für Tiefgarage und Unterkellerung außerhalb Bauraum

R Radweg
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Unterer Bezugspunkt Wandhöhe in m ü.NN (nach DHHN12) und in m ü.NHN (nach DHHN2016)
hier z.B. 444,13 m ü.NN und 444,09 m ü.NHN

Verkehrsberuhigter Bereich

Fläche von Einfriedungen und Hecken freizuhalten

4
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Die Stadt Freising erlässt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
ՄBauGBՅ i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 ՄBGBl. I S. 3634Յ, zuletzt geändert
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für den Freistaat Bayern ՄGemeindeordnung ՞ GOՅ i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 ՄGVBl. S. 796, BayRS 2020՞1՞1՞IՅ, zuletzt geändert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2022 ՄGVBl. S. 674Յ, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ՄBayBOՅ i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 ՄGVBl. S. 588, BayRS 2132՞1՞BՅ, zuletzt geändert
durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 ՄGVBl. S. 22Յ und der Verordnung über die
bauliche Nutzung der Grundstücke ՄBaunutzungsverordnung ՟ BauNVOՅ in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 ՄBGBl. I S. 3786Յ, zuletzt geändert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 ՄBGBl. 2023 I Nr. 6Յ diesen Bebauungsplan als
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Bebauungsplan Nr. 155 "Schulzentrum
Wippenhauser Straße" mit Grünordnungsplan
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Teil A 1
Festsetzungen durch Planzeichen

0. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGBՅ

0.1 Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 5 u. 12 BauGBՅ

1.1 Flächen für Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Schule

1.2 Allgemeines Wohngebiet

1.3
Sonstiges Sondergebiet
z.B.ր SO Bildungszentrum

1.4 Fläche für Versorgungsanlage

WA

SO

2. Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBՅ

GF 8.400 m² Geschossfläche als Höchstmaß, hier z.B. 8.400
m2

2.1 GR 3.200 m² Grundfläche als Höchstmaß, hier z.B. 3.200 m2

2.2

WH 12,0 m Wandhöhe in Metern über dem Höhenbezugspunkt
als Höchstmaß, hier z.B. 12,0 m2.3

Firsthöhe in Metern über dem Höhenbezugspunkt
als Höchstmaß, hier z.B. 17,0 m2.4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBՅ

Baugrenze3.1

FH 17,0 m

Traufhöhe in Metern über dem Höhenbezugspunkt
als Höchstmaß, hier z.B. 10,8 m2.5 TH 10,8 m

4. Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBՅ

4.1 öffentliche Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Straßenbegrenzungslinie

4.2

4.3

Ein- und/ oder Ausfahrtbereich

4.4

5. Grünordnung

6. Sonstiges
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 12, 21, 22 BauGBՅ

6.1 Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen

Flächen dinglich bzw. über schuldrechtliche
Vereinbarung zu sichern
zugunsten der Allgemeinheit
und / oder (siehe textl. Festsetzung Nr. 14Յ

TG՞Rampe

Abgrenzung unterschiedliches Maß und
unterschiedliche Art der Nutzung von Baugebiete

St

Sp Umgrenzung von Flächen für Schulsport

TGa Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen

FSt Umgrenzung von Flächen für Fahrradabstellplätze

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Teil A 2
Hinweise

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

vorgeschlagene Form der Baukörper

Maßzahl in m

15

Grundstücksgrenze

bestehende Gebäude mit
Hausnummer

Flurstücksnummer

abzubrechende Gebäude

1629/4

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8 FB Fahrbahn

RadwegRW

FußwegFW

1.9

1.10

Leitungsschutzzone
Մ110kV՞Leitung der Bayernwerk Netz GmbHՅ

Hochspannungsleitung mit Mast
(110kV՞Leitung der Bayernwerk Netz GmbHՅ1.1

1.2

Abgrenzung unterschiedlicher Höhenentwicklung

Grünflächen, sowie Maßnahmen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25 BauGBՅ

öffentliche Grünfläche

Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für
die Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Parkanlage

Sportanlage

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

zu erhaltender Baum/Gehölzbestand

Pflanzgebot Baum ohne Standortbindung

Baubeschränkungszone
Մ110kV՞Leitung der Bayernwerk Netz GmbHՅ

1.3

Umgrenzung von Flächen für KfZ՞ Stellplätze

Anbauverbotszone
hier 15 m zur Kreisstraße

1.7

2.6

2.7

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
der einfachen Bebauungspläne0.2

5.7

Teil A 3
nachrichtliche Übernahme

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

1.8

1.11

Treppe

CP Platzfläche, hier: Campusplatz

1.12

6.15

6.16

GFSt Umgrenzung von Flächen
für Gemeinschaftsfahrradabstellanlagen

GTGa Umgrenzung von Flächen für
Gemeinschaftstiefgaragen

1.13 Rampe

Leitungsschutzzone
Մ110kV՞ Bahnstromleitung)

Hochspannungsleitung mit Mast
Մ110kV՞ Bahnstromleitung)

1.4

1.5

Gefährdungsbereich
Մ110kV՞ Bahnstromleitung)

1.6

5.8

Umgrenzung Schulvorfeld

von Bebauung freizuhaltender Bereich um Mast
hier 20,00 m Radius

zur Standsicherheit zu berücksichtigender
Bereich um Mast, hier 9,0 m Radius

1.10

1.11

1.9

Leitungsschutzzone
Wippenhauser Graben - verrohrte Fließstrecke

Gewässer 3. Ordnung
Wippenhauser Graben - offene Fließstrecke

1.12

Sichtdreieck

1.14

5.9

Freiflächennutzung, hier z.B. Fläche für Sportanlagen

Zu- und/oder Ausfahrt

4.5

BUS

1.15

Bushalt

vom Geltungsbereich z.T. erfasster Bebauungsplan
hier z.B. BP Nr. 31.16

Nr. 3

Fläche zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

angrenzender Bebauungsplan
hier z.B. BP Nr. 104

Nr. 104
1.17

6.17

6.18

4.6

EigentümerwegEigentümerweg

Fläche für Sportanlagen

GehrechtG

R Radfahrrecht

FB Fahrrecht beschränkter Personenkreis

571,0
geplante Geländehöhe
in Metern über Normalhöhennull ՄNHNՅ
bezogen auf die Geländeoberfläche

571,0 unterer Höhenbezugspunkt
in Metern über Normalhöhennull ՄNHNՅ je Bauraum

Maßzahl in m

L Leitungsrecht

Fassaden, an denen besondere Anforderungen
gem. texlicher Festsetzung 18.2 einzuhalten sind

Fassaden, an denen besondere Anforderungen
gem. texlicher Festsetzung 18.3 einzuhalten sind

Stand 11.09.2024 ENTWURF
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N


