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A\ — Il Festsetzungen und Hinweise durch Text 6.13  Zwei Drittel der GebaudeaulRenwande mit fensterlosen Abschnitten von mindestens 4 m Breite und 4 m 4. Altlasten
Hoéhe sind dauerhaft mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Pro 2 m Fir den Fall, dass im Rahmen von BaumaRnahmen schédliche Bodenverunreinigungen festgestellt VERFAHRENSVERMERKE
{ 2234 Festsetzungen durch Text Fassadenbreite ist mindestens eine Kletterpflanze vorzusehen. Wenn keine selbstklimmenden Arten werden, ist das Landratsamt Freising — Umweltamt - zu verstandigen und in die weiteren
N 0 Geltungsbereich verwendet werden, sind Rankhilfen auf einer Hohe von mindestens 4 m anzubringen MafRnahmen einzubinden. 1. Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt hat in der Sitzung vom 22.06.2022 die Aufstellung
2361/16 o &y ’ . . . . - - 6.14  Befestigte Flachen sind, soweit es die Nutzung und die Anforderungen an Barrierefreiheit zulassen, des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 05.07.2022 ortstblich bekannt gemacht.
> R 2> Die von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungsplane e ] i o .
W A k3 2 . .. " . . " " . . dauerhaft wasserdurchlassig herzustellen, z.B. mit wassergebundener Decke, drainagefahigem Pflasterbelag, 5. Warmeversorgung
\ > 34/9 mit Grinordnung Nr. 86 "Gewerbegebiet Erdinger Stral’e / A92" und Nr. 86a "Gewerbegebiet Erdinger Stralte / i o ) . ) ; i . . ) . . e . . . . - .
> = F ! . . mit Rasenfugenpflaster mit mind. 3 cm breiten Fugen oder mit Rasengittersteinen. Die Warmeversorgung soll gemal} den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen mit mindestens 65 v.H. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
2, %, 5 ° A92 (2. BA) werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt. . ) . . . )
S\ & @u\m @ s regenerativen Energien erfolgen. Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ........................ hat in
2335 = Y Il 1 Art der baulichen Nutzung 7. Naturschutzrechtlicher Ausgleich der Zeitvom .................. bis ... stattgefunden.
\ A 1'1 Fliche fiir Gemeinbedarf Grundschule Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergab einen Kompensationsbedarf von 6. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, Photovoltaikanlagen
S %:6 5 2234/3 Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf sind Einrichtunaen mit der Zweckbestimmuna Schule und Soort 31.230 Wertpunkten. Hierfir stellt die Stadt Freising aus dem kommunalen Flachenpool eine 6.1 Die Photovoltaikanlage soll hinsichtlich der GrofRe und installierten Leistung so ausgelegt werden, 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
@ o . o , 9 . . g , . P Teilflache der Flurnummern 644, Gemarkung Stinzhausen, in einer GroRe von insgesamt xxyy m?2 dass der Stromverbrauch auch in den Wintermonaten groRtmaglich gedeckt wird. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat
KN ; NS 223417 < sowie 1 Wohneinheit fiir Schulpersonal (Hausmeisterwohnung) zulassig. Das schlief3t die erforderlichen . . o : . . i i . . NPT ) . .
2N 2 R .. B v ) . (GroRe folgt) zur Verfligung. Ausgangszustand ist ein maRig extensiv genutztes, artenarmes 6.2 Baume in der Nahe der Gebaude sollen einer Nutzung von solarer Strahlungsenergie zukunftig nicht in der Zeitvom .................. bisS v, stattgefunden.
2 e N, v A\ AuRensportflachen, Verkehrsiibungsplatze und andere zugehdrige Freianlagen ein. 9 gung gang 9 9
RS @\ N, S\ Y . . . i . . . . . . Grinland. Zielzustand ist die Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, artenreicher entgegenstehen. Ein entsprechender Abstand von grofen Baumen (Baume der |. Wuchsordnung) zu
AN N 2% 2234/26 Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge sind in der Flache fir Gemeinbedarf nicht zuldssig. Diese sind , . L ) , . . .
233212 R N\ 441.08 S g o . e . . . B ) Staudenflur feuchter bis nasser Standorte, Sumpfgeblischen, Baumpflanzungen sowie Sdumen von den Gebauden ist daher empfehlenswert. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ................... wurden die Behorden und
2SS N\ N S " ausschlie8lich im Sondergebiet Parken und Mobilitat zulassig. Stellplatze flr Fahrrader und Tretroller sind ) o ) B . .. N . .. . .
. . . 2 QA W (+ & % ,ﬂsf*\ 2234/7 2uliissig Streifen von Landréhricht. Der Ausgleichsumfang betragt 31.230 Wertpunkte. sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. unter
FIaCherur 3en;19'rbedarf / Y 4, '\ ) o g ’ 7. Griinordnung Fristsetzung bis .................. beteiligt.
G|;u*r|l4 ?)c(;ou e2 ’./ 'S:g ~\ \ «<n % w 4 @t{b\ - Sonderaebiet Parken und Mobilitat 8. Artenschutz 71 Neupflanzungen von Baumen sind in einer Entfernung von mindestens 2,50 m von unterirdischen
) m < @ » \N ' 9 . e ) . 8.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich fir Eingriffsmanahmen innerhalb des Versorgungseinrichtungen (Energie- und Wasserversorgung, Fernmeldeleitungen etc.) zu pflanzen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung geman
FD 27 A N 223475 Das Sondergebiet Parken und Mobilitat dient der Unterbringung von Stellplatzen zum Abstellen von ) ) . N . ) . . L ) . . . R .
7 3 2234/6 . . . Geltungsbereichs sind folgende Mallnahmen zu erbringen: Sollte in Einzelfallen eine Unterschreitung erforderlich sein, sind die Vorgaben des Merkblatts § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis ..o offentlich ausgelegt.
u 7 % N F % Kraftfahrzeugen, Fahrréadern und Tretrollern sowie der Aufbewahrung von Muill. i . R ) . o . o ) . .
P WL X, \ S S” ' Allgemein zulissia sind: . Anbringen von mindestens 9 Nistmoglichkeiten fiir Sperlinge im Vorfeld der Baumaflnahmen .B8aume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
D /7 N \\‘ R ° 3 g S 9 9 o ] ) } an Gebaudefassaden oder Baumen im raumlichen Umfeld. Méglich sind 9 Einzelnistkasten Verkehrswesen 2013 zu beachten und entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen. 6. Die Stadt Freising hat mit Beschluss des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt vom .................
/2 D A 2 . E % - Offene Stellplatze und Quartiersgaragen fur Kraftfahrzeuge, Fahrrader und Tretroller, . o o , . . . i . i . Co = :
+ X 1 r ) ) o oder 3 Sperlingskoloniekasten mit jeweils 3 Brutraumen. 7.2 Die Pflanzungen und Begrinungen der Flachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
o <X E - mit den o0.g. Nutzungen in Zusammenhang stehende Neben- und Infrastruktureinrichtungen R i ) ) .
G}G} 2038\ |- (2.B. Technikraume, Elektroladeséulen) . Rickbau der Gebaude zwischen 01. Oktober und 28. Februar auRerhalb der Vogelbrutzeit Gebéude herzustellen.
¥ S < ) M.ob.ilitétsstation ’ ’ und der Sommerquartierszeit von Fledermausen. Freising, ...............
1 %, 4316 % i Flachen fiir die Mﬁllaufbewahrun . Errichtung eines fachgerechten Amphibienschutzzauns, um das Einwandern von Amphibien 8. Plangrundlage
o ’v‘% A S" Q g vom bestehenden Graben in das spatere Baufeld zu vermeiden. Der Plandarstellung dieses Bebauungsplans liegen die aktuellen Vermessungen der Stadt Freising
+ \ . . . .. .. ..
- A\ 2038/, 20 ! 4 S” 2 Ma der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflachen . Verzicht auf vogelgefahrdende Glasflachen, insbesondere als Larmschutzverglasung, an zugrunde. Die Mafe sind an Ort und Stelle vom potentiellen Bauherrn zu Gberprifen. Rechte konnen aus
I W o) > : ’ ’ 5 . Di i 5 der Plandarstellung nicht abgeleitet werden.
A VL 21 In der Fliche fiir Gemeinbedarf und darf die Grundfiache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Ef’";one”t’) - D”rcr‘_ganﬁe; ;’”d\fls EIC"‘;ertg'asftng E):(;a\‘;g'\':/h;; 2¥°r98‘§e” gemaR der ? L (Siegel)
iy o 21 bis zu einer maximalen GRZ von 0,65, im Sondergebiet Parken und Mobilitat bis zu einer maximalen GRZ an" era.r e_' sgemeinschaft der Vogelschutzwarten ( ) sind zu . . Tobias Eschenbacher, Oberbirgermeister
P\ s\ N . bertcksichtigen. 9. Bauokologie
e von 0,70 tberschritien werden. . Reduzierung von Lichtemissionen im Auf3enbereich durch Einsatz einer streulichtarmen und Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Baustoffen zu
2 S\ £ 2.2 Die im Plan festgesetzten, maximal moglichen Wandhdhen beziehen sich auf die Hohenkote 443,06 m. . NHN . 9 ] ) . . . 9 9 g 7. Ausgefertigt
) und enden mit der Oberkante der Attika bzw. der Oberkante von Absturzsicherungen insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung. Diese ist auf die erforderlichen Orte, den achten.
2243110 2.3 In der Flache fir Gemeinbedarf sind die AuRensportflachen, der Pausenhof und der Verkehrsiibungsplatz notwend|.gen Z.eltr.aum und die erforderhc.he Intensitat zu beschranken.. Geeignet sind . Freising, ...............
4 .. .. .. . . . . . Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur zwischen 1.000 und 2.700 Kelvin. 10. Artenlisten
auch aullerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen (Bauraum) zulassig. Die vorgenannten Flachen sind ) ) ) . .
< 2244/2 zur im Plan festgesetzten Grundfiiche der Fliche fiir Gemeinbedarf zu rechnen . Umweltbaubegleitung zur Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der notwendigen 10.1 Artenliste Baumpflanzungen auBerhalb Schutzzone Biotop
2331/3 . . C . . . -
. 2 2250/4 2.4 Zu den Randern des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Satzung tGber abweichende Male der \E/)ermetldlljtngs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaftnahmen Uber die gesamte Dauer der 2aum¢|a 1 Wlf:hsordnung Spitz-Ah
p&@. Abstandsflachentiefe in der Stadt Freising (Abstandsflachensatzung) i. d. F. vom 23.12.2020 anzuwenden. 8.2 Falls di ;.lljlar © :n' i Riickschnit B orderlich wird. sind folaende Mafnah Fcer.p atanoides BIP'ItZ- Eorr;]
N . .
‘Q\“tf"/' 2332 2, 25 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ist eine Abstandsflache von 0,4 H zulassig. ' a S le Fallung oder ein Ruckschnitt von Baumen erforderlich wird, sind folgende Malsnahmen zu 'r:'axmus ornus f’e” _SC ] (Siegel)
S >y erbringen: Tilia cordata Winter-Linde Tobias Eschenbacher, Oberbiirgermeister
yf/; g 3 Bauweise . Gehdlzentfernungen zwischen 01. Oktober und 28. Februar. Tilia tomentosa Silber-Linde
7 @ . 3-1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt . Baumhohlenuntersuchung, und davon abhangig Verschlieung geeigneter Hohlen mit Quercus cerris Zerr-Eiche 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
} potars Baukérperlangen tiber 50 m sind innerhalb des feStgesetZten Bauraums zulassig. ElnwegverS.ChlLISS?n, gegebenenfalls B(?:"rgung von Quartiersstrukturen und Schaffung von QU(.E‘rCUS ropur .Ie IC e BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
+ & Ersatzquartieren fiir Vogel und Fledermause. Salix alba Silber-Weide iiblichen Dienststunden bei der Stadt Freising zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen
2’0 5 . - .
2331/2 N @ Nl 4. Dicher, Dachaufbauten, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie o Hshon 2aurmer|r|]- Wltjrchsordnung ol Ao Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
i 4.1 Alle Dachaufbauten und technischen Anlagen auf Flachdéchern sind von den AuRenkanten der Dachfléchen ) 9 er_‘, age o , ) _ _ , cer campestre eld-Ano des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Q f + um das MaR ihrer Hohe zuriickzusetzen 9.1 Die Flachen fiir die Errichtung von Verkehrsflachen und baulichen Anlagen sind um bis zu 2,50 m Acer negundo Eschen-Ahorn Bekanntmachung hingewiesen.
' v 3 3 tten. Al thii Purpur-Erl
+ -+ 4.2 Technische Anlagen zur Warmeversorgung und Liftungsanlagen sind in die Gebaude zu integrieren oder auf gegentber der geyv'achsenen Gelandeoberflache ?ufzuschutten nu§ spaetni u.rpur re
23311 N dem Dach zu errichten (—> Ggf. Konkretisierung nach Vorlage des Entwésserungsgutachtens) Carpinus betulus Hainbuche Freising, ...............
3 B | 2250/3 ) . ; ) ) o Coryl I Baum-Hasel
h ®6°§\\ 4.3 Dachflachen sind ab einer Flache von 10 m? mindestens extensiv mit einer durchwurzelbaren 10 Einfried - Lioz;:r:s:rrzf raciflua A?nub:rb:ji
31 ) \§\° Gesamtschichtdicke von mind. 10 cm zu begriinen, davon mindestens 10 % als Biodiversitatsgriindach. ) .|n '?'e ungen,- aune . ) d L y.
‘ & .. . . .. . 101 Einfriedungen sind als offene Zaune aus Maschendraht, Stabgitter oder senkrechter Holzverlattung Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
&2 Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind zum Aufenthalt nutzbare Dachflachen und technische . o . . . L B ) .
2330 \é& d“““g =\ R Dachaufbauten und ohne Sockel zu errichten. Sie sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig und missen eine Sorbus aria Mehlbeere
& © : L . . . .
g / 0o’ . =, . _ " f : : Sorb Eb he
4091 % \J o® \ 22\595 e e o? © 44 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den jeweils obersten Dachflachen vollflachig mit der Bodenfr.elhelt von mind. 15 cm elnha?lten ) ) . orous auF:uparla erescne ) i ] (Siegel)
o™ ¢! o N - - s e " . . 10.2  Im Bereich der AuRensportflachen sind sicherheitsrelevante Ballfangzdune oder Ballfangnetze Prunus avium Vogelbeere Tobias Eschenbacher, Oberblrgermeister
// Q S0V 0 e(s\ Dachbegrinung zu kombinieren. Biodiversitatsgrindacher dirfen nicht mit Anlagen zur Nutzung der ) ) B o . .
- . gno”" W 400 < .- bis zu einer Hohe von 6,00 m zulassig. Obstbdume Hochstamm oder Halbstamm in Arten und Sorten
4 / ae‘f’a“ ¢ - 2 Sonnenenergie Uberstellt werden.
2259 b . . . . A . . . .
N " 2250/14 e\Ne‘b Y % 4.5 Davon abwelc?hend ist es im Sondergebiet Parken und-Mobllltat auch zul?33|g, dle.!:’arkplatze der obersten 10.2 Artenliste Baumpflanzungen ,Schutzzone Biotop*
Sondergebiet % / G ¢ Parkebene mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ohne Dachbegrinung zu tberdachen. Alnus glutinosa Schwarz-Erle
R , 9 :
Parken und Mobilitat ):% ) T Alnus incana Grau-Erle Bebauungsplan Nr. 1 63
GR 2.200 m? O\ o ¥ ’? 5 b 2258/8 S. Nebenanlagen. o _ _ ) ) ) Betula pendula Weil-Birke " o "
W16 m =0, IS AN Grundschule Stid Lerchenfeld
Q 225817 L . _ N _ " Populus nigra Schwarz-Pappel mit Teilanderung der Bebauungsplane mit Grinordnung Nr. 86 "Gewerbegebiet
5260(1 e / v O DO 5.2 Abstellplatze fur"Fahrradfer werden abV\{elc.hend von de.|.' Satzung Uber die Herstellgng .und Bereithaltung von Prunus padus Vogel-Kirsche Erdinger Strake / A92" und Nr. 86a "Gewerbegebiet Erdinger Strale / A92 (2. BA)"
z d\“ge‘ o «/ O o (] Abstellanlagen fur Fahrrader.(FAbS) mit einer Abstellflache v?n 0,79 m/1 ,90. m bei Relnhenstellung Hinweise durch Text Salix alba Silber-Weide
L e {/\/ ffffff ‘6“““9 Q | u:fd 0,50 m/1,90 m bei Hochtlefs]tcellusng zugelassen. In der Flache fir Gem(;lnbedarf k](c)nnen anstelle 1. DIN-Normen Salix caprea Sal-Weide r —
. B < > derlicher Fahrradstellplatze fi hulkinder d t Kl h Stellplatze fur Tretroll . . . . . . .. .
9 -\‘G‘“ YA e - O © orhe::;c ef Z rraDs. eSp &I]I zle ur .cdu .|n er erdun (:I?n ) ass;n I?UC elpiaize Hr Trefrofer 1.1 DIN-Vorschriften und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird, kdnnen beim
Vo oga (st% (Y geschaffen werden. Die Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Freising, Amtsgerichtsgasse 1, 85354 Freising,
005® - R 400 W ® 2258/6 < h
e e‘oa““ ‘0.\2\6 dc““\“gs Vot 6 Griinord zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden oder tber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen
PP AW ' runordnung werden.
7 “Ge\‘le‘“ 2 6:939 2 6.1 Festgesetzte zu erhaltende und zu pflanzende Baume sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen.
Laaet™ 2261/6 5. R . 8
j g,q\ ,‘e\\a“d ) Ausfallende Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen 2 Schallschutz
i 0 40m zu entsprechen. 21 Hinweis zum baulichen Schallschutz
— — . 6.2 Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen und als Vegetationsflachen zu gestalten. ) L . . S -
o < Original M 1 : 1000 Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsvorgaben ausgenommen Ir.n Pllanungsgeblet sind erhohte Gera.L.Jschlmmlssu.)nen durch Verke"hr, Ge-wer.be und Sport moglich,
P e 2261 \ ) ) . h o die einen Schallschutz gegen AuRenlarm erforderlich machen, der Uiber die Mindestanforderungen
6.3 Pro angefangene 350 m? der Flache fir Gemeinbedarf und der Flache des Sondergebiets Parken und der DIN 4109 -1 hinausgeht
- - - 6. G - d - - - T . . . -
| Festsetzungen und |-||nwe.|se durch Planzeichen riinordnung Hinweise durch Planzeichen M?bllltat ist mlnsjesftens ein standc.thgerechter L?ubbaum . oder Il. Ordnung 2u pflanzen. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Jahr 2025 waren zur Erfiillung der Anforderung zum _
Festsetzungen durch Planzeichen 6.1 Baum. zu erhalten 1 2B.2333  Flurstiicksnummer Mindestens 60 % dieser Baume sind als Laubbaume |. Ordnung (Endwuchshéhe > 20 m) zu pflanzen. baulichen Schallschutz gegen AuRenlrm ohne weiteren Nachweis folgende SchalldzmmmaRe Bebauungsplanung: Stadtplanung Breunig
1. Geltungsbereich 5 Elurstiick Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, kann darauf angerechnet werden. ausreichend: Bayerische Architektenkammer (Mitgliedsnr.: 179 332)
. E— urstiicksgrenze . . . . . - . :
Geeignete Arten: siehe Artenliste Baumpflanzungen. Es ist gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden, - ) . . ) . ] Stadtplanerliste (Mitgliedsnr.: 41013)
1 :i: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 62 ‘ Groler Baum, zu pflanzen 3 : : : : Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane soweit dies verfugbar ist. FurAufer;_\tfj\:t;:uzch;nd\émhnungen, Hnterriehtsraume und Ahnliches: Griinol Fisel und Kénia Landschaf hitek
: . . 6.4 Bei den zu pflanzenden Baumen sind mindestens folgende Pflanzqualititen zu verwenden: o runplanung. isel und Konig Landschaftsarchitekten
6.3 MittelgroRer Baum, zu pflanzen Vorhandene Baume auRerhalb des Geltungsbereichs fur B d Ahnliches: . . - .
2. Art der Nutzung ‘ 4 @ (Darstellung nach tatsachlichem Kronendu?‘chmesser) Baume |. Ordnung: 3xv., STU 20-25 cm, Baume II. Ordnung: 3xv., STU 18-20 cm. ur uror;‘ume un> 35ndI; es: Bayerische Archltelfte.nkammer (Mitgliedsnr.: 189 026)
2.1 [ || Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO 6.4 ‘ Baumhecke, zu pflanzen o ) 6.5 Die festgesetzten Baumpflanzungen kénnen aus technischen oder gestalterischen Griinden um bis zu 10 m Von di VngeSd_ . baewich g  Rahmen d Stadtplanerliste (Mitgliedsnr.: 41687)
5 @ Vorgeschlagener Standort fur mittelgroRe Baume innerhalb des StraBenbegleitgriins verschoben werden. Die Anzahl der B&ume ist bindend. on diesen .n orderungen kann abgewic er.1 wer en,. wenn im Rahmen des .
2.2 | || Flachen fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Schutzzone Biot . .. 6.6 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind wahrend der gesamten Dauer von BaumafRnahmen durch Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsireistellungsverfahrens durch eine Datum: 11.11.2024
6.5 chutzzone Biotop 6 v i Standort fiir grofie B i ' .
orgeschlagener standort 1ur grolse baume geeignete SchutzmaRnahmen (Baumschutzzune) vor Beeintréchtigungen, z. B. in Form von schalltechnische Untersuchung ausreichender Schallschutz gemaR den Anforderungen der DIN
23 u Schule 6.6 Griinflache offentlich 7 4091 Hoéhenkote Bestand (z.B. 440,91 m . NHN) Bodenverdichtungen, Abgrabungen oder direkten Schaden, zu schiitzen. Die entsprechenden 41_09'1 nachge\.mese.n \{\-nrd (baL.Jtechmscher Nachwels nach Art. 62 BayBO). ) ' o )
04 D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude Vorgaben gemaR DIN 18920 : 2014-07 sind zu beachten Die Verantwortlichkeit fiir ausreichenden baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm liegt unabhéngig MalRstab 1:1.000
) inri 8 Bbdschun . . N . . . . .
und Einrichtungen g 6.7 Bei der Pflanzung von gro3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von den Angaben in diesem Hinweis beim Bauherm bzw. seinem Bevolimachtigten.
3. MaR der Nutzung 9 o I(BZegte1h()ezr1)der Baukdrper mit Hausnummer von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrofien Badumen von 12 m?. In Belagsflachen ist ein 05 i _ Betrieh Sportan Die Stadt Freising erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d.
3.1 WH16m Wandhdhe in Metern als HochstmaR. z.B. 16 m o stabiler Anfahrschutz vorzusehen. : |nwels zu.m etne \_’0_'.1 portaniagen _ _ . . o F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes
. als | " , Z. .. 0 Vor acener BaukSroer 6.8 Mindestens 30 % der Flachen fir den Pausenhof und fiir den Verkehrsiibungsplatz sind als a) Ein Betrieb der Freiflachen-Sportanlagen in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ist unzulassig vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
3.2 eo— Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung orgeschlagener baukorpe ) \ . b) Sofern die Freiflachen-Sportanlagen und die Sporthalle auRerschulisch durch Sportvereine (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
443,06 - . Vegetationsfiachen auszubilden. enutzt werden, insbesondere tags innerhalb der Ruhezeit am Morgen gemé® § 2 Abs. 5 der ), zuletzt geéindert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), Art. 81 der
3.3 o Unterer Bezugspunkt Wandhohe, hier 443,06 m . NHN 11 @ Aufiensportanlagen 6.9 In der Flache fir Gemeinbedarf sind die Flachen fiir den Pausenhof und die ErschlieRungen soweit genutzt w ' '_ e gs| uhez '_ 9 g : Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
34 R Grundfidche als Hchstwert. z.B. GR 16.000 m2 méglich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. 18. BImSchV (06:00 Uhr bis 08:00 Uhr werktags sowie 07:00 Uhr bis 09:00 Uhr an Sonn- und 2132-1-B), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
: re ' 12 pausennor | [ reiflache in Form eines Pausenhofes 6.10  Die Flachen des StraRenbegleitgriins sind als magere Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen. Sie Feiertagen) und nachts (nach 22 Uhr), ist der Unteren Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt geseéztte? \|/<0n(]|307'07i2023 (GVBlcj > 327I)3un?\13g)yer§rdrllung UbegdieBbakulicrle Nut:zung o 21.11.2017
: o 5 s T - - - - . i sia ai P Freising vor Aufnahme der jeweiligen Nutzung ein Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit rundstucke (Baunutzungsverordnung - Bau In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.
4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen :, w: o . . S|r1d mit gebietsheimischem Saatgut anzusden. Als dauerhafte Pflege sind sie einmal jahrlich zu I 9 ] 9 9 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
4.1 D Flachdach 13  Plegezutant | Freiflache in Form einer Pflegezufahrt mahen. vorzu egen . . ) ) . . diesen Bebauungsplan als
42  mmwm=w== Baugrenze 6.11  Fur die als zu pflanzen festgesetzte Baumhecke sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Gehdlzarten ¢) Es wird darauf hingewiesen, dass Gerausche der Gebaudetechnik der Sporthalle sowie
14 ameterpiaz | AUBENsportaniagen in Form eines Allwetterplatzes zu verwenden. Betriebsgerdusche der Sporthalle im Rahmen des Bauantragsverfahrens gepruft werden mussen SATZUNG
5. Verkehrsflachen . 6.12 Die als ,Schutzzone Biotope* festgesetzte Flache ist als artenreiche, extensiv gepflegte Bliihwiese anzulegen und die schalltechnische Vertréglichkeit mit der Wohnnachbarschaft gegebenenfalls durch
51 Straenbegrenzungslinie 15 Rasenspiere|  AURENSportanlagen in Form eines Rasenspielfeldes und/oder mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Es ist nur eine Pflanzung von Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung sichergestellt werden muss. Die Satzung besteht aus
5.2 Offentliche StraRenverkehrsflachen mit StraBenbegleitgrin heimischen Geholzarten zuldssig. Geeignete Arten: siehe "Artenliste Baumpflanzungen Schutzzone Biotop". o S ) . _
16 . AuRensportanlagen in Form einer Laufbahn Einzelne Zugangs- und Aufenthaltsméglichkeiten kdnnen geschaffen werden als Orte der Naturerfahrung. 2.3 Hinweis zur Schutzbedirftigkeit bei Gewerbegerauschen im Gebiet Teil I: Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
53 B \F/eakehr(sjﬂgcr&e besonderer Zweckbestimmung — Fiir diesen Zweck tiberbaute Flichen sind bis zu einem Flachenanteil von 5 % der Schutzzone zulassig. Bei der Beurteilung von Gewerbegerauschimmissionen nach TA Larm ist auf der Flache fiir
ul- und Radwe . wip 4 : i issi ; . . .
- _ 9 16 Yetterrs | AuBenanlagen in Form eines Verkehrsiibungsplatzes Innerhalb der ,Schutzzone Biotop* ist die Anlage von Mulden zur Versickerung von unbelastetem Gemeinbedarf der Immissionsrichtwert tags von 60 dB(A) anzuwenden. Teil Il: Festsetzungen und Hinweise durch Text
54 oo Bemallung, hier: z.B. 17,0 m Niederschlagswasser zulassig, sofern sie folgende Vorgaben einhalten:
18 A Bemafung, hier: z.B. 3,0 m - Die Mulden sind ohne Einsatz von Beton naturnah zu gestalten mit flachen, unterschiedlichen 3. Bodendenkmaler Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.
19 W FuRweg Béschungsneigungen bis max. 1:4. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses
20 RW Radweg - Die Rander sind unregelmé&Big auszubilden. Bebauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG und
21 kB Fahrbahn - Die Mulden sind mit artenreichen, heimischen Stauden- und Gehélzpflanzungen zu versehen, die gleichzeitig sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
muldenspezifische Einfliisse (Trockenheit, zeitweilige Uberstauung) vertragen. unverzlglich anzuzeigen. Stadt
22 5 Baumgraben Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum F . o
Nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere reising
1 m Biotop der amtlichen Biotopkartierung, mit Nummer Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.




