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1 Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass

Aufgrund der bestehenden Raumnot in der Grundschule St. Lantbert soll in Freisings grof3tem Stadt-
teil Lerchenfeld eine zweite Grundschule errichtet werden. Bereits mit dem Schuljahr 1996/97 wurden
an der Finkenstral3e Schulpavillons in Betrieb genommen, die seitdem zur Erweiterung der bestehen-
den Grundschule St. Lantbert dienen. Die als Provisorium errichteten Pavillons sollen nun nach Emp-
fehlung des 2015 im Ausschuss fur Bildung, Sport und Kultur beschlossenen Schul- und Inklusions-
konzeptes entfernt und durch ein neues bedarfsgerechtes Schulgebaude in geeigneter Lage ersetzt
werden. Angesichts steigender Zahlen an Schulerinnen und Schilern aus Lerchenfeld und Attaching
wurde der Standort gewahlt, da dieser aus beiden Orten gut erreichbar ist und eine mdglichst grof3e
Distanz zur bestehenden Grundschule aufweist.

Das neue Schulhaus ist als Ganztagsschule fur 20 Klassen gedacht (fir ca. 400 Schiler). Dazu kom-
men eine Zweifachturnhalle, ein Rasenspielfeld, ein Allwetterplatz, eine 100-Meter-Bahn und ein Ver-
kehrslibungsplatz.

Um den Stellplatzbedarf der Grundschule fir Kraftfahrzeuge zu decken, ist im sidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs ein Sondergebiet Parken und Mobilitdt vorgesehen. Gleichzeitig kann bei Bedarf an
dieser Stelle eine Quartiersgarage fir mogliche kiinftige Siedlungserweiterungen geschaffen werden.

Ziel und Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Umsetzung der Grundschule als Flache fir den Gemeinbedarf und des Sonderge-
biets Parken und Mobilitat.

1.2 Ubergeordnete Planungsziele
. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023)

Gemal der Darstellung der Strukturkarte des LEP ist Freising als ,Oberzentrum® eingestuft und liegt
im ndrdlichen Verdichtungsraum der Metropole Minchen.

Folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind fiir das Planungsvorhaben im Anderungsbereich relevant:

Kap. 3 Flachensparen:
(G) Die Ausweisung von Bauflachenflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Kap. 4.4 Forderung des Radverkehrs:
(G) Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

Kap. 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

Kap. 7.2.5 Hochwasserschutz
(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen so weit als mdglich verringert werden. Hierzu sollen
- die naturliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
- Ruckhalteraume an Gewassern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschitzt werden.

Kap. 8.3 Bildung
(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschliel3lich der Versorgung mit
Ganztagsangeboten, berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing-
und Musikschulen sind in allen TeilrAumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.
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. Regionalplan der Planungsregion 14 Miinchen (Stand 25.05.2019)

Folgende Grundsatze (G) kénnen fiir den Anderungsbereich angewendet werden:

G1.1 Die Region Minchen und ihre Teilrdume sollen als attraktiver Lebensraum und leis-
tungsfahiger Wirtschaftsraum im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung gesichert
und weiterentwickelt werden.

G 1.2.2 Eine ausgewogene Funktionsmischung von Wohnstatten, Arbeitsplatzen und Versor-
gungseinrichtungen soll angestrebt werden.

G 1.2.4 Es soll ein groflraumiges und Ubergreifendes System zur Freiraumsicherung und -ent-
wicklung geschaffen werden, um die 6kologische Stabilitdt der Region auch als 6ko-
nomischen Standortvorteil zu nutzen und zu starken.

Diese Ziele der Raumordnung finden eine Berlcksichtigung im vorliegenden Planungskonzept. Zum
einen wird der Schulstandort Freising ausgebaut unter bestmdglicher Berticksichtigung des Ziels der
Flachenersparnis. Die Verwirklichung der Planung fiihrt zudem zu einer Verbesserung von Freiraum-
verbindungen durch die Erganzung des Rad- und Fuwegenetzes. Der Hochwasserschutz und ein
sensibler Umgang mit biotopkartierten Graben werden im Bauleitplanverfahren durch entsprechende

Vorgaben sichergestellt.

. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Abb. 1: Glltiger Flachennutzungsplan Freising (Ausschnitt) mit Geltungsbereich BP 163

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Landwirtschaftliche
Flache dar. Im Siiden und Osten wird die Flache von &ffentlichen Griinflachen eingerahmt. Der Gel-
tungsbereich tangiert im Osten und Stiden die Erdinger Stra3e. Weiterhin ist ein Bestandsgebaude
dargestellt, dass derzeit als Provisorium der Berufsschule und der Fachakademie fir Sozialpadagogik
Freising genutzt wird.
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Die bestehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung entspre-
chen nicht den Planungsvorstellungen, sodass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem.

§ 8 Abs. 3 BauGB geandert werden muss. Ein entsprechender Beschluss wurde am 22.06.2022 vom
Ausschuss flur Planen, Bauen und Umwelt gefasst.

. Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Am 07.10.2020 wurde der Standort fUr die neue Grundschule auf der FINr. 2333 an der Erdinger
Stralde in Freising Lerchenfeld durch den Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt beschlossen. Die
Verwaltung wurde beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss vorzubereiten und dem Ausschuss vorzu-
stellen.

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt hat am 22.06.2022 den Aufstellungs- und Anderungs-

beschluss gefasst, den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 163 ,,Grundschule Siid Lerchenfeld“ auf-
zustellen. Gegenliber dem Standortbeschluss vom 07.10.2022 wurde aufgrund des gréfieren Raum-

bedarfs (z.B. Verkehrsibungsplatz) ein etwas grofierer Geltungsbereich beschlossen, der neben der

FINr. 2333 auch die angrenzenden FINrn. 2331, 2331/1 und 2331/2 beinhaltet.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Regelverfahren mit allen Verfahrensschritten (§§ 3 Abs. 1 u. 2
BauGB, sowie §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB).

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung ist es, die Erweiterungspavillons der bestehenden Grund-
schule St. Lantpert durch einen Neubau zu ersetzen und dessen Standort planungsrechtlich zu si-
chern. Damit einhergehend soll eine geordnete ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr
und den &ffentlichen Nahverkehr (Bus) gewahrleistet werden und das Planungsgebiet soll in das
stadtrdumliche Gesamtgefiige eingebunden werden.

. Radverkehrskonzept

AR

=z

Abb. 2: Zielnetz Radverkehr (Ausschnitt)

Zur konsequenten Foérderung nachhaltiger Mobilitatsformen hat die Stadt Freising in den Jahren 2017
und 2018 das Mobilitdtskonzept ,Freising nachhaltig mobil“ erarbeitet. Einer der wesentlichen Bau-
steine dieses Konzepts ist das ,Radwegezielnetz®, das die Defizite im Radverkehrsbereich adressiert
mit dem Ziel, Netzllcken zu schlief3en. Im Zielnetz wurden die Hauptrouten definiert, die prioritar
umgebaut und fur den Radverkehr verbessert werden sollen sowie das Erschlielungsnetz.
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Entsprechend dem Konzept tangieren den Geltungsbereich zwei Routen des ,ErschlieRungsnetzes*:
o Im Osten und Siden fiihrt entlang der Erdinger Stralte eine ,Hauptroute® (rot), die die Stadt-
mitte mit dem Siadring verbindet.
o In Ost-West-Richtung (gelb) ist eine Netzverbindung zwischen Gute Anger und der Erdinger
Stralte dargestellt. Diese Verbindung wird nach Osten Uber die Kreuzbachstralle als ,poten-
zieller Lickenschluss® weitergeflhrt.

. Stadtentwicklungsplan (STEP 2030)

Die Stadt Freising hat in den Jahren 2010 — 2014 fir das Stadtgebiet einen gesamtstadtischen, fla-
chenlbergreifenden Stadtentwicklungsplan aufgestellt (STEP 2030).

Als eines der Ziele fur den Stadtteil Lerchenfeld wird formuliert, dass durch die Ansiedlung von Positiv-
einrichtungen das Image des Stadtteils aufgewertet werden soll. Unabhangig davon soll die Anbin-
dung an die Kernstadt verbessert werden.

Fur das Planungsgebiet wird die Erdinger Stral3e als ,Stadtebauliches Rickgrat® formuliert, die aber
durch Gestaltungsmangel und ein hohes Verkehrsaufkommen gepragt ist. Die Moosbache werden als
Qualitat fir das Gebiet gesehen. Gleichsam wird auf die Hochwassergefahrdung hingewiesen.

) Schul- und Inklusionskonzept

Im Jahr 2015 hat die Stadt Freising ein Schul- und Inklusionskonzept fir die Grund- und Mittelschulen
in Tragerschaft der Stadt Freising beschlossen. Dieses gibt Empfehlungen fir die Entwicklung der
Grund- und Mittelschulen Gber einen mittel- bis langfristigen Zeitraum unter Beriicksichtigung zeitge-
maler Lern- und Lehrformen, dem Ausbau eines flexiblen Ganztagskonzepts und den Anforderungen
an Inklusion. Ihr Ergebnis umfasst die Sanierung, den Ausbau und den Neubau von Schulen, darun-
ter den ,Neubau einer Grundschule ,Std‘ mit Schilern aus den Neubaugebieten im Siden, der Nach-
verdichtung ,Lerchenfeld’ sowie der Verkleinerung der bisher sechszligigen Grundschule ,St. Land-
bert’ durch Umsprengelung®.

. Klimaanpassungskonzept 2050 (KLAPS50)

Vor dem Hintergrund des Klimawandels hat die Stadt Freising ein umfangreiches Klimaanpassungs-
konzept mit konkreten Handlungsfeldern erarbeitet. Diesem zufolge sind neue Standards beispiels-
weise fur die Gestaltung von blaugriinen Stral3en, bei der Auswahl und Verwendung von Pflanzen,
aber auch bei der multifunktionalen Nutzung von Flachen erforderlich, um umgehend mit dem Stadt-
umbau fur eine klimagerechte Zukunft zu beginnen.

Aufbauend auf die Handlungsfelder ,Grin- und Freiraumstruktur®, ,Stadt- und Gebaudestruktur,
~Wasser und ,Mobilitat* wurden MaRnahmen entwickelt, um die negativen Effekte des Klimawandels
abzumindern.

Fur das Planungsgebiet wurden u. a. folgende MaRnahmen und Ziele formuliert:

Frisch- und Kaltluftleitbahnen freihalten, entwickeln und sichern
Bei Neubau Versiegelung geringhalten

Dach- und Fassadenbegriinung

Gebaudeausrichtung bei Neuplanung optimieren

Baumbestand sichern und erhalten

Versickerung ermoglichen

Verdunstung férdern

Regenwasser speichern und nutzen

Erleb- und nutzbare Wasserelemente anlegen

Den ruhenden Verkehr klimaoptimiert gestalten

Verschattung und Grinanteil im StralRenraum und auf Platzen erhéhen

o O 0O O 0O 0O o o o O o

1.3  Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Stadtrand von Freising im Stadtteil Lerchenfeld. Es hat eine
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Grofde von ca. 3,6 ha. Um die im Kreuzungsbereich Katharina-Mair-Stral3e ohnehin stark belastete
ostliche Erdinger Stralle nicht weiter zu beanspruchen, soll die Erschlieung der Grundschule von Si-
den erfolgen. Der Umgriff des Bebauungsplans wurde dementsprechend seit dem Aufstellungsbe-
schluss nochmals angepasst und beinhaltet die nachfolgenden Grundstiicke der Gemarkung Freising
ganz oder in Teilen: 2251, 2259/6, 2260/1, 2260/4, 2269, 2331, 2331/1, 2331/2, 2332, 2333.

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet am Nordrand der Minchner Schotterebene und ist weitge-
hend eben. Im Bereich der landwirtschaftlichen Flache zeigt es ein leichtes Gefalle Richtung Osten.
Die Flache der provisorischen Containeranlage ist geringfiigig aufgeschuttet.

Die Héhenlage des Gebiets liegt zwischen 440,5 und 441,4 m . NHN. Das sudlich angrenzende Ge-
werbegebiet an der Erdinger Strale wurde aufgrund des Hochwasserschutzes auf eine Héhenlage
von ca. 443,0 bis 443,5 m 1. NHN aufgeschttet. Das vorliegende Planungsgebiet muss ebenfalls um
rund 2,5 m auf eine Héhenlage von 443,06 m . NHN aufgeschuttet werden, um bei Starkregenereig-
nissen Uberschwemmungen vorzubeugen und den Anschluss an das Bestandsgeléande der siidlichen
Erdinger Strale realisieren zu kdnnen. Im Osten liegt die Erdinger Stralle tiefer als im Stden, wes-
halb das Planungsgebiet im &stlichen Bereich zur Erdinger Stralle angebdscht wird. Die genaue Héhe
der Aufschittung ist abhangig von der Ausgestaltung der erforderlichen Versicherungsanlagen und
folgt nach Vorlage des Entwasserungsgutachtens, das im weiteren Verfahren erganzt wird.

Der Grofiteil des Planungsgebiets ist unbebaut und wird intensiv ackerbaulich genutzt. Im dstlichen
Teilbereich entlang der Erdinger Strale stehen provisorische Bauten in Form von eingeschossigen
Containergebauden und zugehdriger ErschlieBung. Ubergangsweise war an dieser Stelle die Real-
schule beheimatet. Momentan wird die Containeranlage als Aul3enstelle der Berufsschule und Fach-
akademie flr Sozialpadagogik Freising genutzt.

Zwischen den Ackerflachen im Westen und der Containeranlage besteht eine ca. 2 m hohe Erdmiete.
Dabei handelt es sich wohl um den fur die Errichtung der Container und der zugehdrigen Erschlielung
abgeschobenen Oberboden.

Direkt an der Slidgrenze weitgehend aulRerhalb des Geltungsbereichs verlauft auf gesamter Lange ein
zeitweilig wasserflhrender Graben. Dieser ist als geschitztes Biotop gemaf der amtlichen Bayeri-
schen Biotopkartierung (Biotopnummer 7636-0164/14, ,begradigte Bache sldlich bis éstlich von Ler-
chenfeld) erfasst. Entlang der Nordgrenze ist direkt au3erhalb benachbart ein dichter Geholzstreifen
vorhanden mit zahlreichen groRen Altbadumen, deren Kronen zum Teil deutlich in den Anderungsbe-
reich reichen. Im Geltungsbereich selbst sind abgesehen von vier mittelgroRen Baumen im Sidosten
im Bereich des etwas aufgeweiteten Grabens keine Baume vorhanden.

Das ostlich an das Planungsgebiet angrenzende Siedlungsgebiet (,Lohmihlisiedlung®) besteht Gber-
wiegend aus einer zweigeschossigen Wohnbebauung mit Satteldachern und umfasst meist Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser. Die Freirdume werden meist von Hausgarten eingenommen.

Sudlich des Planungsgebiets liegt das Gewerbegebiet an der Erdinger Stralle, das durch die Bebau-
ungsplane Nr. 86 bzw. Nr. 86a planungsrechtlich gesichert sind. Das Gewerbegebiet ist weitgehend
bebaut. Es sind Gebaudehdhen bis zu 10 m (Traufhéhe) bzw. 15 m (Firsthéhe) zulassig. Im Gebiet
sind u. a. folgende Nutzungen vorhanden: Einzelhandel, Discounter, Drogeriemarkt, Gastronomie, Ge-
trankemarkte, Malerbetrieb, TUV Siid, Tankstelle.

Noérdlich angrenzend werden unbebaute Grundstiicke als Lagerflachen flr Nutzfahrzeuge genutzt.
Richtung Westen schlie3en intensiv bewirtschaftete Ackerflachen an.

1.4 Planungsrechtliche Einordnung

Das Gebiet ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Fur das Planungsgebiet liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Fir die geplante sidliche Straflenanbin-
dung an die Erdinger Stral’e missen die Bebauungsplane mit Grinordnung Nr. 86 ,Gewerbegebiet an
der Erdinger Stral’e / A 92“ bzw. 86a ,Gewerbegebiet an der Erdinger StralRe / A 92 (2. BA)" teilgeén-

dert werden. Die gewerbliche Nutzung und die ErschlieBung werden durch die Ansiedlung der Schule

nicht eingeschrankt.
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Teilanderung
BP 86a

Teilanderung

Abb. 3: Teilanderungsbereiche Bebauungsplane Nr. 86 und 86a

1.5 Grundeigentum

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind zum Uberwiegenden Teil im Eigentum der Stadt
Freising. Dies gilt fUr die FINrn. 2251, 2259/6, 2260/4, 2269, 2333. Die tbrigen Grundstiicke sind in
privatem Eigentum.

1.6 ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Geltungsbereich ist im Osten Uber die Erdinger Stral3e verkehrlich an das Ubergeordnete Stral3en-
netz angeschlossen. Diese ist im Norden an die Isarstral3e mit Verbindung zur Innenstadt und im Su-
den an die Sudtangente mit Anschluss an die B 11, B 301 und die A 92 angebunden.

Die Verkehrsbelastung im Bestand (Prognose-Nullfall) der Erdinger Straf3e éstlich des Planungsgebie-
tes belauft sich auf ca. 10.000 Kfz/24 h, in der Erdinger Stral’e im Gewerbegebiet zwischen ca. 11.300
(6stlich Stichstrae) und 12.200 Kfz/24 h (westlich Stichstralie).

FuBRganger / Radfahrer

Die Erdinger Stral3e verfiigt beidseitig Uber einen Gehweg, der auch durch Radfahrer genutzt werden
kann. Eine separate Radwegeanbindung existiert nicht.

Sudlich des biotopkartierten Grabens verlauft ein flr Fuldganger nutzbarer Griinweg. Er bietet eine at-
traktive Abklrzung zwischen dem 6stlichen und sidlichen Abschnitt der Erdinger Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf Héhe der Katharina-Mair-Stral3e befindet sich eine Haltestelle fur die Ringbuslinien 622, 623 und
624 mit Haupthaltepunkt Bahnhof sowie fir die Buslinie 511, die Attaching mit dem Freisinger Bahnhof
verbindet. Die Haltestelle an der Katharina-Mair-Stral3e ist ca. 150 m von dem geplanten Grundschul-
standort entfernt.

Suldlich des Planungsgebietes befindet sich in einer Entfernung von rund 80 Metern (Luftlinie) die Hal-
testelle ,Gewerbegebiet Erdinger Stral3e” fur die Buslinien 511 und 623. Vom Planungsgebiet aus ist
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die Haltestelle derzeit aufgrund nicht vorhandener Wegeverbindungen nicht direkt erreichbar.

1.7 Naturhaushalt

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und als Ergebnis ein Umweltbe-
richt erstellt. Dieser ist der hier vorliegenden Begriindung unter Kapitel 6 angefiigt. Er enthalt eine aus-
fuhrliche Bestandsaufnahme der natlrlichen Schutzglter und eine Bewertung der Umweltwirkungen
des Vorhabens. Daher erfolgt hier nur eine kurze Zusammenfassung.

Fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensraume hat der Geltungsbereich aufgrund der
intensiven Ackerbewirtschaftung bzw. baulichen Nutzung keine gréf3ere Bedeutung. Es gibt nur we-
nige naturschutzfachlich wertgebende Strukturen, und diese liegen vorrangig aul3erhalb des Vorha-
bengebiets: Direkt stdlich auRerhalb des Geltungsbereichs verlauft ein biotopkartierter, von Schilfréh-
richt gepragter Graben, der sich im Osten in den Geltungsbereich hinein aufweitet. Hier haben sich
Uber natlrliche Sukzession einige vitale Weidengehdlze entwickelt. Nérdlich unmittelbar an den Gel-
tungsbereich angrenzend besteht eine breite Baumhecke mit zahlreichen abgangigen Altbdumen, de-
ren Kronen zum Teil deutlich in den Geltungsbereich hineinragen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ergab, dass wenige europarechtlich relevanten Vogelarten im
Geltungsbereich selbst (Feldsperling) bzw. direkt aul3erhalb (Gelbspdtter, Star, Stieglitz) Brutstatten
haben. Unter Einhaltung bestimmter Malnahmen kann eine Betroffenheit dieser Arten vermieden wer-
den.

Die Ausgangsbedingungen flr das Schutzgut Boden werden wesentlich durch die Geologie beein-
flusst. Im Plangebiet liegen der natirlichen Bodenentwicklung fluviatile Isarablagerungen zugrunde,
die von sandigen Aue- und Flusslehmen Uberlagert sind. Die Bodenuntersuchungen haben zudem lo-
kal kuinstlich aufgefillte Boden bis in Tiefen von 1,70 m gezeigt. Teilweise ist im Oberbodenhorizont
Ziegelbruch vorhanden, und in einzelnen Bereichen der Auebdden wurden torfige Schichten angetrof-
fen. SchlieBlich wurden eine geogene Arsenbelastung und etwas erhéhte Cyanidgehalte im Oberbo-
den festgestellt.

Samtliche Bdden innerhalb des Geltungsbereichs bis auf den biotopkartierten Grabenbereich im Sud-
osten sind durch die intensive Nutzung stark anthropogen Uberpragt. Da die Ackerflachen nicht Gber-
baut sind, Ubernehmen sie jedoch einige Bodenfunktionen, insbesondere sind sie wesentlicher Be-
standteil des Wasser- und Bodenhaushalts, bieten in bestimmtem Umfang Lebensraumfunktionen fur
Tiere und Pflanzen, und sie haben eine gewisse Ausgleichs- und Filterfunktion fir stoffliche Einwirkun-
gen. Daher haben sie eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut. Die bereits Gberbauten Flachen im
ostlichen Geltungsbereich haben diese Funktionen verloren.

Bezlglich des Schutzgutes Wasser ist Oberflachen- und Grundwasser zu bericksichtigen. Der un-
mittelbar stdlich verlaufende Graben gehoért zum Gewassersystem des Kreuzbachs und flhrt nur zeit-
weilig Wasser. Die Ackerbewirtschaftung findet derzeit iber weite Teile bis unmittelbar an die Graben-
kante statt.

Bezlglich des Grundwassers kennzeichnet den Vorhabenbereich ein geringer Flurabstand (1,0 —

1,5 m) und er besitzt gering machtige, teils wenig durchlassige Deckschichten. Bei Hochwasserereig-
nissen werden immer wieder die Ackerflachen im westlichen Geltungsbereich Gberschwemmt. Daher
besteht eine deutliche Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Stoffeintrdgen und ihm wird eine
mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Wasser zugeordnet.

Klimatisch hat die Ackerflache eine gewisse Bedeutung fur die Produktion nachtlicher Kaltluft und
das unbebaute Gebiet Ubernimmt aufgrund der Nahe zum wichtigen Kaltluftentstehungsgebiet ,Quell-
komplex Lohmuhlbach® eine Funktion fir den Transport von Kalt- und Frischluft in die angrenzenden
Siedlungen. Es liegt in einer lokal jedoch nicht Ubergeordnet wirksamen Luftleitbahn. Insgesamt be-
sitzt es eine mittlere Bedeutung fir Klima und Luft.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die ebene Topographie, die Ortsrandlage und hier die Position
im Ubergang zwischen der Wohnbebauung im Osten, den gewerblichen Flachen des Gewerbegebiets
,Gute Anger“ im Norden, den siidlich anschlieRenden Gewerbebauten an der Erdinger Strake und der
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unbebauten Ackerlandschaft im Westen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabengebiets ist trotz der Orts-
randlage eingeschrankt. Die sowohl sldlich als auch unmittelbar éstlich verlaufende, breit ausgebaute
und verkehrsreiche Erdinger Stral3e stellt eine Vorbelastung flr das Erscheinungsbild dar.

Insgesamt ist die Umgebung heterogen und die stdlich und nérdlich angrenzenden Gehdlze haben
keine deutlich wahrnehmbare positive Wirkung auf das Erscheinungsbild. Insgesamt hat das Land-
schaftsbild eine geringe Bedeutung.

1.8 Bedeutung fiir Erholung

Als Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflache bzw. als provisorisch gestaltete Schulcontaineranlage
besitzt die Flache des Geltungsbereichs keinerlei Erholungsfunktionen. Es sind auch keine bedeuten-
den erholungsrelevanten Ful- oder Radwegeverbindungen im Geltungsbereich oder in seinem direk-
ten Umfeld vorhanden.

1.9  Vorbelastungen
Im Planungsgebiet ist von folgenden Vorbelastungen auszugehen.
Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken in erster Linie die Emissionen der Erdinger Stral3e sowie der im Suden
verlaufenden Autobahn A 92 ein.

Diese schalltechnische Untersuchung (Steger & Partner; Bericht 6521/B1/stg vom 20.09.2024) hat
zum Ergebnis, dass im Prognose-Nullfall die héchsten Gerduschimmissionen durch den Verkehr auf
der Erdinger Stral’e mit ca. 63 dB(A) tags und durch den Gerauschanteil der Autobahn A 92 mit ca. 61
dB(A) entstehen. Die Gesamtverkehrsgerauschbelastung betragt ca. 65 dB(A) tags. Nachts sind die
Verkehrsgerduschimmissionen ca. 9 dB(A) niedriger.

Fluglarm

Der Dauerschallpegel des Fluglarms tags mit geplanter 3. Start- und Landebahn liegt im Plangebiet
zwischen Laeq = 54 dB(A) und 56 dB(A) und somit im Bereich des schalltechnischen Orientierungs-
werts der DIN 18005 von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete und deutlich unter dem Orientierungs-
wert von 60 dB(A) flr Misch- ,Dorf- und Urbane Gebiete.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb (nérdlich) der Zone C der Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bau-
leitplanung gemal des Landesentwicklungsprogramms LEP sowie des Regionalplans.

Anlagenlarm

Sudlich des Planungsgebietes liegt das ,Gewerbegebiet an der Erdinger Stral3e®, das durch die Be-
bauungsplane Nr. 86 und 86 a planungsrechtlich gesichert ist. Im Norden befinden sich in gré3erem
Abstand weitere Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 46 e. Die genannten Bebauungsplane sind
durch die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von Lw" = 65
dB(A)/m2 tags und 50 dB(A) nachts hinsichtlich der zuldssigen Gerauschemissionen beschrankt.

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Im Rahmen einer ordnungsgemafien Landwirtschaft auf den landwirtschaftlichen Flachen in der nahe-
ren Umgebung des Planungsgebietes kann es zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

1.10 Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder der unmittelbar angrenzenden Umge-
bung sind keine Bodendenkmaler verzeichnet.

Sudlich der A 92 befindet sich in einem Abstand von ca. 350 m das Bodendenkmal mit der Aktennum-
mer D-1-7637-0019 (,Strafl’e der romischen Kaiserzeit” (Teilstlick der sog. Isartalstralle)).

In einem Abstand von 600 bis 800 Metern dstlich bzw. stdéstlich des Geltungsbereichs sind weitere
vier Bodendenkmaler mit den Aktennummern D-1-7636-0074 (,Villa Rustica der romischen Kaiser-
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zeit"), D-1-7636-0073 (,Siedlung des friihem Mittelalters®), (, D-1-7636-0151 (,Siedlung mit Hofgrable-
gen des frihen Mittelalters sowie Siedlung der mittleren bis spaten Laténezeit*) und D-1-7636-0155
(,Siedlung des friihem Mittelalters®) verzeichnet.

Die aufgefuhrten Bodendenkmale liegen damit auRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Die Wahrscheinlichkeit von vorhandenen, noch ungestérten Bodendenkmalern innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist als gering einzuschatzen. Um dennoch der Sorgfaltspflicht fir den Fall eines Auffin-
dens von Bodendenkmalern Rechnung zu tragen, wird auf die folgenden Verpflichtungen zum Um-
gang mit Bodendenkmalern hingewiesen:

o Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG und sind
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unver-
zuglich anzuzeigen.

o Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Planungsziele
Mit diesem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

Stadtebau und Nutzungen

o Bedarfsgerechter Neubau nach den Empfehlungen des 2015 im Ausschuss fur Bildung, Sport und
Kultur beschlossenen Schul- und Inklusionskonzeptes.

e Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Grundschule als Ganztagsschule fir 20
Klassen mit ca. 400 Schulerinnen und Schiilern,

o Realisierung einer 2-fach Sporthalle mit ergadnzenden Frei-, Sport- und sonstigen AuRenflachen
(Allwetterplatz, Rasenspielfeld, Verkehrsibungsplatz, 100-m-Laufbahn),

e Schaffung eines Mobilitdtsstandortes mit der Option einer Quartiersgarage flr moégliche zukiinftige
Bedarfe.

Griinordnung

e Gestalterisch und klimatisch wirksame Durchgriinung des gesamten Geltungsbereichs, d.h. Ge-
baudebegriinungen, Uberstellungen befestigter Freiflachen mit Baumen, Baumreihen entlang von
Wegen und Stral3en,

o Erzielung positiver Effekte auf das Mikroklima durch Entwicklung qualitatsvoller und klimaoptimier-
ter Freirdume: auf das notwendige Mal} beschrankte Versiegelung, ausreichend Beschattung, Re-
genwassermanagement, Sicherung und Schaffung von Luftleitbahnen.

e Angebot attraktiver Schulfreiflachen fir die Naturerfahrung, Méglichst wirksame Gestaltung der
Freiflachen im Hinblick auf die Biodiversitat,

o Aufwertung des Grabens im Stden durch Schaffung einen breiten, naturnah gestalteten Uferbe-
reichs.

Verkehr

¢ Anbindung des Schulstandorts an das stadtische Ful3- und Radwegenetz durch eine 6ffentliche
Nordost-Sudwest-Wegeverbindung flr den Ful3- und Radverkehr,
e Erschliefung des Planungsgebietes fur MIV und Schulbus von Siden.

3 Bebauungsplankonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Reali-
sierung einer Grundschule geschaffen.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und
Sport festgesetzt. Hier kdnnen neben dem Grundschulneubau die zugehdrigen Au3ensportflachen,
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wie Allwetterplatz, Laufbahn und Rasenspielfeld sowie ein Verkehrsiibungsplatz untergebracht wer-
den. Zudem ist eine Wohnung fur Schulpersonal als Hausmeisterwohnung zulassig.

Neben der Gemeinbedarfsflache fir die Grundschule ist im Bebauungsplan ein Sondergebiet fur Par-
ken und Mobilitat festgesetzt. Hier wird der Stellplatzbedarf der Grundschule in Form eines tempora-
ren Parkplatzes untergebracht. Gleichzeitig schafft der Bebauungsplan an dieser Stelle die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen, um im Falle einer méglichen Siedlungserweiterung im Umfeld der
Grundschule eine Quartiersgarage errichten zu kénnen.

Freising ist eine wachsende Stadt mit limitierenden Wachstumsfaktoren wie dem Fluglarm im Stden
und dem geschutzten Freisinger Forst im Norden, weshalb Siedlungserweiterungen an den wenigen
nicht ausgeschlossenen Standorten in Betracht gezogen und geprift werden sollten.

Vor diesem Hintergrund wird mit dem Bebauungsplan der ohnehin bestehende Stellplatzbedarf der
Grundschule genutzt, um an derselben Stelle ein Angebot fir den Fall einer méglichen Siedlungser-
weiterung zu schaffen. Sollte in der Zukunft eine Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule
geplant werden, kann dann im Sinne einer nachhaltigen, flachensparenden und innovativen Sied-
lungsentwicklung der Kfz- Stellplatzbedarf der Grundschule mit dem eines ganzen Quartiers kombi-
niert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bieten eine grofitmaégliche Flexibilitat hinsichtlich der mégli-
chen Anordnung des Schulgebaudes, der Sporthalle und der Sport- und Freiflachen. Gleichzeitig bein-
haltet die Planzeichnung hinweisliche Darstellungen Uber eine mégliche Anordnung von Gebauden
und Sport- und Freiflachen.

So ist das Schulgebaude zur stadtebaulichen Fassung der Erdinger Stral3e an diese herangerickt.
Um einen vertraglichen Ubergang zur dstlich gelegenen Lohmiihisiedlung zu sichern, wird die maxi-
male Wandhoéhe entlang der Erdinger Straf3e auf 9 m begrenzt. In diesem Bereich ist die 2-fach-Sport-
halle denkbar. Um den erforderlichen Raumbedarf flr die Schule umsetzen zu kénnen, wird im Ubri-
gen Bauraum eine Wandhdhe von 16 m zugelassen. Dies ermdglicht die Umsetzung eines Schulge-
baudes mit bis zu 4 Geschossen. Gleiches gilt fur die Quartiersgarage, die ebenfalls mit einer maxi-
malen Wandhdhe von 16 m festgesetzt ist. Damit sind 4 bis 5 Parkebenen mdglich.

Die vorgeschlagenen Gebaude stehen mit der Langsseite in West-Ost-Richtung. Somit kann der
Frischluftstrom aus Richtung Westen das Gebiet weiterhin durchstromen.

Auf dem zukinftigen Schulgrundstick lassen sich neben dem Pausenhof ein Rasenspielfeld (40 m x
60 m), ein Allwetterplatz (28 m x 44 m) und ein Verkehrslbungsplatz (40 m x 70 m) unterbringen.

Die HaupterschlieRung der Schule und der Quartiergarage soll zuklnftig von Stiden aus Richtung des
Gewerbegebiets an der Erdinger Stral3e Uber eine neue Stichstrale erfolgen. Die ErschlieRung zu
Fufd und mit dem Fahrrad wird durch einen neuen FulR- und Radweg entlang der Nord- und der West-
seite des Areals ermoglicht.

Das grunordnerische Konzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf. Es sieht ein gegliedertes Freiraum-
konzept vor:

Die vorgeschlagene Gebdudeanordnung erlaubt attraktive, nach Suden orientierte Pausenhofflachen
und zur Erdinger Stral3e hin ist ein baumUberstandener Vorplatz mdglich.

Zu einer moglichst wirksamen Durchgrinung werden Freiflachen und Zuwegungen mit Badumen Uber-
stellt, sofern dies mit den Nutzungen vereinbar ist.

Entlang des biotopkartierten Grabens wird eine naturnahe Pufferzone weitgehend von Uberbauung
freigehalten. Dieser breite Streifen dient einerseits dem Gewasserschutz, andererseits kann hier eine
attraktive naturnahe, schulbezogene Gestaltung angeboten werden, z.B. Mdglichkeiten der Naturbe-
obachtung fur die Grundschuler mit Nistkdsten und Futterstellen, Raum fir Pflanzaktionen, beispiel-
weise in einem Schulgartenprojekt oder einem Miniwaldchen bei gleichzeitiger Optimierung flr die
Biodiversitat.

Als Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung und zu einem vorbildlichen Umgang mit dem Nieder-
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schlagswasser soll der Versiegelungsgrad auf den schultypischen Freiflachen Pausenhof, Verkehrs-
Ubungsplatz und fuBlaufigen Zuwegungen begrenzt werden. Mit derselben Zielsetzung wird davon
ausgegangen, dass das Rasenspielfeld dauerhaft als Vegetationsflache erhalten bleibt. Eine Ausge-
staltung als Kunstrasenflache oder sonstiger Allwetterplatz soll auch langfristig nicht vorgesehen wer-
den. Diese Flache wurde daher nicht in die Uberbaubaren Flachen miteinbezogen.

4 Begriindung der Festsetzungen

4.1 Art der Nutzung Flache fur Gemeinbedarf Grundschule

Durch die Festsetzung der Art der Nutzung als ,Flache fir den Gemeinbedarf Grundschule® nach § 9
Abs.1 Nr.5 BauGB wird der neue Schulstandort planungsrechtlich gesichert.

Die erganzende Festsetzung der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* erlaubt die Umsetzung der
erforderlichen Sporthalle, der AuRensportflachen, des Verkehrsiibungsplatzes und weiterer zugehori-
ger Freianlagen sowie einer Hausmeisterwohnung.

Neben den vorgenannten Nutzungen sind auch Flachen fur Fahrrader und Tretroller zulassig. Es be-
steht die Moglichkeit, Abstellanlagen ins Gebaude in Eingangsnahe zu integrieren. Dadurch sollen An-
reize fur die Nutzung von Fahrradern und Tretrollern geschaffen werden.

4.2  Artder Nutzung Sondergebiet Parken und Mobilitat

Die Festsetzung eines Sondergebiets Parken und Mobilitat ermdglicht die zentrale Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Fahrrader und Tretroller der Flache fir Gemeinbedarf.

Gleichzeitig ermoglicht die Festsetzung eine Quartiersgarage fir mogliche kiinftige Siedlungserweite-
rungen. Ebenso kdnnen im Sondergebiet alle Angebote, die die Mobilitdt im Allgemeinen betreffen,
umgesetzt werden, wie z.B. Ladestationen fir E-Mobilitat oder Stellplatze fur Car-Sharing Angebote.
Aufgrund der Lagegunst an der neuen Stichstrafe kann hier auch eine Sammelstelle fur Mull vorgese-
hen werden, da eine sehr gute Anfahrbarkeit gegeben ist.

4.3 MaR der Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO
aus der Festsetzung der zulassigen Grundflache (GR) in Kombination mit der maximal zulassigen
Wandhohe (WH).

Grundflache

Folgende Tabelle zeigt die festgesetzten zulassigen Grundflachen nach § 19 Abs. 2 BauNVO mit dar-
aus resultierenden Dichtewerten in der Flache fur Gemeinbedarf und dem Sondergebiet Parken und
Mobilitat:

Gebiet Nettobauland | Max. GR Max. GRZ Max. GR Max. GR Max. GRZ

ca. nach § 19 Abs.2 | nach § 19 Abs.2 | nach § 19 § 19 Abs.2 + § 19 Abs.2 +
BauNVO BauNVO Abs .4 Abs.4 BauNVO | Abs.4 BauNVO
BauNVO

Flache fur 23.149 m? 14.000 m? 0,61 1.000 m? 15.000 m? 0,65

Gemein-

bedarf

Sonder- 4.506 m? 2.200 m? 0,49 955 m? 3.155 m? 0,70

gebiet

Parken

und Mobi-

litat

Summe 27.655 m? 16.200 m? 0,59 1.955 m? 18.155 m? 0,66
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Die im Plan festgesetzte Grundflache GR bezieht sich auf Anlagen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO.

In der Flache fir Gemeinbedarf bedeutet die festgesetzte GR umgerechnet auf das Netto-Bauland,
also ohne 6ffentliche StralRenverkehrsflachen, eine GRZ von 0,61. In der GR nach § 19 Abs. 2
BauNVO sind neben den Hauptgebauden (Schulgebaude und Sporthalle) auch der Zugangsbereich
zur Schule, der Pausenhof, die Auliensportflachen und der Verkehrsibungsplatz eingerechnet. Das
vorgesehene Rasenspielfeld ist nicht eingerechnet, da nicht versiegelt.

Um die fur Schulnutzung erforderlichen erganzenden Flachen zu erméglichen, darf in der Flache fir
Gemeinbedarf die festgesetzte Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu
einer maximalen GRZ von 0,65 erhdht werden. In diese GRZ werden z.B. Geratehauser, Flachen far
Fahrrad-/Tretrollerabstellanlagen, Wege und sonstige Nebenanlagen sowie die notwendige Pflegezu-
fahrt eingerechnet, die vrsl. von der Stichstralle in das Gebiet zu den AuRensportflachen und dem
Pausenhof fihren wird.

Im Sondergebiet Parken und Mobilitat bedeutet die festgesetzte GR umgerechnet auf das Netto-Bau-
land eine GRZ von 0,49. Fir die GR nach § 19 Abs. 2 BauNVO ist das Hauptgebaude bzw. die hier
mdgliche Quartiersgarage relevant.

Im Sondergebiet ist eine Zufahrt zur Quartiersgarage erforderlich. Fur den Schulbus erméglicht der
Bebauungsplan eine optionale Umfahrung der Quartiersgarage mit einer Haltestelle auf der Nordseite
der Quartiersgarage. Fir diese beiden Flachen darf die festgesetzte Grundflache durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer maximalen GRZ von 0,70 erhéht werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (Bauraum)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Bauraum) werden durch die Festsetzung von Baugrenzen de-
finiert. Um mdglichst grofRe Spielraume fur die konkrete Hochbauplanung zu schaffen, wird der Bau-
raum grofRzugig gefasst.

Um eine groRtmdgliche Flexibilitat in der Anordnung der AuRensportflachen, des Pausenhofes und
des Verkehrslbungsplatzes zu eréffnen, wird festgesetzt, dass diese Flachen auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Um geordnete Freiflachen zu sichern, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und Flachen zur dauerhaften Mullauf-
bewahrung nur innerhalb von Gebauden zuldssig sind.

4.5 Abstandsflachen

Zu den Randern des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die Satzung Uber abweichende Ab-
standsflachentiefen der Stadt Freising einzuhalten. Diese sieht fir die Flache fir Gemeinbedarf und
das Sondergebiet eine Abstandsflache von 0,8 H vor. Damit wird gewahrleistet, dass nachbarliche Be-
lange nicht bertihrt werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert sind.

Innerhalb des Planungsgebiets ist eine Abstandsflache von 0,4 H einzuhalten. Diese Regelung orien-
tiert sich an Art. 6 Abs. 5 BayBO. Diese Abstandsflache ist fir den Fall relevant, dass die das Schulge-
baude in unmittelbarer Nahe der geplanten Quartiersgarage errichtet werden sollte.

4.6 Hoéhenentwicklung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird die Hohenentwicklung mit der Festsetzung der
maximal zulassigen Wandhohen geregelt. Die maximal mdgliche Wandhdhe von 16 m I&sst fur das
Schulgebaude eine 4-geschossige Bebauung zu, fur die Quartiersgarage 4 bis 5 Parkebenen. Die H6-
henentwicklung orientiert sich dabei auch am sudlich angrenzenden Gewerbegebiet, in dem eine ma-
ximale Firsthéhe von 15 m zulassig ist.

Im Osten des Planungsgebietes ist eine Abstufung auf maximal 9 m Wandhoéhe festgesetzt. Damit
wird ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zur Siedlung an der KreuzbachstraRe gesichert. In die-
sem Bereich ware die Situierung der Sporthalle sinnvoll.
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Unterer Bezugspunkt fur die Wandhohen in der Planzeichnung ist der festgesetzte Bezugspunkt
443,06 m 0. NHN. Oberer Bezugspunkt fir die maximal moéglichen Wandhoéhen ist die Oberkante der
Attika bzw. die Oberkante von Absturzsicherungen, falls es nutzbare Bereiche auf Dachern gibt.

Die festgesetzte Hohenkote von 443,06 m (. NHN liegt ca. 1,5 bis 2,5 Meter Uber der im Planungsge-
biet vorhandenen Gelandeoberflache. Die Aufschuttung des Gelandes ist aus Griinden des Hochwas-
serschutzes erforderlich. Zu den Randern des Planungsgebietes werden durch entsprechende Bé-
schungen Angleichungen an das umgebende Gelande geschaffen. Die Béschungen sind im Norden
und Westen als Teil der &ffentlichen StralRenverkehrsflache als ,Strallenbegleitgrin® festgesetzt. Zur
ostlichen Erdinger Stralle und nach Stiden werden die Hoéhenunterschiede in der Freiraumplanung be-
rucksichtigt. Die StichstralRe wird durch eine Aufschittung auf das Hoheniveau der Erdinger Stralle
im Gewerbegebiet angehoben.

4.7 Bauweise

Um das Schulgebaude mit dem entsprechenden Raumprogramm und die Sporthalle umsetzen zu
kdénnen, wird eine Gebaudelange tUber 50 m erforderlich sein. Deshalb wird im Bebauungsplan eine
abweichende Bauweise mit Baukérperlangen dber 50 m zugelassen.

4.8 Dacher, Dachaufbauten

Die Festsetzung von Flachdachern soll eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet schaffen
und eine Begrinung der Dacher und die Ausstattung mit Solaranlagen erméglichen. Um erneuerbare
Energien zu férdern, sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie generell auf den Dachern
zulassig, missen aber als zusammenhange Flache errichtet werden.

Die Begrunung samtlicher geeigneter Dachflachen ab einer Gréf3e von 10 m? wurde aus 6kologischen,
entwasserungstechnischen und asthetischen Grinden festgesetzt. In 6kologischer und entwasse-
rungstechnischer Hinsicht ermdglichen Dachbegriinungen eine hier besonders bedeutsame Retention
des Niederschlagswassers, erhéhen die Verdunstungsrate und tragen zur Staubbindung bei. Sie ver-
bessern die Energiebilanz durch zusatzliche Warmeddmmung und stellen Lebensrdume fur Pflanzen
und Tierarten dar.

In der Flache fir Gemeinbedarf sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit einer Dachbegri-
nung zu kombinieren. Von der Begriinungsauflage ausgenommen sind zum Aufenthalt nutzbare
Dachflachen und Flachen fir technische Dachaufbauten sowie das vorgesehene Biodiversitatsgrind-
ach. Um eine maximale Besonnung des Biodiversitatsgriindaches zu sichern, ist in diesem Bereich
keine Uberstellung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuléssig.

Auf den Dachflachen des Sondergebiets Parken und Mobilitat ist entweder eine Dachbegrinung mit
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu errichten, oder es ist auf der obersten Ebene des Park-
decks eine ausschlieliche Uberdeckung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ohne Begri-
nung, zulassig. Dies soll die Mdglichkeit einrdumen, Uber der obersten Ebene eine leichte Dachkon-
struktion zu errichten, die sich auf die Solaranlagen beschrankt.

Um Dachaufbauten gestalterisch in den Hintergrund treten zu lassen, wird festgesetzt, dass diese von
den AuBenkanten der Dachflachen um das Mal ihrer HOhe zurlickzusetzen sind. Technische Anlagen
zur Warmeversorgung und Liftungsanlagen sind in Gebaude zu integrieren oder auf dem Dach zu er-
richten. Dies sichert ruhige Gebaudekubaturen und geordnete Freirdaume.

4.9 VerkehrserschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (Kfz)

Die ErschlieBung durch Kraftfahrzeuge der Flache flir Gemeinbedarf und des Sondergebiets Parken
und Mobilitat soll zukunftig von Stden Uber eine Stichstralle mit Wendekreis erfolgen, die von der Er-
dinger StralRe abzweigt. Eine verkehrliche Anbindung des Planungsgebiets an die Erdinger Stral3e im
Osten ware aufgrund der hier vorhandenen Verkehrsmengen und im Zusammenhang mit dem stark
belasteten Kreuzungsbereich Erdinger Stralle / Katharina-Mair Straf3e nicht vertraglich abwickelbar.

Uber die Stichstrafe soll sowohl der Individualverkehr mit der Einrichtung einer sog. Kiss & Ride Zone
mdglich sein als auch der Schulbus zum Gebiet gelangen.
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Das durch den Neubau der Schule ausgeldste Verkehrsaufkommen belauft sich mit rund 460 Kfz-
Fahrten / 24 Stunden im vertraglichen Rahmen. Die tagliche Verkehrsmenge in der Erdinger Stralde
ostlich des Planungsgebietes erhéht sich von rund 10.000 Kfz auf 10.300 Kfz, in der Erdinger Stral3e
sudlich des Planungsgebietes von 12.200 Kfz auf 12.400 Kfz.

Neben der Unterbringung des Stellplatzbedarfs fiir die Grundschule schafft der Bebauungsplan im
Sondergebiet Parken und Mobilitat die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flr eine Quartiers-
garage. FUr den Fall einer méglichen Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule sollen die
Stellplatze fur den Kfz-Verkehr zusammen mit den Stellplatzen fir die Grundschule in dieser Quar-
tiersgarage untergebracht werden. Fir die mdgliche Siedlungserweiterung wird eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Gewerbe und Kita angenommen. Der daraus resultierende Stellplatzbedarf
wurde im Verkehrsgutachten Uberschlagig ermittelt und das daraus resultierende Verkehrsaufkommen
ermittelt.

Bei Zugrundelegung der 0.g. Annahmen belauft sich das Verkehrsaufkommen auf rund 560 Kfz-Fahr-
ten / 24 Stunden. Die tagliche Verkehrsmenge in der Erdinger Stralle 6stlich des Planungsgebietes
erhoht sich von rund 10.000 Kfz auf 10.600 Kfz, in der Erdinger Stral3e sudlich des Planungsgebietes
von 12.200 Kfz auf 12.600 Kfz.

Fur die beiden Planungsvarianten wurde auch die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte
gepruft und nach HBS 2015 in Qualitatsstufen ,A“ (Wartezeit < 10 Sekunden) bis ,F* (Uiberlasteter
Knotenpunkt) eingeordnet. Im Ergebnis sind in beiden Planfallen die Knotenpunkte in der ndheren
Umgebung (Sudring / Erdinger Stral3e und neue Stichstralte / Erdinger Stralte) weiterhin leistungsfa-
hig. In der Einordnung der Leistungsfahigkeit nach HBS 2015 liegen die Knotenpunkte hinsichtlich der
Qualitatsstufen zwischen ,A“ (Wartezeit < 10 Sekunden) und ,C* (Wartezeit < 30 Sekunden). Lediglich
im Fall einer Siedlungsentwicklung kann die Qualitatsstufe an der Einmindung der neuen Stichstralle
in die Erdinger Stral3e in der Abendspitzenstunde die Qualitatsstufe ,D* (Wartezeit < 45 Sekunden)
aufweisen.

Schulbusse

Fur den Schulbus werden 2 Mdglichkeiten hinsichtlich der Anfahrt zum Gebiet und der Anordnung ei-
ner Haltestelle geschaffen, um eine mdglichst flexible Handhabung des Bring- und Holverkehrs durch
Busse zu ermdglichen:

Méglichkeit 1 erlaubt nach der Zufahrt von der Erdinger Stral3e in die Stichstral’e eine Umfahrung der
Quartiersgarage im Sondergebiet. Eine Haltestelle kann innerhalb des Gebiets auf der Nordseite der
Quartiersgarage angeordnet werden. Hier kdnnen die Schilerinnen und Schiler gefahrlos ein- und
aussteigen und sich zum Eingang der Schule begeben. Nachteilig ist die hdhere Versiegelung des
Baugebietes durch die Umfahrung. Gleichzeitig kdnnte aber der in der Planzeichnung dargestellte
Wendekreis kleiner ausfallen.

Méglichkeit 2 sieht die Zufahrt des Busses auf der Stichstral’e mit einer Haltestelle auf der 6stlichen
Seite der StichstralRe vor dem Wendekreis vor. Hier ist ebenfalls ein gefahrloses Ein- und Aussteigen
mdglich und Uber den zukinftigen Ful’- und Radweg eine Wegeverbindung zum Eingang der Schule
gegeben. Bei dieser Mdglichkeit kann der Bus im Wendekreis wenden und wieder aus der Stichstralie
ausfahren. Eine Busumfahrung im Baugebiet kann bei dieser L6sung vermieden werden, was zu einer
geringeren Versiegelung im Baugebiet fihren wirde, aber eines Wendekreises in der Grof3e bedarf,
wie er in der Planzeichnung dargestellt ist.

Neue Stichstralle

Die Festsetzung der StichstralRe als 6ffentliche StralBenverkehrsflache ermdglicht eine Fahrbahn mit
6,5 m, beidseitige Baumgraben mit jeweils 2,5 m Breite und beidseitige Ful- und Radwege mit jeweils
4,0 m Breite. In der 6ffentlichen Straflenverkehrsflache sind an den Randern Bdschungen bericksich-
tigt, die sich durch die notwendige Aufschittung des Planungsgebietes ergeben. Diese Béschungen
sind als Strallenbegleitgrin im Plan festgesetzt und werden mit einer Baumhecke bepflanzt.
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410 Stellplatze (Kfz, Fahrrader, Tretroller)
Stellplatze Kraftfahrzeuge

Der Kfz-Stellplatzbedarf der Schule soll ausschlie3lich im Sondergebiet Parken und Mobilitdt nachge-
wiesen werden. Deshalb wird festgesetzt, dass diese in der Flache fir Gemeinbedarf nicht zulassig
sind.

Das Ziel ist die Freihaltung der Flache fur Gemeinbedarf von Kraftfahrzeugen.

Im Sondergebiet Parken und Mobilitdt sind sowohl ebenerdige Kfz-Stellplatze als auch eine mehrge-
schossige Quartiersgarage fiir einen maglichen Bedarf aus zuklnftigen Siedlungsentwicklungen zu-

lassig. Gleichzeitig konnen hier die Stellplatzbedarfe, die sich aus der moglichen Vereinsnutzung der
Sporthalle ergeben, gedeckt werden.

Im ersten Schritt wird der Kfz-Stellplatzbedarf der Grundschule im Sondergebiet Parken und Mobilitat
auf einem Parkplatz untergebracht. Laut Satzung der Stadt Freising Uber die Herstellung von Stellplat-
zen und Garagen und deren Abldsung (Stellplatz- und Garagensatzung) missen je Klasse 1,5 Kfz-
Stellplatze vorgesehen werden. Fir 20 Schulklassen sind demnach 30 Kfz-Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze Fahrrader und Tretroller

Fahrrad- und Tretrollerabstellanlagen kénnen sowohl im Sondergebiet Parken und Mobilitat als auch
in der Flache fur Gemeinbedarf untergebracht werden, z.B. im Eingangsbereich der Schule. Im Sinne
von geordneten Freiflachen sind diese Stellplatze aber nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuldssig. Sollten diese auf3erhalb von Gebauden situiert werden, sind sie mit wasserdurchlas-
sigen Belagen auszustatten

Gemal der Satzung der Stadt Freising Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur
Fahrrader (Fahrradabstellplatzordnung — FabS (Stand: 18.09.1995) sind an Grundschulen 10 Abstell-
platze je Klasse zu realisieren. Fir die vorgesehenen 20 Klassen sind demnach 200 Fahrradabstell-
platze erforderlich. Diese kénnen aufgeteilt werden in Fahrrad- und Tretrollerabstellplatze.

Abweichend von der Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellanlagen fir Fahrrader
(FADbS) sind die einzelnen Abstellplatze mit einer Abstellflache von 0,70/1,90 m bei Reihenstellung und
0,50/1,90 m bei Hochtiefstellung zugelassen. Unabhangig davon sind auch Doppelstockparker fir
Fahrrader moglich.

Quartiersgarage

Im Verkehrsgutachten wurde beispielhaft geprtift, wie die einzelnen Funktionen in der Quartiersgarage
angeordnet werden kdnnen. Die detaillierte Ausgestaltung bleibt der konkreten Hochbauplanung vor-
behalten.
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Abb. 4: Beispielhafte Anordnung der Funktionen in der Quartiersgarage im Sondergebiet Parken und Mobilitat

4.11 FuB- und Radverkehr

Aus ndrdlicher bzw. norddstlicher Richtung ist das Planungsgebiet Uber stralenbegleitende Fullwege
bzw. Full- und Radwege an der Erdinger Strafe und der Kreuzbachstral3e zu erreichen. Um die
Schulwegesicherheit zu erhéhen, sollte die Erdinger Stral3e eine Querungsstelle erhalten (z. B. in
Form einer Fultgangerschutzanlage auf Anforderung). Dies verbessert die Wegeverbindung nach Os-
ten in die Kreuzbachstral3e, aber auch in stdliche Richtung nach Attaching.

Fur einen spateren Ausbau der Erdinger Strale im Osten setzt der Bebauungsplan eine verbreiterte
offentliche StralRenverkehrsflache fest. Mit dieser Verbreiterung ist auf der Westseite der StralRenver-
kehrsflache, entlang der Schule, die getrennte Fihrung eines FuRwegs (2,5 m) und eines Radwegs
(2,0 m) mdéglich. Zudem ist die Einrichtung eines Baumgrabens mdglich (3,0 m). Der Ubrige Strallen-
querschnitt (Fahrbahn und kombinierter Ful3- und Radweg auf der Ostseite) bleibt unverandert.

In stdlicher Richtung besteht in Verlangerung der Erdinger Strafte ein Ful3- und Radweg Uber die Au-
tobahn A 92 nach Attaching. Nach Westen sind an der Erdinger Stral3e stralenbegleitende Fullwege
bzw. kombinierte Ful3- und Radwege vorhanden.

Der Bebauungsplan sieht zuklnftig einen Ful3- und Radweg auf der Nord- und der Westseite des Pla-
nungsgebiets vor. Dieser soll eine Breite von 4,0 m aufweisen. Mit dieser neuen Wegeverbindung wird
eine benutzerfreundliche und gefahrlose Wegeverbindung von der Erdinger Stral3e im Osten zur
neuen StichstraRe und weiterfihrend zur Erdinger Strae im Stden geschaffen. Damit kdnnen die
Schulerinnen und Schiler, die mit dem Bus zur Schule kommen oder die Abstellanlagen fir Fahrrad
bzw. Tretroller im Sondergebiet nutzen, gefahrlos zum Eingang der Schule gelangen.

Gleichzeitig steht die neue Wegeverbindung auf der Nordseite des Planungsgebiets im Einklang mit
dem Zielnetz Radverkehr, das eine Wegeverbindung von der Erdinger Stralle nach Westen in Rich-
tung Gute Anger vorsieht.
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412 Griinordnung

Die Festsetzungen zum Erhalt der Baume, zu Nachpflanzungen in entsprechender Qualitat, zur Be-
grinung nicht bebauter Flachen, zur Anzahl zu pflanzender mittelgroer und groRer Baume, zur Min-
destpflanzgréle und den notwendigen durchwurzelbaren Flachen sollen ein optisch und ékologisch
wirksames Maf an Gehdlzen und eine ausreichende Standortqualitat flr die zu pflanzenden Baume
sicherstellen.

Die Festsetzung, dass mindestens 60 % der Bdume als Baume |. Ordnung, also grof3e Baume mit ei-
ner Endwuchshéhe von mindestens 20 m, zu pflanzen sind, soll darauf hinwirken, dass die neuen
B&aume mittel- bis langfristig moglichst wirksam sind mit ihren vielfach wirksamen Okosystemleistun-
gen. Hier kénnen sie insbesondere in sommerlichen Hitzephasen zu angenehm kuihl-schattigen Auf-
enthaltsflachen beitragen. Des Weiteren haben sie die Fahigkeiten, die Luftfeuchtigkeit zu erhéhen,
CO2 und Staub zu binden und z.B. fiir Vogel und Insekten Lebensraum bereitzustellen. Auf kleinen
Privatgrundsticken ist oft der Platz und Wurzelraum fir gro3e Bdume nicht ausreichend, daher ist die
Gelegenheit zu nutzen, wenn innerhalb von Siedlungsflachen gréRere zusammenhangende Freifla-
chen Uberplant werden.

Besonders ist in der konkreten Entwurfsplanung darauf zu achten, dass im unmittelbaren Umfeld der
Freisportflachen (Rasenspielfeld und Allwetterplatz) bei sommerlicher Hitze kiihlende Aufenthaltsbe-
reiche unter Baumen vorgesehen werden, damit die Schulkinder bei Wartebedarf schattige Platze fin-
den.

Die Festsetzung von Baumpflanzungen entlang samtlicher 6ffentlicher ErschlieBungen sind 6kolo-
gisch, gestalterisch und insbesondere hinsichtlich Klimaschutz und Klimaanpassung wirksam und ma-
chen die diesbezlgliche Vorbildfunktion der Kommune sichtbar. Fir Anpassungen in der konkreten
Entwurfsplanung sind die festgesetzten Baumpflanzungen um bis zu 10 m innerhalb der Pflanzstreifen
verschiebbar.

Der Bezug zur DIN 19820 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen® (Ausgabedatum 07/2014) soll einen fachgerechten, fir die gesamte Dauer von Baumal}-
nahmen wirksamen Schutz aller zu erhaltenden Gehdlze gewahrleisten.

Die Festsetzung eines Mindestanteils von 10 % der Dachflachen als Biodiversitatsgrindach soll einen
Beitrag zum Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt leisten. Ein Biodiversitatsgriindach ist eine
Dachbegrinung mit hoher Struktur- und Pflanzenvielfalt, um Tieren (vorrangig Insekten und Bodentie-
ren) Nist- und Lebensrdume anzubieten. Es soll einen kleinen Baustein als Ersatzlebensraum fur nun
Uberbaute Flachen und fir die Biotopvernetzung darstellen. Damit es eine Struktur- und Habitatvielfalt
aufweist, sind Bereiche mit hdherer Substratauflage vorzusehen, es soll kleine Anhugelungen enthal-
ten und bietet eine vielfaltige Auswahl an Wildstauden und niedrigen Gehdlzen mit gezielten Futter-
pflanzen fir heimische Insekten und Vogel sowie z.B. Sandflachen, Steine und etwas Totholz. Zur Ori-
entierung fur eine wirksame und fachgerechte Ausbildung wird auf die BuGG-Fachinformationen ,Bio-
diversitatsgrindach® verwiesen.

In Umsetzung der Ziele des Klimaanpassungskonzepts Freising 2050 soll die Versiegelung moglichst
gering gehalten werden. Daher sind ca. 1/3 der Pausenhofflachen und des Verkehrsibungsplatzes als
Vegetationsflachen, zum Beispiel als Pflanzinseln oder kleinere, von Baumen Uberstandene Rasenfla-
chen, auszubilden. Des Weiteren sind die befestigten Flachen, soweit es die Nutzungsanforderungen
ermoglichen, in wasserdurchlassiger Form auszubilden, zum Beispiel als Rasenfugenpflaster mit aus-
reichend breiten Fugen.

Als Beitrag zur Férderung der Arten- und Lebensraumvielfalt sind die Flachen des Strallenbegleit-
grins als artenreiche, magere Wiesenflachen anzulegen. Fir die Anlage wird auf die bisher meist tibli-
che Aufbringung von 5 cm Oberboden verzichtet. Stattdessen wird eine diinne Schicht gutegesicher-
ter Kompost von 1 cm in das vorhandene Kiessubstrat aufgebracht und leicht eingearbeitet. Als Saat-
gut ist gebietsheimisches Saatgut (z.B. eine salzvertragliche Bankettmischung oder eine Mischung fir
Magerstandorte im &ffentlichen Griin) zu verwenden Die einmal jahrlich erfolgende Mahd erfolgt Au-
gust/September oder im zeitigen Frihjahr, wenn moglich mit verzégertem Abrdumen des Mahgutes.
Auf Mulchen ist aus Griinden des Nahrstoffhaushaltes zu verzichten.

Die als Schutzzone Biotope festgesetzte Flache verlauft als 10 m breiter Streifen entlang des zeitwei-
lig wasserfihrenden, biotopkartierten Grabens. Der Graben selbst ist im Osten aufgeweitet. Entlang
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des Grabens hat sich ein dkologisch wertvolles Schilfréhricht entwickelt. Der parallel verlaufende
Schutzstreifen soll vorrangig als naturnahe, 6kologisch wertvolle Pufferzone gestaltet werden. Inner-
halb dieses Streifens sollen einige Wege und Zugange zum Graben fir die Schulkinder Méglichkeiten
far Naturbeobachtung und Spiel in einer naturnahen Umgebung bieten. Innerhalb dieses Streifens
kénnen auRerdem Mulden fir die Niederschlagswasserversickerung untergebracht werden, wenn sie
in ihrer Ausgestaltung entsprechend naturnah ausgebildet werden. Sie sind mit geeigneten Stauden-
und Gehdlzarten zu versehen, die sowohl heimisch und damit fir die Biodiversitat wirksam sind als
auch die wechselhaften Feuchtigkeitsverhaltnisse vertragen.

Ein Forschungsvorhaben an der Hochschule Weihenstephan-Triesdorf hat untersucht, wie sich multi-
funktionale Versickerungsmulden so ausgestalten lassen, dass sie einerseits die Entwasserung si-
cherstellen kénnen, des Weiteren fir einen Rickhalt gewasserschadigender Stoffe sorgen und die Ar-
tenvielfalt in der Stadt verbessern (ANLIEGEN NATUR 46(2) 2024, Multifunktionale Versickerungs-
mulden im Siedlungsraum’). Auf diese Ergebnisse kann zuriickgegriffen werden.

Eine Begriinung der Dachflachen und geeigneter Fassaden leistet einen Beitrag zur Verbesserung der
lokalklimatischen Bedingungen und bietet Lebensraum fir heimische Tierarten, insbesondere aus den
Tiergruppen der Vogel und Insekten.

Da laut dem Fachbeitrag zum Artenschutz (NATURPERSPEKTIVEN 2024) die Schaffung eines nord-
sud verlaufenden Leitelements flr Fledermause in Form einer natlrlichen Hecke notwendig ist, wurde
am westlichen Rand des Geltungsbereichs eine Baumhecke festgesetzt. Diese dient sowohl queren-
den Fledermausen als Orientierung, bietet aber auch gleichzeitig anderen heimischen Tierarten Nah-
rungs- und Lebensraum und hat eine Gestaltungsfunktion, da sie die hier notwendige, breite Zufahrt in
die Stichstralle landschaftlich einbindet. Als Beitrag zum Schutz der Biodiversitat sind in Hinblick auf
die Lage am Ortsrand lediglich heimische Gehoélzarten zu verwenden.

Da die Nutzung mit den grof3en Schul- und Sportgebauden, dem Pausenhof, dem Verkehrsibungs-
platz und einem Allwetterplatz eine grof¥flachige Versiegelung erfordert, ist es im Hinblick auf Klima-
schutz und den Wasser- und Bodenhaushalt besonders bedeutsam, dass befestigte Flachen soweit
moglich wasserdurchlassig auszufiuhren sind.

Baumbilanz

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Freisinger Stadtgrinverordnung.
Im Eingriffsbereich ist voraussichtlich keine Fallung von Baumen erforderlich. Falls Eingriffe in den
Baumbestand erforderlich werden, sind diese gem. Stadtgriinverordnung zu ersetzen.

Hinsichtlich der Neupflanzung von Baumen ist festgesetzt, dass pro angefangene 350 m? der Gemein-
bedarfsflache bzw. des Sondergebiets jeweils mindestens ein Laubbaum |. oder Il. Ordnung zu pflan-
zen ist. Insgesamt sind von dieser Anzahl mindestens 60% als GroRbaume zu pflanzen.

Dies bedeutet, dass auf der Flache fir Gemeinbedarf mindestens 63 Baume zu pflanzen sind, davon
mindestens 38 Baume I. Ordnung. Im Bereich des Sondergebiets Parken und Mobilitat sind mindes-
tens 13 Baume zu pflanzen sind, davon 8 Baume I. Ordnung.

Zudem sind entlang der Verkehrswege (Erdinger Stral’e, Stichstralle sowie Ful’- und Radweg) plan-
lich insgesamt 31 Baume I. Ordnung und 6 Baume Il. Ordnung festsetzt.

Im Hinblick auf gegebenenfalls notwendige Ersatzpflanzungen zeigen diese Zahlen, dass den Vorga-
ben der kommunalen Stadtgriinverordnung entsprochen werden kann.

413 Artenschutz

Der Geltungsbereich selbst hat fast auf der gesamten Flache aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung und Uberbauung nur eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz.

Grundsatzlich kann jedoch ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten in einigen Berei-
chen nicht ausgeschlossen werden:
Zum einen kdnnen in Ritzen und Spalten der Containeranlage heimische Brutvégel und Fledermause

! https://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an46209throm_et_al 2024 versickerungsmul-
den.pdf
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Lebensrdume eingerichtet haben. Des Weiteren kann die in den Geltungsbereich hineinragende
Baumhecke von Brutvégeln und Fledermausen genutzt werden, und der biotopkartierte Graben an der
Siudgrenze des Geltungsbereichs bietet grundsatzlich Habitatpotenzial fliir Amphibien. Zudem konnten
in den Randbereichen Reptilien nicht sicher ausgeschlossen werden.

Daher wurde im Zuge des Verfahrens ein Fachbeitrag zum speziellen Artenschutz erarbeitet (NATUR-
PERSPEKTIVEN 2024).

Dieser kam zu folgenden Ergebnissen:
Flederméause

Im Rahmen von Ausflugskontrollen wurden keine Fledermause beim Ein- oder Ausflug der Gebaude
gesichtet. Damit kann eine aktuelle Nutzung der Containeranlage mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Im Zuge von Transektbegehungen wurde die besonders hohe Zahl von 115 Rufaufzeichnungen ent-
lang eines zentralen Korridors durch die Ackerflache festgestellt.

Dies weist darauf hin, dass hier ein intensiver Austausch zwischen Teillebensraumen nérdlich und
sudlich des Geltungsbereichs stattfindet. Daher ist laut Fachgutachten die Schaffung einer ,Leitstruk-
tur in Form einer zu pflanzenden Baumhecke notwendig. Diese wurde am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs festgesetzt.

Des Weiteren sind Lichtemissionen bestmdglich zu reduzieren als Beitrag zum Schutz von Insekten
und damit auch als Beitrag zur Sicherung von ausreichender Nahrung fiir die Fledermause. Zudem
meiden Fledermause stark ausgeleuchtete Lichtachsen.

Falls Eingriffe in bestehenden Baumbestand, ist dieser auf Baumhdhlen zu untersuchen und es sind
geeignete Vorkehrungen zu treffen, damit keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Brutvégel

Im Zuge der Revierkartierungen wurden insgesamt 26 Vogelarten erfasst, davon 4 Arten mit besonde-
rer Planungsrelevanz. Eine dieser Vogelarten, ndmlich der Feldsperling, bratet mit drei Brutpaaren in-
nerhalb des Geltungsbereichs an den Containergebauden. Daher sind hierflr Ersatzquartiere herzu-
stellen und es wurde eine entsprechende Festsetzungen aufgenommen. Pro Brutpaar sind mindes-
tens drei Nistmoglichkeiten anzubieten, in der Summe sind dies neun Einzelnistkasten oder z.B. drei
Kammernistkasten mit jeweils drei Kammern.

Der Nachweis eines Brutpaars des Stars wurde in einem grof3en Weidenbaum ndrdlich auRerhalb des
Geltungsbereichs erbracht. Die Vogelarten Gelbspdétter und Stieglitz wurden in Gehdlzen am Graben
unmittelbar stdlich des Geltungsbereichs nachgewiesen. Diese sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Gerade bei 6ffentlichen Gebauden wie Schulen sind haufig groltere Glasflachen vorgesehen. Um eine
Tdtung von Vogeln durch Kollisionen zu vermeiden, ist sicherzustellen, dass samtliche Verglasungen
vogelfreundlich ausgefiihrt werden.

Auch fur Vogel sind daher Malinahmen zur Vermeidung bzw. zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat vorzusehen.

Amphibien und Reptilien

Wahrend der Erfassungen wurden keine Nachweise fiir geschiitzte Arten aus den Tiergruppen der
Amphibien und Reptilien erbracht. Es wurden jedoch einzelne Grasfrésche erfasst, und es ist davon
auszugehen, dass der temporar wasserfihrende Graben im Biotopverbund wirksam ist. Daher sind
Vorkehrungen in Form eines Amphibienzauns entlang des gesamten Grabens zu treffen, um ein Ein-
wandern von Reptilien wahrend der Bauphase zu verhindern.

Zusammenfassend sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung (V), Minimierung (M) und zur Siche-
rung der 6kologischen Funktionalitadt (CEF) vorgesehen:

V1 Ruckbau der Gebaude aullerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit
V2 Gehdlzentfernungen aullerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit
V3 Schutz von bestehenbleibenden Gehdlzbestanden (Dies ist bereits unter den griinordneri-

schen Festsetzungen aufgefuhrt, daher erfolgt keine nochmalige Festsetzung)
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V4 Reduzierung von Lichtemissionen im Auf3enbereich durch Einsatz einer streulichtarmen
und insektenfreundlichen Auf3enbeleuchtung.

V5 Umweltbaubegleitung

V6 Bei Feststellung geeigneter Hohlen sind diese mit Einwegverschlissen zu verschlie3en

V7 Verzicht auf vogelgefahrdende Verglasung, insbesondere als Larmschutzverglasung, an
Balkonen, an Durchgangen und als Eckverglasung.

V8 Errichtung eines Amphibienzauns zwischen Graben und spaterem Baufeld

M1 Gdfls. Bergung von Quartierstrukturen
CEF 1 Gdfls. vorgezogene Bohrung kiinstlicher Baumhohlen oder vorgezogenes Aufhdngen von
Nistkasten fur Fledermause
CEF 2 Aufhangen von Nistkasten oder Anbringen von Einbauquartieren fir Gebaudebruter
Der vorgelegte Artenschutzbeitrag kommt zum Schluss, dass unter Einhaltung der beschriebenen
MalRnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden. Damit wird
eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

414 Schallschutz
Verkehrslarm

Im Prognose-Planfall tritt die hochste prozentuale Veranderung gegeniber dem Prognose-Nullfall in
der Erdinger Stral’e mit 6 % auf. Eine Erhdhung der Verkehrsbelastung um 6 % bei sonst gleichen
Randbedingungen hinsichtlich Verkehrszusammensetzung und Geschwindigkeit fiihrt zu einer Zu-
nahme der Verkehrsgerduschimmissionen von ca. 0,25 dB(A).

Die geplante Umfahrung der Quartiersgarage im Sondergebiet Parken und Mobilitat erzeugt keinen
nennenswerten Gerduschbeitrag zu den Verkehrsgerauschimmissionen.

Durch die Planung entsteht also keine relevante Veranderung der Verkehrsgerauschbelastung in der
Nachbarschaft.

Anlagenlarm

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen der stdlich gelegenen gewerblichen Nutzung wurden in
einer schalltechnischen Untersuchung die schalltechnischen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags fur
Mischgebiete / Dorfgebiete/urbane Gebiete und 55 dB(A) tags fur allgemeine Wohngebiete herange-
zogen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die Bauflachen im Norden des Planungsgebiets mit bis
zu 55 dB(A) gerauschbelastet sind. Die sudlichste Baugrenze ist mit bis zu 61 dB(A) gerauschbelastet.
Schutzbedurftige Raume, insbesondere Unterrichtsrdume sollen im Baugebiet im Rahmen der Gebau-
deplanung deshalb vorzugsweise so angeordnet werden, dass sie nicht mit mehr als 60 dB(A) ge-
rauschbelastet werden.

Bei der festgestellten Gerauschbelastung handelt es sich um die hdchste theoretisch moégliche bzw.
zulassige Gerauschbelastung aus den Gewerbegebieten. Die derzeit vorhandenen Nutzungen errei-
chen diese moglichen Gerauschemissionen nicht. Die mdglichen Gewerbegerauschimmissionen bil-
den nur im duflersten Stdrand eine geringe Konfliktzone mit der geplanten Schulnutzung, die im Rah-
men der Gebaudeplanung berticksichtigt werden kann.

Nachts sind die méglichen Gerauschimmissionen entsprechend der um 15 dB(A) abgesenkten zulas-
sigen Emissionen parallel zum nachts 15 dB(A) niedrigeren schalltechnischen Orientierungswert ge-
genuber der Beurteilung tags verschoben. Die Beurteilung der Gerauschsituation nachts ist somit
identisch mit der Beurteilung der Gerauschimmissionen tags.

Die theoretisch maximal moéglichen Gewerbegerauschimmissionen sind bei der empfohlenen Schall-
dammung der AulRenbauteile zuklnftiger Gebaude zu bericksichtigen.

Fluglarm

Der Fluglarm ist im Planungsgebiet nicht relevant und 16st keine Schutzmaf3nahmen aus.

Sportlarm

Auf der Gemeinbedarfsflache fir die Schule sind auch Sportanlagen sowie eine Sporthalle geplant.
Die Lage der Freisportflachen und der Sporthalle werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Um den
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Belang Schallschutz in die Abwagung einstellen zu kénnen, wurden deshalb exemplarisch die Ge-
rauschemissionen und Gerduschimmissionen, die von einem Allwetterplatz und einem Rasenspielfeld
ausgehen kdnnen, ermittelt.

Die Berechnung zeigt, dass aul3erhalb eines Abstandes von ca. 50 m vom Rand der Sportanlagen der
Gerauschpegel 55 dB(A) (Immissionsrichtwert flr Allgemeine Wohngebiete) nicht mehr Gberschreitet.
Der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) flir Gewerbegebiete wird bereits bei 10 m Abstand vom Rand
der Sportflachen nicht erreicht bzw. nicht Gberschritten. Unabhangig von der Lage der Sportflachen im
Plangebiet ist somit ein Gerauschkonflikt der Schulsportanlagen mit der Nachbarschaft ausgeschlos-
sen. Sollten die Sportanlagen und die Sporthalle auch von Vereinen genutzt werden, ist insbesondere
Betrieb in der Ruhezeit am Morgen (§ 2 Abs. 5 der 18. BImSchV (06:00 Uhr bis 08:00 Uhr werktags
sowie 07:00 Uhr bis 09:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen) und in der Nacht (nach 22:00 Uhr, insbeson-
dere bei der Abfahrt der Sporttreibenden) hinsichtlich seiner Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft zu
untersuchen. Dies gilt auch fur mégliche Gerdusche der Haustechnik (Heizung, Klima, Liftung). Ein
entsprechender Hinweis durch Text wurde deshalb in den Bebauungsplan aufgenommen.

Am Schulgebaude kénnen je nach Abstand der Gebaudefassaden Gerauschpegel von ca. 62 dB(A)
auftreten. Diese mdgliche Gerauschbelastung wird bei der Festlegung der Schallddmmung von Fassa-
den gegen AulRenlarm berlcksichtigt.

Busspur und Parken

Gerauschemissionen und -immissionen, die vom Sondergebiet Parken und Mobilitat ausgehen kén-
nen, wurden ermittelt und den Sportanlagengerauschen zugeschlagen. Die schalltechnische Untersu-
chung hat zum Ergebnis, dass die Parkplatzgerausche auf3erhalb des Bebauungsplangebiets einen
Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags in keinem Fall Uberschreiten. Nachts sind die Gerauschimmissio-
nen 10 dB(A) niedriger. Es sind diesbezlglich keine Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung

Das Planungsgebiet ist durch die aus Suden einwirkenden zulassigen Gewerbegerauschimmissionen
und die Sportgerausche der eigenen Sportanlage einerseits sowie insbesondere durch die Verkehrs-
gerauschimmissionen von der im Osten tangierenden Erdinger Stralle gerauschbelastet. Diese Ge-
rauschbelastung erfordert einen baulichen Schallschutz flir Gebaudefassaden, der Gber die Mindest-
anforderungen an die Luftschalld@mmung von AufRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 hinausgeht.

Einer Festsetzung zum Schallschutz diesbezlglich bedarf es jedoch nicht, da die Anforderungen der
DIN 4109-1 als eingefiihrte technische Baubestimmung bei jedem Bauvorhaben grundsatzlich auch
ohne Festsetzung beachtet werden mussen. Auf das Erfordernis von baulichem Schallschutz fir die
AuBenbauteile, der Uber die Mindestanforderungen der DIN 4109-1 hinausgeht, wird hingewiesen.

Im Ubrigen zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass der Bebauungsplan Nr. 163 ,Grundschule
Sid Lerchenfeld" in schalltechnischer Hinsicht mit dem Umfeld vertraglich ist. Nachts ist zum einen
eine besondere Schutzbedurftigkeit der geplanten Nutzungen vor Gerauschimmissionen nicht gege-
ben und ferner gehen von den geplanten Nutzungen nachts auch keine relevanten Gerauschimmissio-
nen aus.

Im Rahmen der konkreten Anlagen- und Gebaudeplanung kdnnen weitere vertiefte schalltechnische
Untersuchungen erforderlich werden.

4.15 Einfriedungen

Einfriedungen sollen mdglichst einfach und einheitlich in Erscheinung treten und keine hermetische
Abriegelung des Grundstlicks darstellen, daher wurden die zulassigen Materialien beschrankt. Die
Festlegung von einer Héhe von maximal 1,50 m soll einen grundsatzlichen Schutz vor unbefugter Be-
tretung ermdglichen. Der Verzicht auf Sockelmauern sowie die Bodenfreiheit von mindestens 15 cm
sollen sicherstellen, dass die Abgrenzung fir Kleinsduger wie Igel oder Mause durchlassig bleibt.

Abweichend von der Hoéhenbeschrankung von 1,50 m wird fur Ballfangzdune eine Héhe von 6 m zu-
gelassen.

Seite 24 von 47



Stadt Freising
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld” 11.11.2024

416 Niederschlagswasser / Versickerung

Es ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich grofitenteils um ca. 2,50 m aufgeschittet wird, da
der Grundwasserflurabstand laut Baugrunduntersuchung gering ist und bei Beibehaltung der derzeiti-
gen Gelandehdhe bei Hochwasserereignissen eine Uberschwemmungsgefahrdung fir die kiinftigen
Nutzungen bestlinde.

Zudem zeigten die Sondierungen, dass teils stark humose Auenbdden, lokal auftretende Torfbdéden
und auch Auffullbéden vorliegen. In diesen durfte oder kdnnte das gesammelte Regenwasser nicht
versickert werden. Da vor einer geplanten Aufschittung jedoch humose oder hinsichtlich Altlasten be-
denkliche Bereich zu entfernen sind, ist davon auszugehen, dass im Hinblick auf die geplante Auf-
schuttung des Gesamtgelandes diese Bodenschichten vollstandig gegen nachweislich nicht verunrei-
nigten und gut wasserdurchlassigen Kiessand ausgetauscht werden. Die darunter liegenden quarta-
ren Kiessande habe eine gute Durchlassigkeit.

Im Zuge der konkreten Planung ist die Entwasserung der befestigten Flachen vorrangig Gber oberfla-
chige Versickerungsmulden zu planen, da die Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht auf-
grund der Reinigungsleistungen der Bodenorganismen einen signifikanten Beitrag zum Grundwasser-
schutz leistet. Auch in der entlang des sldlichen Geltungsbereichs festgesetzten Schutzzone des
Grabens ist die Anlage oberflachiger Versickerungsmulden zulassig, wenn sie entsprechend den fest-
gesetzten Vorgaben naturnah gestaltet werden.

Nur in Bereichen, in denen eine oberflachige Versickerung technisch nicht mdglich ist, ist eine Nieder-
schlagswasserbeseitigung Uber Sickerschachte oder Rigolen zulassig.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind zu berlcksichtigen. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen. Die Anforderungen der ATV-Merkblatter A138 und M153 sind
einzuhalten.

Ein Nachweis Uber die Versickerung des Niederschlagswassers sowie eine ggf. erforderliche Anpas-
sung der Aufschuttungshdhe zur Unterbringung entsprechender Versickerungsanlagen erfolgt durch
ein Entwasserungsgutachten, das im weiteren Verfahren erganzt wird.

4.17 Artenlisten fir Baumpflanzungen

Fur die zu pflanzenden Baume werden hinweislich Artenlisten vorgeschlagen. Damit soll sichergestellt
werden, dass in der folgenden Entwurfsplanung Baumarten gepflanzt werden, die den standértlichen
und 6kologischen Rahmenbedingungen entsprechen. Sie kdnnen um weitere Gehdlzarten erganzt
werden, die den jeweils genannten Kriterien entsprechen.

Die Artenliste flr Baumpflanzungen auf3erhalb der Schutzzone Biotop umfasst flir den Standort geeig-
nete und gleichzeitig klimaresistente Baumarten. Dabei handelt es sich tGiberwiegend um heimische
Arten. Heimische Arten sind bevorzugt zu verwenden, da sie besonders wichtig fur den Schutz und die
Foérderung der Biodiversitat sind im Vergleich zu nicht-heimischen Baumarten, insbesondere solche,
die aus weit entfernten Naturrdumen stammen. Des Weiteren wurde die Liste um einige stadtklima-
feste Arten benachbarter Wuchsregionen erganzt, die jedoch eine gréfiere Toleranz hinsichtlich Tro-
ckenheit und Warme aufweisen, z.B. Silber-Linde, Zerr-Eiche und Hopfenbuche. Diese sind insbeson-
dere in Bereichen zu verwenden, die sich im Sommer stark aufheizen kénne, z.B. innerhalb von Be-
lagsflachen.

Die Artenliste fur Baumpflanzungen in der Schutzzone Biotop umfasst nur heimische Baumarten, die
sich fur die standértliche Situation entlang des Grabens besonders eignen. Nicht heimische Baumar-
ten sind als Beitrag zur Férderung der naturlichen Biodiversitat hier nicht zulassig.

418 Energiekonzept und nachhaltige Baustoffe

Gemal der am 23.01.2020 vom Stadtrat Freising beschlossenen ,Freisinger Resolution zum Klima-
wandel® soll fir alle stadtischen Generalsanierungen und Neubauten sowie fiir Neubauten, auf die die
Stadt Einfluss nehmen kann, ab sofort ein Mindest- Energiestandard eingehalten werden, welcher
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mittlerweile den gesetzlichen Mindestanforderungen entspricht. Okologische Dammstoffe und nach-
haltige Baumaterialien sind bevorzugt einzusetzen.

Die Gebaude sollen darlber hinaus ausschlie3lich mit regenerativen Energien versorgt werden. Fur
die Dacher der zu errichtenden Gebaude gilt ein Solargebot. Ein Grolteil des Stromverbrauchs einer
schulischen Einrichtung entsteht vormittags bis in die Mittagsstunden hinein. Eine Photovoltaikanlage
auf den geplanten Flachdachern der Schulgebdude kann durch einen Eigenverbrauch des erzeugten
Stroms den Strombezug aus dem Netz minimieren. Eine Integration eines PV-Speichers kann den An-
teil des Eigenverbrauchs weiter steigern. Der Uiberschissige PV-Strom kann in das Netz eingespeist
und durch mit der EEG-Vergltung vergutet werden. Eine genaue Auslegung der Anlage ist erst nach
Planung des Gebaudes moglich. Sie sollte nach dem errechneten Verbrauch durch die technische
Gebaudeausrustung des Schul- und Turnhallengebaudes ausgelegt werden.

Mit den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) an Gebaudehille und Energiebedarf
kann davon ausgegangen werden, dass mindestens die gesetzlichen Mindestanforderungen in diesen
Bereichen erflllt werden. Die Warmeversorgung ist laut GEG mit mindestens 65% mit erneuerbaren
Energien zu decken. Durch einen Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Freising oder die
Installation einer Luft- Warmepumpe kénnte diese Anforderung mit 100% erneuerbaren Energien ge-
deckt werden.

Nach aktuellem Planungsstand fuhrt die Fernwarmeleitung der Stadtwerke Freising entlang der Erdin-
ger Stralle an dem Grundstlck vorbei. Die Warmeversorgung der Schulgebaude erfolgt vorzugsweise
Uber einen Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Freising. In Verbindung mit der bereits
angesprochenen PV-Anlage ist alternativ auch die Nutzung einer Luft-Warmepumpe denkbar. Die
Warmepumpe soll dabei im Innenbereich des Gebaudes errichtet werden. Dabei ist bei der techni-
schen Umsetzung darauf zu achten, dass die Schachte flr Zu- und Abluft geniigend Abstand zu ei-
nander haben, um einen ,Luftkurzschluss® zu vermeiden.

419 Berucksichtigung KLAPS50 in der Planung

Gemeinsam mit bereits erwahnten ,Freisinger Resolution zum Klimawandel“ hat die Stadt Freising die
.Klima-Offensive* verabschiedet, innerhalb der ein Klimaanpassungskonzept Freising 2050 (KLAPS
30) entwickelt wurde. Die hierin definierten Handlungsfelder wurden in der vorliegenden Bebauungs-
planung wie folgt beriicksichtigt:

o M1 Frisch- und Kaltluftbahnen freihalten
Gunstig im Hinblick auf einen guten Luftaustausch wirkt insbesondere der Graben an der
Sldseite des Geltungsbereichs mit der zugehdrigen breiten Schutzzone. Die vorgeschla-
gene Anordnung der Gebaude mit der Langsseite in Ost-West-Richtung wirkt ebenfalls
gunstig im Hinblick auf den Frisch- und Kaltluftaustausch.

o M2 Entlastungsflachen erhalten, schaffen, optimieren und vernetzen
M4 Griinrdume mehrfachnutzen und codieren
M25 Gewasser und Ufer qualifizieren
Die Schutzzone entlang des Biotops dient vorrangig den Zielen des Gewasserschutzes und
des Biotopverbundes, aber gleichzeitig soll hier eine Freiraumnutzung mit Naturerfahrungs-
moglichkeiten fur die Schulkinder méglich sein. Durch eine entsprechend naturnahe Ausge-
staltung sind hier gleichzeitig Mulden zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwas-
ser moglich.

o M5 Institutionelle Freiraume qualifizieren und zugénglich halten
Die schuleigenen Freirdume sollen aulRerhalb der Nutzungszeiten durch die Schule zumin-
dest in Teilbereichen (z.B. Verkehrsiibungsplatz) fir die Offentlichkeit zugénglich gemacht
werden. Insbesondere stellt auch die Ful’- und Radwegeverbindung entlang der West- und
Nordseite eine attraktive Grinverbindung fiir die Allgemeinheit dar.
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o M6 Klimaangepasste Pflanzenverwendung
M9 Begriinen und entsiegeln
Eine bestmdgliche Durchgriinung mit einem hohen Anteil an Baumpflanzungen sowie Fas-
saden- und Dachbegriinungen soll die Bebauung moglichst gut an die Herausforderungen
des Klimawandels anpassen.

o M10 Bei Neubau Versiegelung gering halten
M21 Versickerung erméglichen
Trotz des umfangreichen Raum- und Flachenprogramms flir die Schule und die Freiflachen
kdénnen im Planungsgebiet unversiegelte Bereiche erhalten werden. Dies ist zum einen die
10 m breite, weitgehend unbebaute Schutzzone parallel zum stdlich verlaufenden Graben.
Die Tatsache, dass Pausenhof und Verkehrsiibungsplatz mindestens 30 % Vegetationsfla-
chen beinhalten werden und dass die ErschlieBungsflachen und der Pausenhof mdglich mit
wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden, soweit die Nutzung und Anforderungen an
die Barrierefreiheit dies zulassen. Des Weiteren ist vorgesehen, dass das Rasenspielfeld
dauerhaft eine Vegetationsflache bleibt und nicht in einen mit Kunststoffbelag befestigten
Allwetterplatz oder eine befestigte Flache umgebaut werden kann.

o M13 Baumbestand sichern und erhalten
M27 Griinanteil im StraBenraum und auf Platzen erhéhen
Der Baumbestand im sldostlichen Bereich wird durch entsprechende Festsetzungen in sei-
nem Erhalt gesichert. Gleichzeitig soll durch die flachenbezogene Festsetzung einer Min-
destzahl von Baumpflanzungen eine gute Durchgriinung des gesamten Schulareals erreicht
werden. Schlie3lich werden samtliche 6ffentlichen Verkehrsflachen von Baumreihen beglei-
tet.

o M20 Regenwasser speichern und nutzen
Durch die Festsetzung von begriinten Dachern wird der Regenabfluss verzégert und das
Kleinklima verbessert. Das Regenwasser, das in den begriinten Dachern zurtickgehalten
wird, kann wieder verdunsten.

o M24 Erleb- und nutzbare Wasserelemente anlegen
Der bestehende Graben und seine Schutzzone kénnen im Ubergangsbereich zum Pausen-
hof als erlebbare und nutzbare Wasserelemente angelegt werden, die der Naturerfahrung
der Schulerinnen und Schilern, zum Beispiel im Zusammenhang mit dem Biologieunterricht,
zugutekommen.

4.20 FeuerwehrerschlieBung

Feuerwehrzufahrten sind von der Erdinger Strafe im Osten und Uber den neuen Ful3- und Radweg
auf der Nord- und Westseite des Planungsgebietes maglich.

Weiterhin ist eine sehr gute Anfahrbarkeit von Sidwesten Uber die neu geplante Stichstralle mdglich.
Von dieser ist Uber die im Plan hinweislich dargestellte Pflegezufahrt eine Anfahrt zum Pausenhof der
Schule maglich. Von dieser Zufahrt ist auch das Sondergebiet erreichbar.

4.21 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet kann Uber die bestehende Infrastruktur ver- und entsorgt werden. Die Leitungen
fur Wasser, Abwasser, Gas und Strom liegen in der Erdinger Stral3e an. In Teil der Erdinger Strale,

die durch das Gewerbegebiet verlauft, liegt eine Fernwarmeleitung. Uber die neue Stichstrale ist ein
Anschluss des Planungsgebiets an diese Leitung méglich.
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5 Planungsstatistische Zahlen

5.1 Grunddaten ca.

Flache Anteil

Umgriff gesamt 36.009 m? 100,0 %
davon:
Flache fur Gemeinbedarf 23.149 m? 64,3 %
Sondergebiet Parken und Mobilitat 4.506 m? 12,5 %
Offentliche StraRenverkehrsflache mit StraBenbegleitgriin 7.696 m? 21,4 %
Offentliche Griinflache 658 m? 1,8 %
Grundflache gesamt nach § 19 Abs. 2 BauNVO in m? GRz
Flache fur Gemeinbedarf 14.000 m? 0,61
Sondergebiet Parken und Mobilitat 2.200 m? 0,49
Grundflache gesamt nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO
Flache fur Gemeinbedarf 18.200 m? 0,66

5.2 Stellplatznachweis gem. Stellplatzsatzung der Stadt Freising

Kfz-Stellplatze Flache fur Gemeinbedarf

Der Kfz-Stellplatzschlissel je Klasse betragt 1,5 Stellplatze.

20 Klassen x 1,5 St/Klasse = 30 Stellplatze
Das Sondergebiet I6st keinen eigenen Stellplatzbedarf aus

Fahrradstellplatze Flache fir Gemeinbedarf

Der Fahrradstellplatzschlissel je Klasse betragt 10 Stellplatze

20 Klassen x 10 St/Klasse = 200 Stellplatze

Das Sondergebiet I6st keinen eigenen Stellplatzbedarf fir Fahrrader aus
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6.1

6.2

6.3

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld “ ist die
geplante Errichtung einer Grundschule mit zugehdrigen Freianlagen in geeigneter Lage in
Form einer Flache flir Gemeinbedarf. Angesichts steigender Zahlen an Schulkindern aus Ler-
chenfeld und Attaching wurde dieser von beiden Orten gut erreichbare Standort gewahlt. Als
Art der baulichen Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
und Sport festgesetzt. Neben der Gemeinbedarfsflache fur die Grundschule ist im Bebauungs-
plan ein Sondergebiet Parken und Mobilitat festgesetzt. Hier wird der Stellplatzbedarf der
Grundschule in Form eines temporaren Parkplatzes untergebracht. Gleichzeitig schafft der
Bebauungsplan an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um im Falle einer
mdglichen Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule eine Quartiersgarage errichten
zu koénnen. Des Weiteren ist entlang des westlichen und ndrdlichen Randes des Geltungsbe-
reichs ein offentlicher FuR- und Radweg geplant.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind die Bereitstellung eines bedarfsgerechten Schul-
neubaus mit zugehdriger Sporthalle und Aufenflachen. Daneben ist ein Mobilitatsstandort zu
schaffen fur die Unterbringung der Stellplatzbedarfe der Schule und einer mdglichen Sied-
lungserweiterung. Die baulichen Anlagen sind mit qualitatsvollen und klimaoptimierten Freirdu-
men zu umgeben. Die Auflenanlagen sind gut zu durchgriinen und der biotopkartierte, stdli-
che Graben ist durch einen breiten, naturnahen Schutzbereich aufzuwerten.

Zugrundeliegende Fachgutachten
Folgende Gutachten wurden im Rahmen der Umweltprifung herangezogen:

Verfasser Fassungsdatum

Voruntersuchung zum Geotechni- GRUNDBAULABOR MUNCHEN 18.03.2024
schen Gutachten

Untersuchung zum Schallschutz STEGER & PARTNER 20.09.2024

Artenschutzbeitrag zur speziellen = NATURPERSPEKTIVEN 24.10.2024
artenschutzrechtlichen Prifung

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze
sowie Gesetzgebungen zu Immissionsschutz, Gewasserschutz und Denkmalschutz) beachtet.
Spezielle Fachgesetze und Fachplanungen in Form von Landschaftsplanen und Planen des
Abfall- und Immissionsschutzrechts sind fir das Plangebiet nicht vorhanden.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 2023) sind flir das Vorhaben
im Hinblick auf Natur und Umwelt grundsatzliche Aussagen zutreffend, und hier aufgelistet:

7.1.5 (G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbe-
sondere sollen [..] Gewasser erhalten und renaturiert [...] werden.

7.1.6 (G) Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und insbesondere auch unter
dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an
Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

7.1.6 (Z) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Dem Regionalplan der Region Miinchen (RP, Stand 25.05.2019) entsprechend gehdrt das
Planungsgebiet zum Landschaftsraum 12 ,Isartal®.
Fur das Plangebiet sind folgende Grundsatze (G 1.2.2.07.1) relevant:

e  Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt.

Seite 29 von 47



Stadt Freising
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld” 11.11.2024

e  Wiederbelebung ausgerdumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehdlze und He-
cken.
Im Kapitel ,Natur und Landschaft“ (B I, 1) wird der Grundsatz (G 1.1.1) formuliert,
dass Natur und Landschaft in allen TeilrAumen der Region [...] zum Schutz der Naturglter zu
sichern und zu entwickeln sind.

Der Geltungsbereich liegt gemaR der Karte 2 Siedlung und Versorgung, Tektur La&rmschutzbe-
reich 2 (Flughafen Miinchen), auf3erhalb der Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitpla-
nung.

Die Aussagen von LEP und RP steht dem Vorhaben nicht entgegen.

Der bisher rechtskraftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich als von 6ffentli-
chen Grinflachen eingerahmte landwirtschaftliche Flache aus und stellt das derzeit vorhan-
dene Bestandsgebaude im dstlichen Teilbereich dar. Da diese Darstellungen den Planungs-
vorstellungen nicht entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB zum hier vorliegenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans gean-
dert.

Folgende informellen Planungsinstrumente und Fachgutachten mit Umweltrelevanz wurden
ausgewertet:

Stadtentwicklungsplan (STEP 2030)

In den Darstellungen des STEP 2030 ist das Plangebiet unter dem Kapitel Freiraum und Sport
mit dem Ziel schraffiert ,Erhalt und Entwicklung stadtnaher Freiraume®. Im Abschnitt Natur &
Landschaft verlauft nérdlich die schematische Darstellung ,Entwicklung Biotopverbund®.

AuRerdem sind folgende textlichen Ziele hier relevant:
Stadt- und Landschaftsbild:

e Die FlieBgewasser und ihre angrenzenden Grunflachen in der Stadt [...] sollen ge-
schitzt und die Grinflachen nach Mdglichkeit erweitert und vernetzt werden.

e  Pragende Stadtrander und Stadteingange sollen erhalten bzw. entwickelt werden.

Freiraum und Sport:

e |In den Stadtteilen sollen ausreichend viele erlebbare, bespielbare, vernetzte, anspre-
chende Grin- und Freiflachen verschiedensten Charakters gesichert und entwickelt
werden.

Natur und Landschaft:

o Die wertvollen Biotopstrukturen im gesamten Freisinger Stadtgebiet sollen als Lebens-
raum fUr Pflanzen und Tiere geschutzt werden.

¢ Raume mit besonderen dkologischen Qualitaten und Potenzialen sollen auch kinftig
gesichert werden.

e Es soll eine nachhaltige Bewirtschaftung des Grundwassers erfolgen. Ziel ist es, grund-
wasserabhangige Lebensrdume zu erhalten und in ihrem Zustand zu verbessern.

Mobilitat

e Ein Netz fur FuBganger und Radfahrer soll umgesetzt werde, das zwischen wichtigen
Quellen und Zielen liickenlos sichere Verbindungen ohne Umwege bereitstellt

Ziele Klimaanpassung

e In den bestehenden und kinftigen Quartieren sollen gréRere Grin- und Freiflachen ge-
schaffen und klimagerecht optimiert werden.

e  Dé&cher und evtl. Fassaden sollen soweit moglich [...] begrint werden.

e  Der Hochwasserschutz im Stadtgebiet soll fir ein Jahrhunderthochwasser (HQ 100) +
15 % Klimazuschlag verbessert werden [...]. Die Retentionsflachen aller Gewasser |l.
und Ill. Ordnung sollen dauerhaft erhalten bzw. zurlickgewonnen werden.

Ziele Klimaschutz
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6.4

6.4.1

e Die Belange des Klimaschutzes sollen kiinftig in der Stadtplanung verstarkt berticksich-
tigt werden. Beispielsweise sollen fur Bebauungsplane Energiekonzepte sowie zur Er-
schlieBung erneuerbarer Energiequellen Fachkonzepte erstellt und umgesetzt werden.

Mobilitatskonzept ,,Freising nachhaltig mobil“ (2019)

Die fur den Geltungsbereich wesentlichen Ziele des Mobilitdtskonzepts sind bereits in der Be-
grindung unter Kapitel 1.2 aufgefiihrt.

KLAPS 50:

Mit Hinblick auf den Klimawandel hat die Stadt Freising ein umfangreiches Klimaanpassungs-
konzept mit konkreten Handlungsfeldern erarbeitet. Ebenfalls unter Kapitel 1.2 der Begrun-
dung sind dessen Handlungsfelder mit den wesentlichen Zielen und Malinahmen dargestellt.

Mehrere der Themenkarten des KLAPS 50 stellen konkrete Aussagen flr die Flache des Gel-
tungsbereichs dar:

o Die ,Starkregen-Gefahrenkarte* des KLAPS 50 basiert auf einer FlieBwege- und Sen-
kenanalyse, die Auskinfte Gber eine mdgliche Betroffenheit geben kann. In dieser Karte
ist ein Grolteil des Geltungsbereichs als Bereich mit ,extrem hohem Risiko (>50
cm)“ dargestellt.

e |In der Karte ,Kihle Orte” ist die breite Baumhecke nérdlich des Geltungsbereichs ist als
.Klimawirksame Grunflache® dargestellt.

¢ Im Konzeptplan ,Kaltluftsystem® sind die bestehenden Freiflachen (sid)westlich der
Containerbebauung als ,kaltlufttransportierender Bereich mit zu sichernden Flurwin-
den” dargestellt.

e In der Konzeptionskarte ,Hitzeminderung — Schwammstadt® ist der dstliche, derzeit
Uberbaute Teil des Geltungsbereichs als ,Bildungsbereich® und gleichzeitig ,Schwer-
punktbereich blau-griiner Stadterneuerung® dargestellt, der vor zusétzlicher Hitzebelas-
tung in der Nacht zu schitzen ist.

e  Schlielich ist genau dieser Bereich in der Konzeptionskarte ,Entlastungssystem* als
»ouchraum fir Klimaoasen — Verdunstungskuhle flr den Aufenthalt am Tag nutzen® dar-
gestellt.

Das Kapitel 4.19 der Begriindung stellt dar, wie die genannten Ausgangsbedingungen und
Ziele in der Planung bericksichtigt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
Betroffene Schutzguter

Die Bestandssituation der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter und die Auswirkungen der Planung werden
nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung

Fur den Menschen sind neben den direkten Wirkungen des Vorhabens auf das Wohnumfeld
(Wohnfunktionen, Freizeit und Erholung) zusatzlich die Aspekte Larmschutz und Lufthygiene
von Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt am sldlichen Ortsrand des Siedlungsgebiets von Freising. Der Gel-
tungsbereich ist groteils Ackerflache, im ostlichen Bereich sind Container mit zugehdriger Er-
schlieung angeordnet. Sie werden als temporarer Standort der Wirtschafts- und Berufsschule
genutzt.

Ostlich schliet kleinteilige Wohnbebauung mit privaten Freirdumen an, nérdlich und siidlich
bestehen Lagerflachen und gewerbliche Nutzungen. Die westlich anschlieRende freie Land-
schaft wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.
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6.4.2

Vorbelastungen bestehen durch die sidlich angrenzende Erdinger Stral’e, die Autobahn A 92
und den Flughafen. Gemal dem Schallgutachten (STEGER & PARNTER) ist dies insbeson-
dere Verkehrslarm der im Osten tangierenden Erdinger Stra3e. Aullerdem sind in den sudli-
chen Gewerbeflachen Gerduschemissionen zuldssig, die auf den Geltungsbereich einwirken.
Schlief3lich unterliegt das Planungsgebiet auch Larmbelastungen durch den Flughafen Min-
chen. Der Dauerschallpegel des Fluglarms tags mit geplanter 3. Bahn liegt jedoch deutlich un-
ter dem Orientierungswert fur Misch-, Dorf- und Urbane Gebiete. Zudem liegt das Plangebiet
nordlich aulerhalb der Zone C der Larmschutzbereich gemaf des Landesentwicklungspro-
gramms.

Zusammenfassung hat der Geltungsbereich im Bestand keinerlei Bedeutung flr die woh-
nungsnahe Erholung und Freizeitgestaltung. Auch im ndheren Umfeld sind keine Erholungs-
flachen vorhanden. Die Bedeutung des Geltungsbereichs flr das Schutzgut Mensch wird als
gering bewertet.

Auswirkungen
Da das Uberplante Gebiet im Ausgangszustand keine Erholungsfunktion besitzt, fihrt seine
Uberbauung fiir die Erholung zu keiner nachteiligen Veranderung.

Die aus der Umgebung einwirkenden Schallimmissionen erfordern einen baulichen Schall-
schutz flir Gebaudefassaden, gemaf der geltenden technischen Baubestimmungen.

Die geplante Schul- und Freiflachennutzung selbst ist in schalltechnischer Hinsicht mit dem
Umfeld vertraglich.

Das Angebot einer attraktiven FuR- und Radwegeverbindung im Westen und Norden abseits
des Strallenverkehrs verbessert das Erholungsangebot und die geplanten umfangreichen
Baumpflanzungen, insbesondere entlang aller Verkehrswege, wirken positiv. Des Weiteren
verbessert die Bereitstellung eines attraktiven Schulstandorts und von Sport- und Aufiensport-
flachen, die mdglicherweise auch aufierhalb des Schulbetriebs genutzt werden kénnen, die
Wohn- und Freizeitqualitat im Stadtteil.

SchlieBlich bieten naturnah gestaltete Freiflachen, z.B. die Schutzzone des Biotops, attraktive
Aufenthalts- und Spielméglichkeiten fur die Schulkinder und erhéhen die Aufenthaltsqualitat.

Zusammenfassend ist mit der Umsetzung der Planung keine nachteilige Veranderung fir das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich ist wie dargestellt im westlichen und zentralen Bereich intensiv ackerbau-
lich genutzt. Im &stlichen Bereich besteht eine schulisch genutzte Containeranlage mit asphal-
tierter Erschlieung. Zwischen Ackerflache und Gebaude besteht eine ca. 2 m hohe Erdmiete.
Hier hat sich eine artenarme Ruderalflur entwickelt. Die Ackerflachen und die Ruderalflache
haben naturschutzfach eine geringe Bedeutung, die Uberbauten Flachen sind ohne Bedeutung
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Okologisch bedeutsam ist insbesondere ein zeitweilig wasserfiihrender Graben am Siidrand
des Geltungsbereichs. Er verlauft zum grof3en Teil auBerhalb des Geltungsbereichs, im Osten
sudlich der Containeranlage besteht eine Aufweitung, in der sich wie entlang des Grabens ein
Schilf-Landrdhricht entwickelt hat mit einzelnen Abschnitten einer niedrigen Feuchtgebischve-
getation. Zudem stehen mehrere Einzelbdume direkt stidlich des Grabens und damit auf3er-
halb des Plangebiets. Im Bereich der Aufweitung besteht ein Weidengebilisch mit vier gréfie-
ren vitalen Salweiden. Der Graben wird im zentralen Bereich derzeit bis an den Grabenrand
hin bewirtschaftet.

Der gesamte Bereich des Grabens mit der Aufweitung ist gemaf der amtlichen Bayerischen
Biotopkartierung unter der Nummer 7636-0164-014 (,Begradigte Bache und Graben sudlich
bis 6stlich von Lerchenfeld®) erfasst und gemaf § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG ge-
schutzt. Da die amtliche Erfassung aus dem Jahr 1997 stammt, wurde die Biotopkartierung im
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Zuge der Bauleitplanung Uberprift und die dargestellte Abgrenzung des geschitzten Bereichs
verifiziert (NATURPERSPEKTIVEN).

Der zweite Bereich mit héherer 6kologischer Bedeutung ist die unmittelbar nérdlich angren-
zende Baumhecke. Hier ragen die Kronen von ca. 15 Altbdumen in den Geltungsbereich.

Die breite Baumhecke besteht tiberwiegend aus Pioniergehdlzen (Weilbirken, Eschen, Wei-
den) und ist stark Uberaltert. Der grofite Teil der Baume ist, soweit vom Plangebiet aus ein-
sehbar, mittelstark bis stark geschadigt oder abgestorben. Die Hecke bietet grundsatzlich Po-
tenzial als Fortpflanzungsstatte fir heimische Brutvogel sowie Fledermause.

Da das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten der Tiergruppen Vogel, Fleder-
mause sowie Amphibien und Reptilien nicht sicher ausgeschlossen werden konnte, wurde in
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (NATURPERSPEKTIVEN 2024) erarbeitet mit einer
Erfassung der genannten Tiergruppen in der Vegetationsperiode 2024.

Die Brutvogelerfassung in finf Durchgangen ergab, dass wenige europarechtlich relevante
Vogelarten vorkommen. Nur eine Art, namlich der Feldsperling, britet mit drei Brutpaaren in-
nerhalb des Geltungsbereichs an den Containergebduden. Nérdlich aufl3erhalb des Geltungs-
bereichs wurde der Nachweis eines Brutpaars des Stars in einem groRen Weidenbaum er-
bracht. Unmittelbar sdlich des Geltungsbereichs wurden die artenschutzrelevanten Vogelar-
ten Gelbspdtter und Stieglitz in Gehdlzen am Graben nachgewiesen.

Fur die Tiergruppe der Fledermause ergaben Ausflugskontrollen am Containergebaude keine
Nachweise. Damit ist eine regelmafige Nutzung der Containergebaude als Quartier mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen.

Jedoch wurde bei Transektbegehungen eine intensive Nutzung vor allem des westlichen Pla-
nungsgebiets als Jagdhabitat nachgewiesen. Angesichts einer hohen Anzahl von Rufnachwei-
sen im zentralen Bereich der Ackerflache ist von einem regelmaRig genutzten Flugkorridor
zwischen Lebensbereichen noérdlich und sudlich des Geltungsbereichs auszugehen. Auch das
Vorhabensein von Fledermausquartieren in Baumhdohlen in der nérdlichen Hecke kann nicht
sicher ausgeschlossen werden.

Die Kartierung von Reptilien in vier Durchgangen ergab keine Nachweise.

Fur Amphibien ergab die Durchflihrung von Sichtbeobachtungen unter Tags und von Verho-
rungen bei Nacht lediglich die Erfassung einzelner Grasfrosche und Erdkréten, jedoch wurden
keine saP-relevanten Amphibienarten erfasst. Der Graben besitzt grundsatzlich eine Eignung
als Amphibienlebensraum und der temporar wasserfihrende Graben ist im Biotopverbund
wirksam.

Zusammenfassend ist der Grofteil des Geltungsbereichs sowohl hinsichtlich der Biotoptypen
als auch aus faunistischer Sicht flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen von geringer Bedeu-
tung. Der Graben am sudlichen Geltungsbereichsrand hat als gesetzlich geschitztes Biotop
mit seiner Begleitvegetation aus Schilfréhricht und Feuchtgebischen eine hohe Bedeutung fur
Tier- und Pflanzenarten. Die in den Geltungsbereich hineinragenden Kronen der Altbaume
nérdlich des Geltungsbereichs haben eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen

Der Eingriff fr die geplante Bebauung findet Uberwiegend auf der Ackerflache und im Bereich
der Containeranlage mit zugehdriger Erschlielfung statt. Beide Flachen besitzen einen gerin-
gen Biotopwert. Der biotopkartierte Graben bleibt fast vollstandig erhalten und wird kinftig
durch eine 10 m breite, naturnah gestaltete Schutzzone vor schadigenden Einflissen wie
Schadstoffeintrag durch die Landwirtschaft oder Uberbauung und Versiegelung geschiitzt. Al-
lerdings erfordert die am Westrand vorgesehene Stichstrale eine etwa 20 m breite Querung
und damit die Uberbauung des Grabens.

Auf den fur die ErschlieBung und die Gebaude notwendigen Fldchen kommt es zum Totalver-
lust aller Funktionen flr das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Ebenso
gehen auf den versiegelten Freiflachen die Lebensraumfunktionen vollstandig verloren.
Jedoch stellt die geplante intensive Durchgrinung mit Baumen und die Festsetzung, dass
Teile des Pausenhofs und des Verkehrsiibungsplatzes dauerhaft begriint werden sowie die
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geplanten Gebaudebegrinungen mit einem Anteil als Biodiversitatsgriindacher eine Aufwer-
tung fUr das Schutzgut dar. Auch intensiver genutzte / beeinflusste Vegetationsflachen wie
das Rasenspielfeld oder das Strallenbegleitgrin haben fiir zahlreichen Tier- und Pflanzenar-
ten eine Funktion als Lebensraum oder Nahrungshabitat. Ebenfalls positiv fir das gesamte
Schutzgut wirkt die als Fledermausleitstruktur zu pflanzende Hecke.

Die verbleibenden nachteiligen Auswirkungen fir Arten und Lebensraume werden auf den ge-
planten Ausgleichsflachen kompensiert. Hier wird anstelle intensiv genutzter und/oder artenar-
mer Grunlandflachen im Freisinger Moos ein artenreiches, feuchtegepragtes Griinland mit
struktur- und artenreichen Sdumen entlang eines Grabens und eines Waldrandes entwickelt.
Unter Miteinbeziehung der geplanten Minimierungsmaflinahmen und der Ausgleichsmalf3-
nahme kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt verbleiben.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung
Die Topografie im Planungsgebiet stellt sich weitgehend eben dar.

Als vorbereitende Untersuchung wurde im Zuge der Bauleitplanung eine Voruntersuchung
zum Geotechnisches Gutachten erarbeitet (GRUNDBAULABOR MUNCHEN 2024).

Die hierfur durchgefuhrten Kleinbohrungen und Rammkernsondierungen sowie bodenmecha-
nische und chemische Untersuchungen ergaben folgende Ergebnisse:

Im Baufeld steht ein Oberboden- bzw. Ackerbodenhorizont bis zu einer Tiefe von 0,8 m an.
Unter der Oberbodenschicht liegen teils stark humose, teils gering durchlassige Auebdden.
Zudem wurden lokal Torfboden und auch Auffillbdden angetroffen. Im stdlichen Bereich un-
weit der Erdinger Stral3e und im Vorbereich der Containersiedlung bestehen Auffullungen mit
sandigen Kiesen, daneben Ziegel- und Betonbruch, darunter torfhaltige Schichten. Des Weite-
ren wurde Ziegelbruch im Oberbodenhorizont einer Kleinbohrung im westlichen Geltungsbe-
reich angetroffen. Ab einer Tiefe von 1,6 m bis 2,6 m unter Gelande bis zur untersuchten Tiefe
von 7 m sind quartare Kiessande vorhanden.

Die Untersuchungen zu Bodenbelastungen ergaben zudem eine geogene Arsenbelastung und
etwas erhdhte Cyanidgehalte im Oberboden.

Die Nachfrage beim Landratsamt Freising Abteilung Bodenschutz ergab, dass zu den betroffe-
nen Grundstiicken keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises vorhanden sind.
Eine tatsachliche Altlastenfreiheit bestatigt diese Auskunft nicht.

Samtliche Bdoden innerhalb des Geltungsbereichs bis auf den biotopkartierten Grabenbereich
im Sudosten sind durch die intensive Nutzung stark anthropogen tberpragt. Da die Ackerfla-
chen nicht Gberbaut sind, Ubernehmen sie jedoch einige Bodenfunktionen, insbesondere sind
sie wesentlicher Bestandteil des Wasser- und Bodenhaushalts, bieten in bestimmtem Umfang
Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen, und sie haben eine gewisse Ausgleichs- und
Filterfunktion fur stoffliche Einwirkungen. Aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung sind
jedoch Stoffeintrage durch Spritzmittel und mineralischen Dinger anzunehmen.

Dem gegenuber kdnnen die bebauten Flachen der Gebaude und Erschlielung diese Funktio-
nen nicht mehr erflllen.

Zusammenfassend handelt es sich bei der Ackerflache um einen Bereich mit mittlerer Bedeu-
tung fur das Schutzgut Boden und bei den Gberbauten Bereichen um (stark) anthropogen
Uberpragte Béden mit geringer Bedeutung.

Auswirkungen

In den neu zu versiegelnden Bereichen werden alle Funktionen fur das Schutzgut Boden ver-
loren gehen. Auch auf den unversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen wahrend
der Bauzeit durch Abtrag des Oberbodens, Verdichtung etc. beeintrachtigt werden. Nach Bau-
ende werden die Flachen jedoch rekultiviert und begriint. Im Bereich der Grabenquerung fir
die Stichstral’e wird auf einer kleineren Flache ein Feuchtstandort verlorengehen.
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6.44

Gleichzeitig stellen jedoch die Schaffung einer naturnahen, 10 m breiten Pufferzone entlang
des Grabens auf einer Lange von ca. 250 m sowie die Pflanzung einer Vielzahl an Baumen
(mindestens 110 grof3e und mittelgrof3e Bdume) mit ausreichenden Wurzelrdumen und einer
Hecke am westlichen Geltungsbereichsrand fur das Schutzgut Boden eine Aufwertung dar, da
die dauerhafte Vegetationsbedeckung eine natlrliche, ungestérte Bodenentwicklung ermég-
licht und die Bdden somit wichtige Funktionen des Stoffaustausches sowie wesentlich wertvol-
lere Lebensraumfunktionen als Ackerflachen Ubernehmen.

Die Planung sieht aus Hochwasserschutzgriinden vor, das Schulgelande grof¥flachig aufzu-
schitten. In diesem Zuge werden potenziell belastete Auffillbéden durch tragfahiges, unbe-
lastetes Kiessubstrat ersetzt.

Da die zu erwartende Neuversiegelung flur Gebaude und Erschliellung erhebliche und nach-
haltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat, werden diese verbleibenden nachteiligen
Eingriffswirkungen durch die vorgesehenen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen im
Freisinger Moos ausgeglichen: Durch die Herstellung eines niedermoortypischen Wasser-
haushalts wird verhindert, dass sich der hier vorhandene Torfboden durch Kontakt mit Sauer-
stoff weiter abbaut und CO: in die Atmosphare entweicht. Der naturschutzfachlich besonders
wertvolle Moorboden bleibt erhalten. Dadurch bleibt seine Funktion als CO2-Senke erhalten
und er Ubernimmt wichtige Lebensraum-, Filter- und Pufferfunktionen.

Nach Umsetzung der Ausgleichsmallinahme ist zusammenfassend keine nachteilige Verande-
rung flr das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen werden als nicht erheblich
eingestuft.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Fur das Schutzgut Wasser werden sowohl oberirdische Gewasser als auch das Grundwasser
betrachtet.

Oberirdische Gewasser

Unmittelbar auerhalb entlang der sidostlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft von
Sudwest nach Nordost ein linearer, zeitweilig wasserfiihrender Graben. Dieser mindet ca. 1
km weiter nordéstlich in das Gewassersystem von Lohmihlbach und Kreuzbach. Er ist grof3-
teils von Schilf-Landréhricht und von einzelnen Feuchtgehdlzen begleitet. Die Ackerbewirt-
schaftung findet im Geltungsbereich derzeit in weiten Abschnitten bis unmittelbar an die Gra-
benkante statt. Im &stlichen Bereich ist er aufgeweitet.

Grundwasser

Im Bereich des Nordrandes der Miinchner Schotterebene treten an zahlreichen Stellen Grund-
wasser aus der Kiesebene an die Oberflache. Gemal Umweltatlas Bayern, Viewer ,Naturge-
fahren®, liegt das Plangebiet in einem ,wassersensiblen Bereich®. Nach der Definition des Bay-
erischen Landesamtes flr Umwelt kennzeichnen diese Zonen ,den natlrlichen Einflussbe-
reich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen

kann.“ Dies bedeutet, dass dieses Flachen je nach ortlicher Situation durch ein haufiges oder
auch ein extremes Hochwasserereignis betroffen sein kdnnen.
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Unter dem Thema ,Oberflachenabfluss und Sturzflut‘ sind grof3e Teile des Geltungsbereichs
der Kategorie ,Gelandesenken und potenzielle Aufstaubereiche® zugeordnet. Aulerdem ver-
laufen quer durch den Geltungsbereich mehrere Linien, die ,Potentielle FlieRwege bei Starkre-
gen® darstellen, kategorisiert nach verschiedenen Abflussstarken. Dabei bedeuten rote Linien
einen starken Abfluss, orange Linien einen erhéhten Abfluss und gelbe Linien einen mafigen
Abfluss. Grundlage fir die Einstufung sind topographische Ermittlungen.

S
= ‘ X

Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte des Umweltatlas der Hochwassergefahren

Beige Flachen: Wassersensible Bereiche,

pinke Flachen: Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche,
gelbe, orange und rote Linien: Potentielle FlieRwege bei Starkregen

blaugriine Linie Geltungsbereich

Diese Darstellung entspricht in nahezu identischer Weise der Abgrenzung in der ,Starkregen®-
Gefahrenkarte” des Klimaanpassungskonzepts Freising (KLAPS50).

Weitere Aussagen sind der flr das Vorhaben durchgefihrten Voruntersuchung zum Geotech-
nischen Gutachten (GRUNDBAULABOR MUNCHEN 2024) zu entnehmen. Sie stellt Aussa-
gen zur allgemeinen Grundwassersituation, zu den Bemessungswasserstanden und zu Was-
serhaltung und Niederschlagsversickerung bereit:

Bei den im Januar 2024 durchgefiihrten Bohrungen wurde Grundwasser lokal in 0,65 m Tiefe
unter Gelandeoberkante angetroffen. Laut Gutachten muss in den Kiesen mit gespannten
Grundwasserverhaltnissen gerechnet werden. Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs wur-
den sudlich etwas auerhalb und in der 6stlichen Ecke im Jahr 1996 zwei Grundmessermess-
stellen eingerichtet.

Folgende Grundwasserstande sind der Planung zugrunde zu legen bei Gelandehéhen zwi-
schen 440,6 und 441,5.

Westlicher Teil des Grund- Ostlicher Teil des Grund-

stiicks (Messstelle 1), stiicks (Messstelle 2),
Gelandehohe 441,80 Gelandehohe 442,52
MHGW 440,6 440,1
HHGW (=Bemessungsgrundwas- 442,0 441,3

serstand im Bauendzustand)
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Dies bedeutet, dass bei Hochwasserereignissen mit einem Anstieg des Grundwassers bis an
die Gelandeoberflache und etwas darlber zu rechnen ist. Wahrend der Frihjahrsiber-
schwemmungen im Mai 2024 war der westliche Teil des Geltungsbereichs Gberschwemmt.

Der geringe Grundwasserflurabstand fuhrt zu einer hohen Empfindlichkeit gegenuber Stoffein-
tragen. Gleichzeitig weisen die geringmachtigen Deckschichten in den Bereichen mit humosen
Auebdden und stellenweisen Torfeinlagerungen eine eher geringe Durchldssigkeit auf. Als
grofteils unversiegelte Ackerflache ist der Geltungsbereich flir die Grundwasserneubildung
bedeutsam.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist zum einen eine gewisse Vorbelastung durch Spritz-
und Dingemitteleintrage moglich, zudem flihrt die derzeitige Ackerbewirtschaftung bis an den
Grabenrand zu einer Beeintrachtigung des Oberflachengewassers.

Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser ein mittlerer Wert zugeordnet.

Auswirkungen

Die Planung sieht die Uberbauung eines GroRteils des Geltungsbereichs mit Gebauden, be-
festigten Freiflachen und ErschlieRungsflachen vor. Grundsétzlich verringern die Uberbauung
und Versiegelung von Flachen die Grundwasserneubildung und die Infiltration der Nieder-
schlage an dieser Stelle und schranken damit die natlrlichen Grundwasserfunktionen sehr
stark ein.

Dem gegeniber entstehen mit der Planung dauerhaft vegetationsbedeckte Flachen im Be-
reich der Schutzzone des Biotops, des Rasenspielfeldes sowie der Grin- und Pflanzflachen
innerhalb des Schulareals inklusive von Teilen des Pausenhofs und Verkehrsibungsplatzes.
Die Flachen des Strallenbegleitgrins und der Heckenpflanzung sind ebenfalls dauerhaft mit
Vegetation bestanden. Soweit mdglich werden zudem die Erschlieungsflachen in der Flache
fur Gemeinbedarf mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt. In diesen Bereichen ist weiter-
hin eine Grundwasserneubildung mdglich, und die dauerhaften Vegetationsflachen erflllen
gegeniber der derzeitigen Ackernutzung wesentlich wirksamer wichtige Funktionen im Was-
serkreislauf, insbesondere Filter- und Pufferfunktionen.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und der daraus resultierenden Uber-
schwemmungsgefahr erfolgt voraussichtlich eine gro¥flachige Aufschittung des Bebauungspl-
angebiets. Dies fuhrt zu einer gewissen Verringerung der Empfindlichkeit des Standorts ge-
genuber Stoffeintragen.

Angesichts des hohen Grundwasserstandes und damit der Empfindlichkeit des Grundwasser-
korpers gegenuber Stoffeintragen ist fur die Entwasserung der Gberbauten Flachen prioritar
eine Muldenversickerung vorzusehen. Die Reinigungswirkung der belebten Bodenschicht hat
eine wesentliche Filterfunktion und verhindert Schadstoffeintrage in das Grundwasser. Nur
falls dies technisch nicht mdglich sein sollte, ist ausnahmsweise eine Versickerung Uber Si-
ckerschachte oder Rigolen ohne Mulden mdglich.

Neben der Moglichkeit, Niederschlagswasser in den Griinflachen innerhalb der Freiflachen
(insbesondere in den Baumgraben und in den Vegetationsflachen des Pausenhofs und des
Verkehrsubungsplatzes) zu versickern, sind auch in der Schutzzone Biotop naturnah gestal-
tete Versickerungsmulden fir unbelastetes Niederschlagswasser maglich.

Falls die Grindung der Neubauten in das Grundwasser bzw. in den Grundwasserschwan-
kungsbereich reichen sollte, wird eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Diese ist
rechtzeitig beim Landratsamt Freising einzuholen.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen im Freisinger Moos wirken positiv auf den
Grundwasserschutz, da sie eine Erhéhung des Grundwasserspiegels durch Grabenanstau
vorsehen und damit hier einen niedermoortypischen Wasserhaushalt wiederherstellen.

Zusammenfassend sind die Einschrankungen fir den Wasserhaushalt als nicht als erheblich
zu beurteilen.

Seite 37 von 47



Stadt Freising
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld” 11.11.2024

6.4.5

6.4.6

Schutzgut Klima/Luft

Bestand und Bewertung

Die Flache des Geltungsbereichs liegt weder in einer grofiraumig wirksamen Luftleitbahn noch
in direkter Benachbarung zu thermisch belasteten Siedlungsbereichen. Grundsatzlich tragen
intensiv genutzte Ackerflachen zwar in gewissem Rahmen vor allem zu nachtlicher Kaltluftbil-
dung bei, sie wirken jedoch weniger thermisch ausgleichend als Vegetationsflachen mit dauer-
hafter Vegetationsbedeckung. Vegetationsstrukturen mit lufthygienischen Filterfunktionen wie
z. B. Wald oder Gehdlze sind bis auf wenige Einzelbdume nicht vorhanden. Die Containeran-
lage mit der zugehorigen ErschlieRung ist vollstandig versiegelt und erflllt keinerlei Klimafunk-
tionen.

Jedoch Ubernimmt die Ackerflache aufgrund des ca. 400 m westlich liegenden Quellkomple-
xes Lohmuhlbach als wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet eine lokal bedeutsame Funktion fir
den Transport von Frisch- und Kaltluft in angrenzende Siedlungsgebiete.

Die im Osten und Siden verlaufende Erdinger Stral3e stellt wegen der von ihr ausgehenden
Emissionen durch Luftschadstoffe des Kfz-Verkehrs eine Vorbelastung der lokalen lufthygieni-
schen Situation dar.

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebiets fir Klima und Luft als mittel einzustufen.

Auswirkungen

Die Verwirklichung der Planung filhrt zu zusétzlicher Versiegelung und Uberbauung gréRerer
Teilbereiche. Die vollstandig versiegelten Flachen werden alle Funktionen fir das Schutzgut
Klima und Luft verlieren. Dies wird zu einem Anstieg der Oberflachentemperaturen auf diesen
Flachen bei gleichzeitiger Verringerung der Luftfeuchte flihren.

Gleichzeitig werden alle Freiflachen, soweit dies mit ihrer Nutzung vereinbar ist, mit Bdumen
Uberstellt und es werden auch von Pausenhof und Verkehrslbungsplatz Teilflachen als Vege-
tationsflachen angelegt. Dachflachen und geeignete Fassaden werden begrint. Entlang der
Verkehrsflachen werden zahlreiche Baume und im Westen eine Baumhecke gepflanzt.

Dabei ist ein hoher Anteil groRer Baume vorgesehen, die aufgrund ihrer klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen wie CO2- und Staubbindung sowie Verdunstungsleistungen das lokale Klima
positiv beeinflussen.

Da die Planung weder zu einer Abriegelung wichtiger Luftleitbahnen flhrt noch eine thermi-
sche Belastung fur die Umgebung entstehen kdnnte, ist mit der Umsetzung der Planung keine
erhebliche nachteilige Veranderung flr das Schutzgut Klima zu erwarten. Vielmehr ist durch
den breiten, naturnahen Schutzstreifen entlang des Grabens eine zumindest lokal wirksame
Luftleitbahn gesichert, und durch den hohen Gehdlzanteil und vegetationsbestandene Rand-
bereiche ist insgesamt eine positive Klimawirkung anzunehmen.

Auch die vorgesehenen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen im Freisinger Moos
leisten durch die Férderung eines niedermoortypischen Wasserhaushaltes einen Beitrag zum
Klimaschutz.

Die Vorhabenwirkungen sind nicht nachteilig.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Die Landschaft im Geltungsbereich selbst und in seiner Umgebung wird im Ausgangszustand
gepragt durch die ebene Topographie, die intensive Landbewirtschaftung der nicht Gberbauten
Flachen und die heterogen erscheinenden hauptsachlich gewerblichen Nutzungen in der Um-
gebung. Zudem stellt die breit ausgebaute, stark befahrene Erdinger Strale ohne wirksame
Eingrinung eine optische und akustische Vorbelastung dar.

Der sudlich des Geltungsbereichs verlaufende Graben ist ebenso wie die Graben in der umge-
benden Landschaft begradigt, Gberwiegend bis an den Gewasserrand bewirtschaftet und nur
stellenweise von Geholzen begleitet. Als landschaftstypisches Strukturelement ist er kaum
wahrnehmbar.
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6.4.7

Direkt ndrdlich an den Geltungsbereich schlieRt zwar eine breite, relativ alte Baumhecke an.
Diese besteht jedoch Uberwiegend aus abgangigen und wenig vitalen Baumen. Daher ist sie
auch optisch nicht (mehr) als intakter Gehdlzsaum wahrnehmbar, sondern die Kronen der
Baume sind stark aufgelichtet und/oder von Efeu und Wildem Wein Gberwachsen.

Im Geltungsbereich selbst dominiert im Westen die intensive Ackernutzung. Die als Schule
genutzte Containeranlage und ihre ErschlieBung vermitteln einen temporaren Charakter als
reiner Zweckbau. Sie besitzen keine gestalterische Einbindung, z.B. durch Baumpflanzungen
oder attraktive Gestaltungselemente.

Zusammenfassend hat der Geltungsbereich fir das Orts- und Landschaftsbild einen geringen
Wert. Er besitzt jedoch aufgrund der weitlaufigen Wahrnehmbarkeit und der Lage an einem
Stadteingang von Freising gleichzeitig eine gewisse Empfindlichkeit.

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben wird zur Uberbauung der landwirtschaftlichen Flache und zum Riick-
bau der Schulcontainer fiihren. Die Neugestaltung dieser Flachen mit zeitgemafien Schulneu-
bauten und den von vielen Badumen und zahlreichen Vegetationsflachen gepragten Freifla-
chen wird zu einer Aufwertung des optischen Erscheinungsbildes fuhren. Der Grabenverlauf
im Suden wird durch die naturnahe gestaltete Schutzzone eine optisch ansprechende, die Ei-
genart der Landschaft widerspiegelnde Griinzone darstellen.

Die Baumbegleitung samtlicher 6ffentlicher Verkehrsflachen wird das Siedlungsbild ebenfalls
aufwerten.

Die geplante Stichstral’e im Westen liegt an einer fir das Ortsbild sensiblen Stelle am Ortsein-
gang. Der Bau der Strafde wird eine groRerflachige Aufschittung von ca. 2,50 m erfordern und
zu einem deutlichen Versiegelungsbedarf fihren. Durch die geplante Baumhecke und einige
Baumpflanzungen wird sie zumindest mittelfristig eine gestalterisch wirksame Einbindung er-
fahren, die diese nachteilige Pragung verringern wird.

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen im Freisinger Moos, die unter anderem einen struktur-
und artenreichen Bachrandstreifen und artenreiche Saumstrukturen am Waldrand vorgehen,

wirken dort aufwertend flr das naturliche Erscheinungsbild und machen die Eigenart der Nie-
dermoorlandschaft besser sichtbar.

Zusammenfassend sind die Vorhabenswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild sind
nicht erheblich.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler oder
sonstige Kultur- und Sachguter bekannt. Als nachstliegendes bekanntes Bodendenkmal ver-
lauft stdlich in einer Entfernung von ca. 330 m Richtung eine Stral’e der romischen Kaiserzeit
(Teilstlick der sogenannten Isartalstral3e) in Ost-West-Richtung. Weitere Bodendenkmaler
sind in dstlicher Richtung tiber 600 m vom Geltungsbereich entfernt.

Die nachstliegenden Baudenkmaler liegen in mehr als 2 km Entfernung, unter anderem in der
Freisinger Innenstadt.

Auswirkungen

Das bekannte Bodendenkmal liegt deutlich auerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens
und sudlich der Autobahn A 92. Eine Beeintrachtigung kann sicher ausgeschlossen werden.
Die geplante Bebauung fuhrt auch zu keiner Einschrankung relevanter Sichtbeziehungen.
Grundsatzlich unterliegen eventuell zutage tretende Bodendenkmaler gemaf Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der einzel-
nen Schutzglter auch die Wechselwirkungen abgehandelt. Deren Untersuchung wird jedoch
auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt. Das Vorhaben verursacht keine erkennbaren
zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander zusatzlich
zu den in der Analyse der einzelnen Schutzglter dargestellten Projektwirkungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung wirde vermutlich die intensive Landbewirtschaftung im Westen
weitergefuhrt werden. Ein Rickbau der Containeranlage ware nicht anzunehmen. Der Versie-
gelungsgrad bliebe geringer. Es wirden keine umfangreichen Baumpflanzungen vorgenom-
men werden. AulRerdem wirden diesem Bauvorhaben keine naturschutzfachlichen Kompen-
sationsmalinahmen auf den Ausgleichsflachen zugeordnet werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im
Rahmen der Umsetzung der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind umfangreiche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen vorgesehen.

Des Weiteren werden zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in Natur und Land-
schaft AusgleichsmalRnahmen entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
durchgefihrt.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme sowie die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz und die geplanten KompensationsmafRnahmen sind im Kapitel 6.11 dargestellt.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Schulbedarfsplanung wurde die gesamtstadtische Schul- und Betreuungssitu-
ation bewertet und es wurden verschiedene Alternativen griindlich geprift. In Vorbereitung auf
das Bauleitplanverfahren wurde eine grof3raumige Standortuntersuchung im ganzen Stadtteil
Lerchenfeld durchgefuihrt. Diese prufte Nachverdichtungsmoglichkeiten im Bereich bestehen-
der Schulen ebenso wie Nachnutzungen bisher anderweitig genutzter Bauflachen sowie
Grundstlicke, die eine Inanspruchnahme unbebauter Flachen erfordern. Im Hinblick auf eine
glnstige rdumliche Lage und die tatsachliche Verfugbarkeit der Flachen kristallisierte sich der
nun gewahlte Standort als am besten geeignet heraus. Beglinstigend im Hinblick auf die Um-
welt wirkt, dass der Teilbereich der Containeranlage mit der zugehdrigen Erschlielung rick-
gebaut werden kann und somit nicht flr die gesamte Planung bisher unbebaute Grundstiicke
in Anspruch genommen werden mussen.

Es ist davon auszugehen, dass kein besser geeigneter Standort fur die geplanten Nutzungen
zur Verflgung steht und es sind keine ernsthaften Planungsalternativen erkennbar, die einer

weiteren Untersuchung bedtirfen, da von ihnen geringere Auswirkungen fur die Umwelt zu er-
warten waren.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Fur die Ermittlung des natur-
schutzrechtlichen Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021) an-
gewandt. Die Erfassung von Natur und Landschaft erfolgt in einer detaillierten Ortsbegehung
und auf Basis allgemein verfiigbarer Unterlagen und in der Systematik der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung.

Technische Schwierigkeiten oder Kenntnislicken traten wahrend des Planungsprozesses
nicht auf. Da die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten durch die Festsetzungen klar umrissen
sind und auch die Entwicklung der geplanten Ausgleichsmalinahmen weitgehend vorherseh-
bar ist, verbleiben nach derzeitigem Wissensstand keine Prognoseuntersicherheiten.
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6.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Das sogenannte Monitoring stellt eine laut § 4c BauGB verpflichtende MaRnahme dar. Die
Uberwachung betrifft allerdings nur erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus dem Bebau-
ungsplan ergeben. Nach Durchflihrung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflinahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Auswirkungen. Daher ist ein Monitoring fir die vorliegende Planung nicht erforderlich.

6.11  Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarfs wird der Leitfaden zur
Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerisches Staatsministe-
rium far Wohnen, Bau und Verkehr 2021) herangezogen. Das hier dargestellte Regelverfahren
erfolgt in vier Arbeitsschritten.

Bezugsflache fir die Eingriffsermittlung ist der Geltungsbereich abziglich der erhalten blei-
benden Biotopflache und der ihr vorgelagerten Schutzzone (vgl. rote Umgrenzungslinie bei
Abb. 4). Die Bezugsflache umfasst 31.138 m2,

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Als Bestandsaufnahme wurde eine Erfassung der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) geman der Biotopwertliste der BayKompV durchgefiihrt. Gemal dem Leitfaden wurden
die BNT zur praxisgerechten Handhabung pauschaliert bewertet. Diese Bestandserfassung
und insbesondere die Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung wurden mit den Ergeb-
nissep d g abgeglichve'n. _
' T A

Bezugsflache Eingriffsermittiung

BNT -  Biotop-/Nutzungstyp
Kiirzel

V11, Versiegelte Verkehrsflachen,
V31, wasserundurchlassig befestigte Wege,
X4  Gebaude

A11  Acker, intensiv bewirtschaftet

V51  Grinflachen entlang von Verkehrsflachen,
G11  Intensivgriinland

P432 Ruderalflachen artenarm

B312 Einzelbaume und Baumgruppen mittlerer
Auspragung

R111  Schilf-Landrohricht
— geschutzt nach § 30 BNatSchG

Abb. 4: Bestandserfassung und -bewertung
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Im Ausgangszustand sind folgende Nutzungstypen vorhanden:

Biotop- und Nutzungstypen mit Kiirzel Flache (m?»)  Naturschutzfachli- Pauschalierte
che Bedeutung Wertpunkte

V11 Versiegelte Verkehrsflachen, 4.783 m? Keine 0

V31 wasserundurchlassig befestigte

X4 Wege, Gebaude

A1 Acker intensiv 21.638 m2 gering 3

V51 Grunflachen entlang von Ver- 2.200 m? gering 3

G111 kehrsflachen, Intensivgriunland

P432 Ruderalflachen artenarm 1.434 m? gering 3

B312 Einzelbdume und Baumgruppen 945 m? mittel 8

mittlerer Auspragung

R11 Schilf-Landréhricht, geschuitzt 138 m? mittel 8
nach § 30 BNatSchG

Tabelle 1: Erfasste Biotop- und Nutzungstypen

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

In zweiten Schritt werden die moglichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes prognostiziert.

Als Eingriffsflache zugrunde zu legen ist die Bezugsflache. Sie umfasst 31.138 m2.

Fur den Grad der Beeintrachtigung ist das Maf} der vorgesehenen baulichen Nutzung inner-
halb dieser Flache maf3geblich. Dieses wird bei den meisten Bauvorhaben tber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) definiert. Im vorliegenden Fall sind fir die beiden Baugebiete Gemeinbedarf
und Sondergebiet Parken und Mobilitat Grundflachen angegeben. Darin sind die neu zu er-
richtenden o&ffentlichen Verkehrsflachen nicht enthalten. Zur Ermittlung einer fir die Beurtei-
lung der Eingriffsschwere heranziehbaren GRZ wird daher hier eine fiktive GRZ ermittelt. Da-
far wird die GroRRe aller neu zu errichtenden Gebaude, der schulbezogenen Freiflachen sowie
der neu zu errichtenden o6ffentlichen Verkehrsflachen addiert. Diese wird in das Verhaltnis zur
Bezugsflache gesetzt. Die so entstehende Zahl wird der weiteren Ermittlung als Beeintrachti-
gungsfaktor (,fiktive GRZ) zugrunde gelegt.

GR Schulgebaude und 2-fach Sporthalle 4.788 m?

GR befestigte Freiflachen (Pausenhof, Verkehrstibungsplatz, Allwetter- 7.650 m?
platz, Laufbahn)

GR neu Uberbaute, 6ffentliche Verkehrsflachen (Stichstrale mit Wende- 3.766 m?
kreisel, Ful3- und Radweg, Verbreiterung )

GR Quartiersgarage 2.062 m?
Summe 18.266 m?
Beeintrachtigungsfaktor (fiktive GRZ): 18.266 / 31.138 0,59

Tabelle 2: Ermittlung des Beeintrachtigungsfaktors
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Schritt 3: Ermitteln des Ausgleichsbedarfs

Die Erheblichkeit des Eingriffs wird neben dem tatsachlichen Mal} der Bebauung signifikant
beeinflusst durch die Art und das Ausmal} geplanter Vermeidungsmaflnahmen. Sie verringern
die Beeintrachtigungen des Eingriffs fur Natur und Landschaft. Daher kénnen sie den Aus-
gleichsbedarf reduzieren. Damit sie in Form eines sogenannten Planungsfaktors angerechnet
werden kdnnen, sind sie Uber Festsetzungen im Bebauungsplan oder Uber eine vertragliche
Vereinbarung nach §11 BauGB rechtlich zu sichern.

Folgende Vermeidungsmafinahmen sind rechtlich gesichert und werden eingriffsmindernd be-
rucksichtigt:

o Der gesamte Geltungsbereich wird intensiv durchgriint mit einer hohen Anzahl an mit-
telgrofen und groRen Baumen, sowohl entlang samtlicher Verkehrswege als auch in
den Baugebieten, soweit dies mit deren Nutzung vereinbar ist. An der Westgrenze
wird eine vielfaltig wirksame Hecke gepflanzt.

¢ Verschiedenste Vegetationsstrukturen werden einen wertvollen Beitrag zur Verbesse-
rung der Biodiversitat leisten. Hierzu gehéren die naturnahe Schutzzone des Biotops,
die gleichzeitig der Naturerfahrung fir die Schulkinder dienen kann, Mindestanteile an
Vegetationsflachen auf Pausenhof und Verkehrsiibungsplatz sowie artenreiches Stra-
Renbegleitgrin. Weitere Elemente die Begrinung samtlicher Dacher > 10 m?, ein Bio-
diversitatsgrindach und Fassadenbegrinungen.

o Es ist eine insektenfreundliche, streulichtarme Beleuchtung vorgesehen, die sich auf-
zwingend erforderliche Orte, notwendige Zeitrdume, die erforderliche Intensitat und
eine warmweilde Farbtemperatur beschrankt.

e Die Versiegelung wird dadurch minimiert, dass der Versiegelungsgrad auf Pausenhof
und Verkehrsibungsplatz beschrankt wird und eine méglichst weitgehende Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage festgesetzt wird.

¢ Nordlich des biotopkartierten Grabens wird ein naturnah zu gestaltender Pufferstreifen
in einer Breite von 10 m ausgewiesen. Dieser verbessert die 6kologischen Funktionen
des Grabens und leistet einen Beitrag zum Biotopverbund.

o Das Niederschlagswasser wird in naturnah gestalteten Versickerungsmulden zurlck-
gehalten.

Aufgrund dieser umfangreichen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen kann — wie in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt - der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf um 18 %
reduziert werden (bei einem laut Leitfaden maximal mdglichen Planungsfaktor von 20 %).

In der nachfolgenden Tabelle 3 ist dargestellt, welcher Ausgleichsbedarf sich auf Basis der
genannten Rahmenbedingungen ergibt:

Bezeichnung Flache Bewertung GRZ / Ein- Ausgleichsbe-
(m?) (WP) griffsfaktor darf (WP)
Versiegelte Verkehrsflachen, 4.783 m? 0 - -

wasserundurchlassig befestigte
Wege, Gebaude

Acker, intensiv bewirtschaftet 21.638 m? 2 0,59 25.533
Grinflachen entlang von Ver- 2.200 m? 3 0,59 3.894
kehrsflachen, Intensivgrinland,

bewachsene, unbefestigte Griin-

wege (7 Teilflachen)

Ruderalflachen artenarm 1.434 m? 4 0,59 3.384
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Bezeichnung

Einzelbdume und Baumgruppen
mittlerer Auspragung

Schilf-Landréhricht — geschitzt
nach § 30BNatSchG

Summe

Planungsfaktor

Durchgriinung des gesamten
Geltungsbereichs mit einer ho-
hen Anzahl an autochthonen
Baumen sowie einer Hecke.

Aufwertung der Biodiversitat
durch Schaffung von differen-
zierten Grinrdumen

Dauerhafte Begriinung von
Flachdachern, Anlage einer Teil-
flache als Biodiversitatsgriind-
ach.

Beleuchtung von Fassaden und
AuRenanlagen: Leuchtmittel mit
warmweif3en LED-Lampen mit
geringer Farbtemperatur.

Minimierung der Versiegelung,
Erhaltung der Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens durch Ver-
wendung versickerungsfahiger
Belage

Bestmdgliche Erhaltung, Schutz
und Aufwertung des Biotops am
sudlichen Gebietsrand, Schaf-
fung breiter Pufferstreifen, Ver-
besserung des Biotopverbunds

Ruckhaltung des Niederschlags-
wassers in naturnah gestalteten
Versickerungsmulden

Planungsfaktor gesamt

Flache Bewertung GRZ/ Ein-
(m?) (WP) griffsfaktor
945 m? 8 0,59
138 m? 10 0,59
Begriindung

Vielfaltige Okosystemflachen der Gehdlz-
pflanzungen, dadurch deutliche Minderung
der Eingriffswirkungen

Beitrag zur Minimierung des Riickgangs der
Lebensraum- und Artenvielfalt durch Schaf-
fung strukturreicher Grinflachen in naturna-
her Ausbildung.

Eine extensive Dachbegriinung verringert
den Oberflachenabfluss, wirkt kleinklimatisch
positiv und bietet heimischen Tieren und
Pflanzen Lebensraum.

Eine insektenfreundliche Beleuchtung verrin-
gert erhebliche Beeintrachtigungen insbeson-
dere fiir nachtaktive Insekten und Fleder-
mause

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens. Beitrag zum Hochwasserschutz und
zur Klimaanpassung

Deutliche und dauerhafte Verbesserung der
Okologischen Funktionen des Grabens, Bei-
trag zur Optimierung des Biotopverbundsys-
tems.

Versickerungsmulden haben Filter- und Re-
tentionsfunktionen fir das Niederschlags-
wasser. In naturnaher Ausbildung wirken sie
zudem positiv fur Arten und Lebensraume.

Summe Ausgleichsbedarf gesamt

Ausgleichsbe-
darf (WP)

4.460

814

38.085

Sicherung

Festsetzung
gem. § 9 Abs.
1Nr. 15
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Festsetzung im
BP gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25
BauGB

Festsetzung im

BP gemalk §9
Abs. 1 Nr. 20
BauGB

18 %

31.230
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Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsumfangs

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass der rechnerisch ermittelte Aus-
gleichsbedarf alle Betroffenheiten der natlrlichen Schutzglter Arten und Biotope, Boden,
Wasser und Klima umfasst. Vom Regelfall abweichende Umstande sind nicht erkennbar.

Schritt 4: Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen / MaBnahmenkonzept

Der erforderliche Ausgleichsbedarf im Umfang von 31.230 WP wird auf der Flur-Nr. 644, Ge-
markung Sunzhausen, auf einer Flache von 4.663 m? umgesetzt. Diese Flache gehort zu den
Okokontoflachen der Stadt Freising.

Die Ausgleichsflachen Flur-Nr. 646 und 644 bilden eine zusammenhangende Ausgleichsfla-
che der Stadt Freising. Die Flachen liegen zentral im Vogelschutzgebiet 1636-471 ,Freisinger
Moos®, im Landschaftsschutzgebiet 552-01 Freisinger Moos und Echinger Gfield und nahe
des FFH-Gebiets 7636-371 ,Moorreste im Freisinger und Erdinger Moos*.

Ausgangszustand sind maRig artenreiche, teils wuchskraftige, teils Ilickig ausgepragte Wiesen
auf Niedermoor mit einer Moormachtigkeit von ca. 3 m und einem Grundwasserflurabstand
0,4 und 1,4. Ostwarts, hin zum Mischwald geht der Bestand in eine artenarme Wiese Uber.
Nordlich wird die Wiesenflache vom frisch geraumten Moosgraben sowie vom Briindigraben
mit einem kleinflachigen Sumpfgebisch begrenzt. Dem Briindigraben fehlt eine ausgepragte
Verlandungsvegetation. Vorhandene Biotopnutzungstypen auf grofder Flache G11 (intensiv
genutztes Grinland), auf etwas kleinerer Flache G211 (maRig extensiv genutztes, artenarmes
Grinland) und sehr kleinflachig B113 (Sumpfgebusche) und R113 (Landrdhrichte).

Entwicklungsziele sind ein artenreiches feuchtegepragtes Grinland auf grof3er Flache, arten-
und strukturreiche Ubergangszonen zu angrenzenden Lebensraumtypen hin, ein struktur- und
artenreicher Bachrandstreifen mit Verlandungsvegetation (Réhricht, Seggen, feuchte Hoch-
staudenfluren) entlang des Brindlgrabens und die Entwicklung artenreicher Waldrand-Saum-
strukturen. Angestrebte Zielbiotope sind grof¥flachig G214 (artenreiches Extensivgrinland) so-
wie in den randlichen Bereichen K133 (Artenreicher Sdume und Staudenfluren feuchter bis
nasser Standorte) , R113 (Landréhricht) sowie kleinflachig B113 (Sumpfgeblsche).

Hierflr soll ein niedermoortypischer Wasserhaushalt mit Erhéhung des Wasserstands im
Brundlgraben, der Unterlassung von Grabenrdumungen und Zulassen von Biberaktivitaten
hergestellt werden.

Eine Plandarstellung mit der genauen Lage der Ausgleichsflache sowie die Detailplanung aus
dem Ausgleichsflachenkonzept mit Erstmalinahmen, PflegemalRnahmen und Dauerpflege ist
als Anlage 1 beigefligt.

Unter Berticksichtigung der dargestellten Ausgleichsmalinahmen und der genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG.
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6.12

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 ,Grundschule Sid Lerchenfeld “ ist die
geplante Errichtung einer Grundschule mit zugehdrigen Freianlagen in geeigneter Lage. An-
gesichts steigender Zahlen an Schulkindern aus Lerchenfeld und Attaching wurde dieser von
beiden Orten gut erreichbare Standort gewahlt. Als Art der baulichen Nutzung wird eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Sport festgesetzt. Neben der Ge-
meinbedarfsflache fir die Grundschule ist im Bebauungsplan ein Sondergebiet Parken und
Mobilitat festgesetzt. Hier wird der Stellplatzbedarf der Grundschule in Form eines temporaren
Parkplatzes untergebracht. Gleichzeitig schafft der Bebauungsplan an dieser Stelle die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen, um im Falle einer mdglichen Siedlungserweiterung im
Umfeld der Grundschule eine Quartiersgarage errichten zu kénnen. Im Ausgangszustand ist
die Flache Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im dstlichen Teil des Geltungsbereichs steht
eine als Schulprovisorium genutzte Containeranlage mit zugehériger ErschlieBung.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild im Bestand sowie in Bezug auf die zu erwartenden
Auswirkungen des Bauvorhabens untersucht.

Wirkungen auf Natur und Landschaft entstehen im Wesentlichen durch die Uberbauung der
intensiv bewirtschafteten Ackerflache. Aulierdem wird ein kleiner Teil eines biotopkartierten
Grabens im Sldwesten des Grundsticks fur dessen ErschlieRung tberbaut. Die geplante Be-
bauung besteht aus dem Schulgebaude und einer Sporthalle sowie zugehdrigen Au3ensport-
flachen und Freianlagen.

Hinsichtlich der Bestandsbewertung wird der Gberplanten Ackerflache fur samtliche nattirli-
chen Schutzgiter bis auf Boden und Wasser sowie Klima/Luft eine geringe Ausgangsbedeu-
tung beigemessen. Fur diese drei Schutzguter hat die Ackerflache eine mittlere Bedeutung, da
sie als unbebaute Landwirtschaftsflache wesentliche Funktionen im Boden- und Wasserhaus-
halt und hinsichtlich des Frischlufttransports Gbernimmt. Der mit der Containeranlage und der
zugehorigen ErschlieBung bebaute Teil des Geltungsbereichs hat fir alle Schutzguter eine
geringe Wertigkeit.

Das planerische Konzept sieht die Festsetzung einer gro3ztigigen, flexibel bebaubaren Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule vor sowie im Slidwesten eines Sonderge-
biets ,Parken und Mobilitat“. Entlang des biotopkartierten Grabens an der Stdgrenze wird eine
10 m breite, naturnah zu gestaltende Schutzzone rechtlich gesichert. Fur die Gebdude selbst
und die Freiflachen werden umfassende Begriinungsvorgaben festgesetzt (Dach und Fassa-
denbegrinung, Baumiberstellung der geeigneten Freiflachen, Begleitung séamtlicher Ver-
kehrswege mit Baumreihen).

Die Uberbaubaren Grundflachen nach § 19 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO sind festgesetzt.
Die geplanten Uberbauungen filhren zum Verlust bisher unversiegelter Flachen, die als Le-
bensraum flr Tiere und Pflanzen dienen und natlrliche Bodenfunktionen sowie Funktionen
Wasserkreislauf tbernehmen. Gleichzeitig fuhren die Gehdlze und Grinflachen innerhalb des
Sondergebiets zu einer 6kologischen und visuellen Aufwertung.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 31.230 Wertpunkten wird auf
einer Okokontoflache der Stadt Freising im ,Freisinger Moos*“ erbracht und umfasst eine Fla-
che von 4.663 m2

Unter Berticksichtigung der genannten AusgleichsmafRhahmen und verschiedener Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG.
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6.13 Quellenverzeichnis

Gutachten
. GRUNDBAULABOR MUNCHEN, Voruntersuchung zum Geotechnischen Gutachten, 18.03.2024
. STEGER & PARTNER, Untersuchung zum Schallschutz, 20.09.2024

o NATURPERSPEKTIVEN, Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung,
24.10.2024

Konzepte Stadt Freising
o  Freisinger Resolution zum Klimawandel, beschlossen im Stadtrat am 23.01.2020
e  Schul- und Inklusionskonzept 2015
¢ Klimaanpassungskonzept Freising 2025 (KLAPS2050)
e Mobilitatskonzept ,Freising nachhaltig mobil“ (2019)
o  Stadtteilentwicklungsplan STEP 2030

6.14 Anlage 1
Ubersicht Ausgleichsflichen Siinzhausen 644 646 und zugehérige

Detailplanung
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Ubersicht Ausgleichsflachen Siinzhausen 644 646

Abbuchungen
Nr. |OFK-ID Vorhaben Gemarkung |Flur-Nr. |Flache (WP) | Flache (m?)istflache (m?) Restwert-
punkte (WP)
Wert It. Expose 40.453 270.935|
1. |Im Verfahren |Geh- und Radweg Freising-Flrholzen |Siinzhausen 644 21.502 3.210 37.243 249.433
2. |Im Verfahren |Radweg Freising - Flrholzen Sinzhausen 644 6.537 30.706 205.651
3. |Meldung BP 146 Seilerbriicklwiesen Siinzhausen 644 3.156 27.550 184.514
4. |Im Verfahren |BP 163 Grundschule Sid Lerchenfeld |Siinzhausen 644 31.230 4.663 22.887 153.284
Summe 17.566 22.887 153.284

Die Gesamtsumme der gemal Expose ermittlten Wertpunkte wird pauschalisiert auf die Quadratmeter verteilt. Es ergibt
sich dadurch ein durchschnittlicher Ausgleichswert von 6,7 WP pro m2.

Legende

Flursticke

1. Abbuchung Ausgleichsflache Geh- und
Radweg FS-Furholzen in WP

2. Abbuchung Geh- und Radweg FS-Flrholzen,
Ersatz Ausgleichflachen FMG in m?

3. Abbuchung Bebauungsplan Nr. 146

Seilerbricklwiesen in m?
4. Abbuchung Bebaungsplan Nr. 163

Grundschule Siud Lerchenfeld in WP

Okoflache

Luftbild und Flurkarte, Bayerische Vermessungsverwaltung

2024

-
Stadt
Freising

Amt 61
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Detailplanung von Ausgleichsflachen im Freisinger Moos Malnahmenbeschreibung

Detailplanung von Ausgleichsflachen der Stadt Freising im
Vorzugsraum M 1 Niedermoor und Wiesenbriitergebiet Freisinger Moos

e MaRnahmenbeschreibung zum stadtischen Okokonto im Siinzhauser Moos
(Gemarkung Siinzhausen, Flur-Nr. 644 und 646)

e  Bestandsplan M 1:1.000 (DIN A 3)

e  MaBnahmenplan M 1:1.000 (DIN A 3)

Detailplanung von Ausgleichsflachen der Stadt Freising auRerhalb des Stadtgebiets in der
Gemeinde Neufahrn

e  MaRnahmenbeschreibung zur Ausgleichsflache bei Giggenhausen (Flur-Nr. 847)
e  Bestandsplan M 1:1.000 (DIN A 3)

e  MaBnahmenplan M 1:1.000 (DIN A 3)



Detailplanung von Ausgleichsflachen im Freisinger Moos

Gemeinde

Gemarkung, Flur-Nr.

Lage im Vorranggebiet

Bezeichnung, Lage

Beschreibung,
Besonderheiten

BNT (m?)

Wissenschaftlicher
Name

Geholze

Betula pubescens
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Humulus lupulus
Prunus padus
Quercus robur
Rhamnus cathartica

Malnahmenbeschreibung

Stadt Freising Kenn-Nr. M1_644/0
M1_646/0
Sunzhausen, 644/0 GroRe (m?) 20.099
Sunzhausen, 646/0 20.359
Niedermoor und Wiesenbritergebiet Freisinger Moos M1

Artenarme Wiese im Giggenhausener Moos

Die Flur-Nummern 644 und 646 werden Uberwiegend von maRig
artenreichen, teils wuchskraftigen, teils llickig ausgepragten Wiesen auf
Niedermoor eingenommen. Laut KLIP-Projekt betragt die Moormachtigkeit
ca. 3 m, der Grundwasserflurabstand wurden Werte zwischen 0,4 und

1,4 m gemessen (SIUDA 2020). Uber die Fliche verteilt finden sich
mesophile Arten und Feuchtezeiger wie Ruchgras (Anthoxanthum
odoratum, Flaumhafer (Helictotrichon pubesens), Behaarte Gansekresse
(Arabis hirsuta), Bach-Nelkenwurz (Geum rivale), Kuckucks-Lichtnelke
(Lychnis flos-cuculi).

Ostwarts, hin zum Mischwald geht der Bestand in eine artenarme Wiese
Gber. Den Waldrand auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick bilden den
Fichten vorgelagerte liberwiegend standortheimische Laubgehdlze aber
auch die Spate Trauben-Kirsche (Neophyt). Im Waldsaum kommen
Nahrstoffzeiger und Neophyten wie Brennnessel, Drisiges Springkraut und
Knauelgras vor.

Nordlich wird die Wiesenflache vom frisch gerdaumten Moosgraben sowie
vom Briindlgraben mit einem kleinflachigen Sumpfgebisch begrenzt.
Jenseits des Briindlgrabens befinden sich Versuchsflachen der TUM zur
Moorrenaturierung. Der Wasserstand des Briindlgrabens liegt etwa 0,5 bis
0,75 cm unter Geldandeoberflache (beeinflusst durch Biberaktivitdten). Dem
Briindlgraben fehlt eine ausgepragte Verlandungsvegetation, nur vereinzelt
wachsen Rohr-Glanzgras, Binsen sowie MadesuR. Die Ufer zur Wiese sind
flach ausgebildet. Im Wiesenstreifen entlang des Briindlgrabens treten
vermehrt Feuchtezeiger und mesophile Arten in der Wiese auf, darunter
der Flaumhafer sowie der Hiigel-Wiesen-Baldrian. Im nordwestlichen Teil
greift ein Grauweiden-Feuchtgebiisch in die Flache iber, eng damit
verwoben sind nadhrstoffreiche Staudenfluren sowie ein nahstoffreiches
Rohrglanzgras-Rohricht.

B 113 (190 m?),
B 115 (255 m?),
B 313 (66 m?)

G 11(12.410m?%), K11 (321 m?) R 113 (310 m?)

G 211 (26.906 m?)

Deutscher Name RLB Lebensraum, Bemerkung

BNT-Code

B 115
Moor-Birke - B 113
Eingriffliger Weilldorn - B 113
Gewohnliches Pfaffenhiitchen - B 113,115
Faulbaum - B 113
Gewohnlicher Hopfen - B 113,B 115
Traubenkirsche - B 113,B115
Stiel-Eiche - B 113
Purgier-Kreuzdorn - B 113
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Rubus idaeus

Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Graser

Anthoxanthum
odoratum

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus
Carex acutiformis
Carex hirta

Dactylis glomerata
Deschampsia cespitosa
ssp. cespitosa

Festuca rubra

Helictotrichon
pubescens
Holcus lanatus

Phalaris arundinacea

Phragmites australis
Poa pratensis
Poa trivialis

Krduter, Farne
Achillea millefolium
Ajuga reptans
Alchemilla vulgaris
Arabis hirsuta

Arabis cf. nemorensis
Bellis perennis
Capsella bursa-pastoris
Cardamine pratensis
Cerastium holosteoides
Chaerophyllum
bulbosum

Cirsium oleraceum
Filipendula ulmaria

Galeopsis pubescens
Galium album

Galium aparine

Geum rivale
Heracleum sphondylium
Impatiens glandulifera
Lamium album
Lychnis flos-cuculi
Mentha longifolia
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Solidago gigantea

Himbeere

Grau-Weide

Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Gewohnliches Ruchgras

Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Weiche Trespe

Sumpf-Segge

Behaarte Segge
Wiesen-Kn&uelgras
Gewohnliche Rasen-Schmiele

Gewohnlicher Rot-Schwingel
Flaumhafer

Wolliges Honiggras
Rohr-Glanzgras

Gewdhnliches Schilf
Wiesen-Rispengras
Gewohnliches Rispengras

Wiesen-Schafgarbe
Kriechender Ginsel
Spitzlappiger Frauenmantel
Behaarte Gansekresse
Flachschotige Gansekresse
Gewohnliches Ganseblimchen
Gewohnliches Hirtentaschel
Wiesen-Schaumkraut
Gewohnliches Hornkraut
Knolliger Kalberkropf

Kohl-Kratzdistel
MadesuR

Weichhaariger Hohlzahn
Grofblitiges Wiesen-Labkraut
Kletten-Labkraut
Bach-Nelkenwurz
Wiesen-Barenklau
Drisiges Springkraut
Weille Taubnessel
Kuckucks-Lichtnelke
Ross-Minze
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful
Kriechender HahnenfuR
GrolRer Sauer-Ampfer
Spate Goldrute

N <

Malnahmenbeschreibung

B 113, B 115
B 113, B115
B 115
B113

G211

G11,G211

G211

G11,G211

R113

G211

G211

G211 in hoher
Deckung

G211 in hoher
Deckung

G211 vereinzelte
Wuchsorte

G11,G211 z.T.
herdenweise

B 113, B 115,

R113
am Waldrand

G211

B 115, G 11,

G211

G211
G211
G211
G211
G211
G211
G11,G211
G211
G211
B115,R 113

G211

B 113, B 115,
G211

B 115,R 113
G211

R113

G211

B 115,R 113
K11

G11

G211

B113
G211
G211
G211
G11,G211

B113,B 115 vereinzelt
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MaRnahmenbeschreibung

Taraxacum sect. Wiesen-Lowenzahn - G211

Ruderalia

Urtica dioica Brennnessel - B 113, B115,
R 113

Valeriana pratensis Hiigel-Wiesen-Baldrian \" G211

subsp. angustifolia

Veronica arvensis Feld-Ehrenpreis - G211

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis - G211

Sonstige

Gryllus campestris Feld-Grille \Y G211

Arten und Biotope
(ASK, BK)

Biotop-Nr. 7636-0098-008 (nordlich angrenzender Briindlgraben)

Foto

Flurstlick 644 am 18.05.2020 (Foto: Engemann)

{ih
|

Flurstiick 646 am 18.05.2020 (Foto: Engemann)
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Flurstlick 646 mit Feuchtgebiisch im Nordwesten am 18.05.2020
(Foto: Engemann)
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L I
ERIEl I M1_644/0
M1_646/0
Ziele (2) Z 1: Forderung von MalRnahmen zur Wiederherstellung eines niedermoor-

typischen Wasserhaushalts (Erhohen des Wasserstands im Briindlgraben,
Unterlassen von Raumungen des Briindlgrabens sowie des zuflieBenden
Moosgrabens, Zulassen der Biberaktivitaten)
Z 2: Ziele des KLIP-Projekts beriicksichtigen, Anhebung des
Grundwasserspiegels auf ca. 0,4 m unter Flur durch Grabenanstau mittels
regelbarer Wehre (Siuba 2020)
Z 3: Entwicklung eines artenreichen feuchtegepragten Griinlands auf
grolRer Flache
Z 4: Schaffen von arten- und strukturreichen Ubergangszonen hin zu
angrenzenden Lebensraumtypen: Entwicklung eines struktur- und
artenreichen Bachrandstreifens mit Verlandungsvegetation (Réhricht,
Seggen, feuchte Hochstaudenfluren) entlang des Briindlgrabens,
Entwicklung artenreicher Saumstrukturen am Waldrand

ErstmalRnahmen (EM) EM 1: Roden/Ruckschnitt von unerwiinschtem Gehdlzbewuchs, Gehdlz-
material entfernen, Ausfiihrung ab Oktober, Flaichenumfang: 255 m?
EM 2: Etablierung von artenreichen feuchten Hochstaudenfluren,
Vornehmen einer Ansaat: Saatbettvorbereitung, Ansaat von Arten feuchter
Hochstaudenfluren, Verwendung von autochthonem Saatgut (Liste geeig-
neter Arten zusammenstellen), Ausfihrung im Frihjahr, Flaichenumfang:
1.597 m*
EM 3: Erhhung der Artenvielfalt auf der Wiese, Vornehmen einer
Streifensaat: Saatbettvorbereitung von 1 bis 1,5 m breiten Streifen, Ansaat
von Feuchtwiesenarten, Verwendung von autochthonem Saatgut mit
hohem Krauteranteil, d. h. 80 % Krauter und 20 % Graser (Liste geeigneter
Arten zusammenstellen), Ausfiihrung im Frihjahr, Flachenumfang ca. 30 %
der Gesamtflache von 18.036 m?, also ca. 6.000 m?
(Alternativ: Auftrag von geeignetem Mahgut aus der Streuwiesenpflege)
EM 4: Neophytenbekdmpfung: Frihmahd oder Ziehen von Driisigem
Springkraut ab Anfang Juni, Abfuhr und ordnungsgemaRe Entsorgung des
Griinguts, Flichenumfang: 631 m”
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PflegemaRnahmen
(PM)

Dauerpflege (DP)

Sonstiges

Kompensations-
umfang
Wertpunkte Bestand

Wertpunkte Prognose

Wertpunkte Zuwachs

PM 1: Mahen der Wiesenflachen, Mahd 2 x jahrlich im Juni und ab Ende
Ausgust, mit jahrlich wechselnden Brachestreifen auf 10 % der Flache, mit
Mahgutabfuhr, Mahgut ca. 3 Tage liegen lassen, Flachenumfang: 18.036 m?
(Alternativ: extensive Beweidung, d. h. StoBbeweidung mit Extensiv-Rasse,
z. B. Murnau-Werdenfelser, keine Beweidung im Winter, trittempfindliche
Standorte wie Uferstreifen auszaunen)

PM 2: Mahen des Uferstreifens entlang des Briindlgrabens mit
Mahgutabfuhr, Mahd alle 2 Jahre auf 50 % der Flache im Wechsel, Mahd ab
Mitte September, Mahgut 1 Tag liegen lassen, Flachenumfang: 1.248 m?
PM 3: Madhen des Wiesenrand- und Waldrandstreifens mit Mahgutabfuhr,
jahrliche Mahd ab Mitte September, Mahgut 1 Tag liegen lassen,
Flachenumfang: 2.883 m’

DP 1: Bewirtschaftungsruhe zwischen Mitte Madrz und Mitte Juni,
Dlngungsverzicht, 1- bis 2-malige Mahd, in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde

Vegetationsentwicklung dokumentieren, evtl. von 2 jahrlichen
Schnittregime auf 1 spatsommerliche Mahd umstellen.

Prifen, ob die nicht standortheimischen Geholze (Spate Trauben-Kirsche)
am o6stlichen Waldrand auf Flur-Nr. 644 stocken, ggf. zusammen mit
einzelnen Fichten entnehmen (gemaR Absteckung durch die Stadt Freising,
Tiefbauplanung, am 29.10.2020 stocken die Baume auf dem angrenzenden
Flurstiick)

208.992 WP
479.927 WP

270.935 WP



Biotop- und Nutzungstypen
Ausgangszustand

B113 Sumpfgeblsche (WG00BK)
B115 Moorgebtische (WGOO0BK)
B313 Baumgruppe mit standortgerechten Arten, alte Auspragung
R113 Sonstige Landréhrichte (GROOBK)
Artenarme Saume und Staudenfluren
Intensivgriinland (genutzt)

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland




Biotop- und Nutzungstypen ErstmaBnahmen (EM), PflegemaRBnahmen (PM) bis zur Erreichung des Entwicklungsziels

Prognosezustand Roden/Riickschnitt von Geholzbewuchs, Gehdlzmaterial entfernen, Ausfiihrung ab Oktober

Vornehmen einer Ansaat: Saatbettvorbereitung, Ansaat von Arten feuchter Hochstaudenfluren, Verwendung von autochthonem
Saatgut, Ausfiihrung im Frihjahr

Vornehmen einer Streifensaat: Saatbettvorbereitung von 1 bis 1,5 m breiten Streifen, Ansaat von Feuchtwiesenarten,
Verwendung von autochthonem Saatgut mit hohem Krauteranteil, d. h. 80 % Krauter und 20 % Graser, Ausfihrung im Frihjahr

Sumpfgebilische (WGO0BK)
Baumgruppe mit standortgerechten Arten, alte Auspragung

->R113 Sonstige Landrohrichte (GROOBK)
Friihmahd oder Ziehen von Driisigem Springkraut ab Anfang Juni, Abfuhr und ordnungsgeméaRe Entsorgung des Griinguts

Artenreiche Sdume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte (GHOOBK)

Mahd 2 x jahrlich im Juni und ab Ende August, mit Mdahgutabfuhr, mit jahrlich wechselnden Brachestreifen auf 10 % der Flache,
Mahgut 3 Tage liegen lassen (alternativ: extensive Beweidung)

Mahd alle 2 Jahre auf 50 % der Flache im Wechsel, Mahd ab Mitte September, mit Mahgutabfuhr, Mahgut 1 Tag liegen lassen

-> G214 Artenreiches Extensivgriinland (GE6510)

jahrliche Mahd ab Mitte September, mit Mahgutabfuhr, Mdhgut 1 Tag liegen lassen
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Dauerpflege (DP) nach Erreichung des Entwicklungsziels
DP1 Bewirtschaftungsruhe zwischen Mitte Marz und Mitte Juni, Dingungsverzicht, 1- bis 2-malige Mahd



