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1 Anlass und Ziel der Planung

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und dient damit der Stadt-
verwaltung als Leitlinie flir die rdumliche Verteilung von Bauflachen sowie die Verteilung der
wichtigsten Standorte fir 6ffentliche Einrichtungen wie Schulen, Krankenhauser oder Sportan-
lagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes. Der integrierte Landschaftsplan dient als Leitli-
nie firr die raumliche Verteilung von Griin- und Freifldchen im Stadtgebiet und stellt die Erfor-
dernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der Flachennutzungsplan ist das wichtigste formale Planungsinstrument zur
langfristigen Steuerung der Stadtentwicklung.

Im vorliegenden Verfahren zur 37. Anderung des FNPs wird daher - entsprechend der Funktion
des Flachennutzungsplans - das Planungsgebiet auf seine grundsatzliche Eignung zur Umset-
zung der Planungsziele u.a. hinsichtlich verkehrs- und larmtechnischer, stadtebaulicher, und
naturschutzfachlicher Aspekte hin untersucht.

Detailliert Aussagen und Festsetzungen zu beispielsweise Gebaudehdhen, Nutzungsdichten
etc. sind aufgrund der gesetzlichen Funktion des Flachennutzungsplans als "vorbereitender
Bauleitplan" nicht Inhalt der Flichennutzungsplan-Anderung.

Der Landkreis Freising plant in enger Abstimmung mit der Stadt Freising den Neubau des
Staatlichen Beruflichen Schulzentrums an der Wippenhauser Strale in Freising und Erweite-
rungen der Fach- und Berufsoberschule sowie der Wirtschaftsschule mit den fiir diese Nutzung
notwendigen Sport- und Freiflichen. Die 37. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Schulzentrum Wippenhauser StraRe“ und
soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens schaffen. Der
Umgriff der 37. Flachennutzungsplananderung umfasst weitere Flachen im Norden und Wes-
ten, soweit diese fiir den Schulstandort erforderlich sind.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den
Grundziigen darzustellen und die infrastrukturellen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen
zu ermitteln. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, den bisher als 6ffentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellten Bereich als Flache fiir Gemeinbe-
darf mit Zweckbestimmung Schule vorzusehen. Die weiteren im Umgriff dargestellten 6ffentli-
chen Griinflachen, nérdlich gelegenen Flachen fur 6ffentliche Parkflachen / ruhender Verkehr
sowie die entlang der westlichen Umgriffsgrenze als Sondergebiet Forschung und Lehre,
Grun- und Freiflachen werden mit in die Betrachtung einbezogen soweit diese flir den Schul-
standort erforderlich sind.

2 Ausgangslage

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 15 ha und befindet sich ca. 1 km nordwestlich
des Stadtzentrums. Es wird im Norden vom Wettersteinring und im Osten von der Wippenhau-
ser StralBe begrenzt. Sudlich grenzt das Gebiet an die Stellplatzanlage des Studentenwerks an
der Langen Point. Die westliche Grenze bildet im Norden die Steinbreite und im Siiden die Ver-
suchsflachen auf dem Flurstlick Nr. 271/8. Das Gebiet wird derzeit bereits vorrangig durch das
Schulzentrum Wippenhauser StralRe mit dem Staatlichen Beruflichen Schulzentrum (Berufs-
schule), der Staatlichen Fachoberschule und Berufsoberschule, der Staatlichen Wirtschafts-
schule und dem Camerloher Gymnasium genutzt. Im Westen umfasst das Planungsgebiet
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Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (z.B. durch Versuchsfelder und eine Kom-
postieranlage) des Versuchs- und Bildungszentrums Pflanzenbau der Bayerischen Staatsgtiter
und im Osten den Wippenhauser Graben mit seinen begleitenden Griinstrukturen. Der Stadt-
eingang im Norden des Planungsgebiets mit der DEULA Bayern GmbH, einem Berufsbildungs-
zentrum fir Landwirtschaft und Gartenbau einschlieBlich der nordwestlich gelegenen Park-
platzflache sowie ein Mehrfamilienwohnhaus und Umspannwerk ostlich der DEULA und noérd-
lich angrenzend an das Schulgelinde sind ebenfalls Teil des Anderungsbereichs.

Die ostlich an die Wippenhauser Stralle angrenzende heterogene Wohnbebauung, schmiegt
sich an den Biernerberg. Dort befinden sich drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser
ebenso wie zweigeschossige Einfamilienhauser. Nordlich des Wettersteinrings bzw. Wei-
henstephaner Rings schlieBen Freiraume und Erholungsgebiete mit dem Kiinstlerhaus Schafhof
an.

Die Wippenhauser StraRe stellt eine wichtige Verbindungsachse vom Stadtzentrum zu den ge-
nannten Schulen und den Freiraumen mit Naherholungsflachen im Freisinger Norden dar.

3 Bauleitplanung

Um die Erweiterung des Schulzentrums zu ermdglichen, den nordlichen Stadteingang neu ge-
stalten zu konnen und die Bedarfe an Sport- und 6ffentlichen Griinflachen zu sichern, wird eine
Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung erforderlich. Die 37.
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 155 ,Schulzentrum Wippenhauser Strale“. Der Ausschuss
flr Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Freising hat am 10.07.2019 neben der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 155 auch die Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Basis flir den stadtebaulichen Entwurf sind die Ergebnisse des zweistufigen Wettbewerbsver-
fahrens ,Staatliches Berufliches Schulzentrum Freising Wippenhauser Stralle“, das im Vorfeld
durchgefiihrt wurde.

Im dargestellten Planungsumgriff der Flichennutzungsédnderung sollen neben der Anderung
der offentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Sportflache in eine Gemeinbedarfsflache
auch die westlich angrenzenden Flachen des Freistaates Bayerns und der Hochschule sowie
die im Kreuzungsbereich zwischen Weihenstephaner Ring/ Wetterstein Ring gelegenen Park-
platzflachen neu organisiert und einer Freiraumnutzung zugefiihrt werden.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind im Planungsgebiet folgende Nutzungen
dargestellt (vgl. Abb. 1): Nordlich und slidlich einer zentral gelegenen offentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz wird eine Gemeinbedarfsflache (hier: Schule) darge-
stellt. Im Norden ist zudem ein Sondergebiet Forschung Lehre mit nordlich vorgelagerter 6f-
fentlicher Griinflache sowie eine Flache fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen (hier: Elekt-
rizitat) dargestellt. Weiter nordwestlich, am Weihenstephaner Ring gelegen, folgt ein weiteres
Sondergebiet (hier: Forschung und Lehre). Im Westen ist ebenfalls eine Flache als Sonderge-
biet Forschung und Lehre dargestellt, die sich bis an die StralRe Steinbreite erstreckt. Innerhalb
des Umgriffs der Flachennutzungsplananderung ist das Sondergebiet mit dem Hinweis festge-
stellte Altlasten gekennzeichnet. Sidlich und 6stlich grenzt ein Sondergebiet Forschung und
Lehre, Griin und Freiflachen an.
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Die Flache fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie die nérdlichen Gemeinbedarfsfla-
chen Schule werden von zwei nachrichtlich ibernommenen 110kV- Hochspannungsleitungen
gequert. Entlang der Wippenhauser StralRe sind nachrichtlich Fernwarmeleitungen tbernom-
men, diese queren das Gebiet nordlich des Camerloher Gymnasiums und fiihren stdlich der
staatlichen Berufsschule bis an die Hangkante.

Abb.1: Ausschnitt des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Stadt Freising (Stand 15.09.1998, in in-
formeller digitalisierter Fassung vom 01.06.2005)

Die Wippenhauser Stralle sowie der Wettersteinring und der Weihenstephaner Ring sind als
Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsflachen dargestellt. Die Flachen im Zufahrtsbereich
der Wippenhauser Stralle in den Wettersteinring und entlang der Strae Lange Point sind als
offentliche Parkflachen /ruhender Verkehr mit der Bezeichnung Parkplatz /Parkhaus darge-
stellt. In der Wippenhauser Strae und in der Lange Point verlaufen hinweislich Buslinien. In
der Wippenhauser StraRe sind drei Bushaltestellen, in der Langen Point eine weitere Bushalte-
stelle hinweislich dargestellt.
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Die integrierte Landschaftsplanung stellt um die einzelnen Gemeinbedarfsflachen und Sonder-
gebiete offentliche Griunflache dar, im zentralen Bereich befindet sich eine 6ffentliche Griinfla-
che mit der Bezeichnung Sportplatz. Entlang der Hangkante siidlich der Wippenhauser Stralle
beidseits des Weihenstephaner Rings, nordlich des Wettersteinrings und nordlich der Langen
Point wird der Baum- und Strauchbestand durch Hinweise als zu erhalten dargestellt. Im Be-
reich der Langen Point sind zudem vereinzelt zu pflanzende Baume / Straucher dargestellt. Im
Bereich des Camerloher Gymnasiums und der nordlichen 6ffentlichen Parkflache / Ruhender
Verkehr ist der Wippenhauser Graben in einem Teilbereich als Wasserflache verzeichnet. Im
Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans ist der Wippenhauser Graben zudem als Frisch-
und Kaltluftstromgebiet benannt.

Bestehende und geplante FuR- und Radwege verlaufen siidlich der Wippenhauser Stralle, ent-
lang des Wettersteinrings, des Weihenstephaner Rings, der Steinbreite und in Verlangerung
der Obervellacher StraRe. Ein weiterer bestehender und geplanter FuR- und Radweg verlauft
von der nordlichen Parkflache / Ruhender Verkehr westlich der Flache fiir Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen und schliet nach Westen an die Steinbreite und im Suden an die Lange
Point an.

4 Ziele der Raumordnung

Die Stadt Freising liegt ca. 30 km norddstlich der Landeshauptstadt Miinchen. GemaR Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) ist Freising in der Strukturkarte als
»,0berzentrum“ eingestuft und liegt im Verdichtungsraum der Metropole Miinchen.

Wesentliche, fur das Planungsvorhaben relevante Grundsatze (G) bzw. Ziele (Z) des Landes-
entwicklungsprogramms sind

e Flachensparen (Kap. 3.1)
- (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.
- (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

e Innenentwicklung vor Auflenentwicklung (Kap. 3.2)
- (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen.

e Forderung des Radverkehrs (Kap. 4.4)
- (G) Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

e Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Kap. 6.2.1)
- (Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

e Hochwasserschutz (Kap. 7.2.5)
- (G) Die Risiken durch Hochwasser sollen so weit als moglich verringert werden.
Hierzu sollen
- die natirliche Rlickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert,
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- Rickhalteraume an Gewassern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschitzt werden.

Aus dem Leitbild des Regionalplans der Planungsregion 14 Miinchen (Stand 01.11.2014) kdnnen
folgende Ziele fiir das Plangebiet angewandt werden:

e Die Region Miinchen und ihre Teilrdaume sollen als attraktiver Lebensraum und leis-
tungsfahiger Wirtschaftsraum im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung gesichert
und weiterentwickelt werden (Grundsatz G 1.1).

e Eine ausgewogene Funktionsmischung von Wohnstatten, Arbeitsplatzen und Versor-
gungseinrichtungen soll angestrebt werden (G 1.2.2).

e Es soll ein groRraumiges und Ubergreifendes System zur Freiraumsicherung und - ent-
wicklung geschaffen werden, um die 6kologische Stabilitat der Region auch als 6kono-
mischen Standortvorteil zu nutzen und zu starken (G 1.2.4).

e Die Standortattraktivitat soll ausgebaut und verbessert werden durch ,verstarkte In-
nenentwicklung durch Ausschopfung der Flachenpotenziale sowie Flachenrecycling” (G
2.1.1.1).

Diesen landes- und regionalplanerischen Vorgaben wird durch das Planungsvorhaben entspro-
chen, da der bestehende Schulstandort weiter ausgebaut, gleichzeitig die Freiflachenversor-
gung verbessert, ein Netz von FuB3- und Radwegeverbindungen beriicksichtigt und die natur-
raumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen genutzt werden.

5 Erlauterung der Planung

Das Planungsvorhaben nutzt den bereits bestehenden Schulstandort und schafft durch die
kompakten Schulneuplanungen wichtige Bausteine zur Entwicklung hin zu einem Schulcampus
mit hoher stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Qualitat sowie einer eigenen Identitat.

Entwurf 02.10.2024 Seite 7



Stadt Freising

37. Anderung des Flachennutzungsplans ,Schulzentrum Wippenhauser Strale*

\V \ '.\ -
NG

NN (X e

g.‘f Id iu»: &) s “‘ 94.02
|}
‘,.{.:‘

o

_94. 1‘_
e 40lg

e

Fol u>

Abb.2: Planzeichnung der Flachennutzungsplananderung (Stand 30.07.2024)
(schwarz gestrichelt - Umgrenzung des Anderungsbereichs)

Im Anderungsbereich des Flichennutzungsplans werden dafiir die bestehenden Gemeinbe-
darfsflachen Schule entlang der Wippenhauser StralRe im zentralen Bereich um eine weitere
Gemeinbedarfsflache Schule erganzt.

Die neue Gemeinbedarfsflache Schule grenzt im Westen an ein Sondergebiet Forschung und
Lehre, Griin und Freiflachen mit Sportplatz. Synergieeffekte zwischen den Schul- und Frei-
sportflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen und den Griin- und Freiflachen des Sonder-
gebietes Forschung und Lehre werden dadurch unterstiitzt.

Nordlich der Gemeinbedarfsflachen wird die bestehende Wohnanlage als Wohnbauflache ent-
sprechend ihrer Nutzung dargestellt. Die sudlich angrenzende Flache fiir Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen, hier Elektrizitat, wird auf die Flache des bestehenden Umspannwerks re-
duziert.

Im Norden wird der Stadteingang am Weihenstephaner Ring/Wettersteinring neu geordnet. Im
Kreuzungsbereich mit der Wippenhauser Stralle wird als Auftakt in das Planungsgebiet und
den Campus eine 6ffentliche Griinfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die
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damit verbundene Neuordnung der Stellplatzanlage fiihrt zur Darstellung einer 6ffentlichen
Parkflache /ruhender Verkehr (Parkplatz/Parkhaus) westlich davon. Im Bereich der DEULA wird
das Sondergebiet Forschung und Lehre bedarfsgerecht nach Norden bis an die 6ffentliche
Griinflache erweitert.

Bestehende und geplante FuR- und Radwege verlaufen siidlich der Wippenhauser Stralle, siid-
lich und ndérdlich der zentral gelegenen Gemeinbedarfsflache und in Verlangerung der StralRe
Am Staudengarten bis zum Sondergebiet Forschung und Lehre und zur 6ffentlichen Griinfla-
che. Erganzend ist die Steinbreite als bestehender und geplanter Ful- und Radweg darge-
stellt.

Die Flache fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die Wohnbauflache sowie die nordlichen
Gemeinbedarfsflachen Schule werden weiterhin von zwei nachrichtlich ibernommenen 110kV-
Hochspannungsleitungen gequert. Entlang der Wippenhauser Strale und das Gebiet nordlich
des Camerloher Gymnasiums und stdlich der staatlichen Berufsschule querend sind nachricht-
lich Fernwarmeleitungen ibernommen.

Die festgestellte Altlastenflache der ehemaligen Hausmilldeponie ,Am Gereuth“ wird mit Um-
grenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehen Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind nachrichtlich Gbernommen. Diese befindet sich im Bereich
des Sondergebiets Forschung und Lehre, Griin und Freiflachen und ragt zu einem kleinen Teil
in die neue Gemeinbedarfsflache Schule hinein.

Die integrierte Landschaftsplanung stellt um die einzelnen Gemeinbedarfsflachen und Sonder-
gebiete offentliche Griinflache dar, die die Vernetzung der unterschiedlichen Freiraume si-
chern. Im nérdlichen Anderungsgebiet entlang des Weihenstephaner Rings, entlang des Wip-
penhauser Grabens sowie im Bereich des Sondergebiets Forschung und Lehre, Griin- und Frei-
flachen nach Norden zu den angrenzenden Gebieten sind pragende Grinstrukturen als zu er-
haltende Hecken, Straucher und Geholze dargestellt.

6 Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Umnutzung des Planungsgebiets ge-
schaffen:

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung eines Schulcampus mit hoher
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Qualitat sowie einer eigenen Identitat in kompak-
ter, flachenschonender Bauweise im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und die Si-
cherstellung einer geeigneten ErschlieRung. Als Auftakt zum Campus im Norden soll ein neuer
Stadteingang entwickelt werden. Zudem sollen westlich des Schulneubaus neue und attraktive
Sport- und Freiflachen auf bislang liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Frei-
staates Bayern den Bedarf an derartigen Flachen decken.

Umweltrelevante Auswirkungen entstehen im Wesentlichen durch die geplanten Schulneubau-
ten und die Anlage des Boulevards entlang der Wippenhauser Strae durch neue Uberbau-
ung/Versiegelung sowie durch erforderliche Rodung von Baumen. Grundsatz des Planungspro-
zesses war der moglichst umfangreiche Erhalt von Baumen.
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Der Anteil an Griinflachen nimmt gegeniliber dem bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan
etwas ab. Im Ostlichen zentralen Bereich werden bisher als 6ffentliche Griinflache dargestellte
Bereiche innerhalb der neu ausgewiesenen, erganzenden Gemeinbedarfsflache liberbaut.
Gleichzeitig werden im Norden Parkplatzflachen in eine 6ffentliche Griinfldche geandert und
somit 6kologisch aufgewertet

Der Anteil an Baumen nimmt durch die geplanten Baumpflanzungen deutlich zu. Das Netz an
FuB- und Radwegeverbindungen wird verbessert. Die Wirkungen des Vorhabens auf die Um-
welt sind dem nachfolgenden Umweltbericht zu entnehmen. Hier sind auch die Vorbelastun-
gen des Plangebiets beschrieben.

7 Umweltbericht

71 Einleitung

Die nachfolgenden Darstellungen stellen in gekiirzter Zusammenfassung die wesentlichen In-
halte des Umweltberichtes zum parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 155
»~Schulzentrum Wippenhauser StraRe“ dar. Fir samtliche Schutzgiter liegen ausreichende
Grundlageninformationen und Gutachten vor, die eine Bewertung der zu erwartenden Pla-
nungswirkungen ermdglichen.

7.2 Umweltrelevante Fachplane und Fachgutachten

Zur Abschatzung des erforderlichen Untersuchungsumfangs faunistischer Kartierungen hat das
Fachbiro IFANOS PLANUNG im Mai 2020 eine artenschutzrechtliche Einschatzung des Plange-
biets durchgefiihrt (Mai 2020). Als planungsrelevante Tiergruppen wurden Brutvogel, Fleder-
mause, Zauneidechse und Amphibien festgestellt. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) wurde vom Fachblro NATURGUTACHTER aus Freising erstellt und liegt mit Datum vom
28.09.2023 vor.

Von besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ist der vorhandene Gehdlzbestand im Plan-
gebiet. Dieser wurde im Vorfeld des Wettbewerbes von WGF Landschaft Nirnberg kartiert.
Hierbei wurden Baumarten, Stammumfang und Vitalitat der Geholze erfasst, bewertet und do-
kumentiert (WGF Landschaft Feb. 2020). Die Ergebnisse der Dokumentation sind in einen in-
tensiven Diskussionsprozess eingeflossen, an dessen Ende dem Erhalt der Bdume am Wippen-
hauser Graben der Vorzug vor der Offnung des Grabens gegeben wurde.

Der vorhandene Vegetationsbestand im gesamten Plangebiet wurde von WGF Landschaft
Nurnberg am 29.04.2022 nach den Kriterien der Bayerischen Kompensationsverordnung (Bay-
KompV) erfasst. Im Umfeld des Plangebiets sind zwei Vegetationsstrukturen in der amtlichen
Biotopkartierung erfasst: Zum einen eine Baumhecke am siidwestlichen Rand des Plangebiets
(Biotop-Nr. 7536-0093, Teilflache 001 ,Baumhecken in Weihenstephan“), zum anderen ein
Weiher mit Ufergeholzen (Biotop-Nr. 7536-0094, Teilflachen 001 und 002 ,Gewasser-Begleit-
gehdlze an Weiher in Weihenstephan®). Beide Biotopfldchen liegen auBerhalb des Anderungs-
bereiches des Flachennutzungsplans. Im Weiteren Verfahren wurde die Baumbestandserhe-
bung um Bereiche im Westen erganzt und liegt aktualisiert im Stand 23.01.2024 vor.
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In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 155 , Schulzentrum Wippen-
hauser Strale“ von C. Hentschel Consult Ing. GmbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik (Frei-
sing, Stand Oktober 2024) werden notwendige MaBnahmen im Hinblick auf den Schallschutz
dargestellt und erlautert.

Im Zielnetz des Mobilitatskonzepts der Stadt Freising (Stand: 27.09.2018) ist die Wippenhau-
ser StraBe fiir den Radverkehr als Teil des Hauptnetzes ausgewiesen, zudem ist sie im Ful3-
und Radwegekonzept als Hauptroute definiert (Stand November 2019). Das beschlossene
Radverkehrskonzept der Stadt Freising strebt ein lickenloses und barrierefreies Netz an Rad-
wegen an. Langs der Wippenhauser Strale wird der Radverkehr auf zu schmalen markierten
Radfahrstreifen gefuhrt. Aufgrund des beengten StralRenraums bei der bestehenden Verkehrs-
belastung durch Pkw und insbesondere den Busverkehr liegt in diesem (als Hauptanfahrts-
route fiir den Radverkehr zum Schulstandort fungierenden) StraRenabschnitt eine unsichere
Verkehrssituation mit dringendem Verbesserungsbedarf vor.

Durch das Fachburo PSLV Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Miinchen, wurde
ein ErschlieBungskonzept fiir den Schulstandort an der Wippenhauser Stral3e als Planungs-
grundlage im stadtebaulichen Wettbewerb erstellt und wahrend des Planungsprozesses aktu-
alisiert.

Zur Einschatzung der hydrogeologischen Situation am Standort des Schulneubaus liegt eine
geotechnische und hydrologische Untersuchung des Biros Sakosta Ingenieur- und Sachver-
standigenleistungen, Miinchen vom 31.08.2020 vor.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich westlich der bestehenden Berufsschule Flachen der
ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth“. Im Rahmen einer Detail-Altlastenuntersuchung durch
das Biro Sakosta wurde die Methan-Konzentrationen der ehemaligen Hausmilldeponie sowie
die laterale Abgrenzung der Deponie ermittelt.

Die Versickerungseigenschaften wurden fiir den geplanten Schulneubau in der Gemeinbe-
darfsflache 2 im Rahmen eines baugeologischen Gutachtens ermittelt (Geologisches Biiro Dr.
Behringer Miinchen 2022).

Zur Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser liegen eine Be-
wertung der Regenwassereinleitungen in den Wippenhauser Graben und den Lohmiihlbach
nach dem Merkblatt DWA-M153 (Zweite Fassung Bewertung vom 22.12.2014, WipflerPLAN
Planungsgesellschaft mbH) sowie ein Gewasserentwicklungskonzept (GEK) fiir Gewasser lll.
Ordnung (Los 2 Freising Nord, Wippenhauser Graben, April 2016, Narr Rist Tirk) vor. Das Inge-
nieurbiiro Dr. Ing. Lohr, Miinchen hat ein ,,Gutachten fir die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers und das Starkregen-Risikomanagement fiir den Bebauungsplan Nr. 155 ,Schul-
zentrum Wippenhauser StraRe und die Anderung des Flichennutzungsplans® erstellt (Juli
2024).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen zwei 110 kV Hochspannungsfreileitungs-
trassen. Zum Neubauvorhaben im Schulzentrum wurde eine Untersuchung beziiglich der GréRe
der Immissionen durch niederfrequente elektrische und magnetische Felder vorgenommen
(EM-Institut GmbH, Regensburg Mai 2020).

Im Themenfeld Klima wurde das ,KLIMAANPASSUNGSKONZEPT FREISING 2050 (KLAPS50)
ausgewertet und berlicksichtigt.
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7.3 Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird die Bestandssituation im Geltungsbereich fiir die Schutzgliter Mensch,
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschafts-/ Ortsbildbild, Kultur- und
Sachguter dargestellt und bewertet.

7.3.1 Wirkungsbereich Mensch Erholung

Das Plangebiet weist im Bestand keine hohe Bedeutung fiir die Erholung der Stadtbewohner
auf. Das Potenzial des Plangebietes und die wichtige Rolle als Verbindungsglied zwischen
Stadtkerngebiet und den Freirdumen im Freisinger Norden werden derzeit nicht ausgeschopft.
Der rechtskriftige Flichennutzungsplan von 1998 weist im zentralen Anderungsbereich eine
Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz aus. Diese Flache hat aufgrund von Nutzungsan-
derungen aktuell keine Bedeutung als Sport-/Erholungsfléache. Hierdurch verstarkt sich der be-
stehende Mangel an 6ffentlichen Erholungs- und Sportflachen im Freisinger Norden. Die vor-
handenen Ful3- und Radwege sind sowohl fur den Alltagsverkehr als auch fir die Erholung
nicht gut geeignet. Hier besteht Handlungsbedarf.

Mit Umsetzung der Planung kann der aktuell bestehende Mangel an offentlichen Erholungs-
und Sportflachen im Freisinger Norden teilweise behoben werden. Die Erholungseignung im
Plangebiet wird durch die Verbesserung der Wegebeziehungen und die Anlage von Erholungs-
flachen deutlich verbessert. Westlich des Schulzentrums soll ein zentraler Griinzug mit ver-
schiedenen Sport- und Freizeitangeboten entwickelt werden. Zudem ist vorgesehen, im Be-
reich des Stadteingangs an der Kreuzung Wippenhauser StraRe/Wettersteinring bzw. Wei-
henstephaner Ring eine offentliche Griinflache als Parkanlage mit hoher Aufenthaltsqualitat zu
schaffen.

7.3.2 Wirkungsbereich Mensch Larm

MaRgeblich fiir das Anderungsgebiet sind die Schallimmissionen aus dem StraRenverkehr auf
dem Weihenstephaner Ring, dem Wettersteinring und der Wippenhauser Stral3e inklusive der
kiinftigen zentralen Bushaltestelle auf Hohe der neu geplanten Berufsschule. Zudem sind aus
den bestehenden Betrieben — Umspannwerk der Freisinger Stadtwerke (FL.Nr.1620/1) und Be-
triebsgelande der DEULA Bayern GmbH (Berufsbildungszentrum fir Landwirtschaft und Gar-
tenbau) einwirkende Immissionsbelastungen sowie aus dem Planungsgebiet ausgehende Im-
missionen zu berlicksichtigen. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu
konnen, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Schallschutzmal-
nahmen zum Schutz von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen und Freiflachen gemaR den Er-
gebnissen des Gutachtens festzusetzen.

7.3.3 Wirkungsbereich Mensch Erschiitterungen

Relevante Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen sind gemafl dem aktuellen Kenntnis-
stand weder im Bestand noch fiir den Planfall anzunehmen.

7.3.4 Wirkungsbereich Mensch elektrische und magnetische Felder

Nordlich der staatlichen Berufsschule und der staatlichen Berufsfachschule fiir Kinderpflege
queren die 110-kV-Hochspannungsfreileitungen der DB Energie GmbH und der Bayernwerk
Netz GmbH das Planungsgebiet von Sid-Westen nach Nord-Osten.
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Im Rahmen des Gutachtens ,Elektrische und magnetische Felder in der Umgebung von Hoch-
spannungsfreileitungen®, durchgefiihrt vom EM-Institut GmbH und IMST GmbH mit Stand 30.
Mai 2020, wurden die elektrischen und magnetischen Felder berechnet und mit den Grenzwer-
ten der 26. BImSchV verglichen. Aus den Berechnungsergebnissen wird deutlich ersichtlich,
dass nur in den Bereichen direkt unterhalb der Leiterseile (bzw. bis in Entfernungen von etwa
20 bis 30 Meter vom auRersten Leiterseil) Feldstarkewerte in nennenswerter GroRRe (d.h.
Grenzwertausschopfung grofier als etwa ein Prozent) auftreten. Da im Rahmen des Planungs-
konzepts zudem die Vorgaben der Leitungstrager zu den 110-kV-Hochspannungsfreileitungs-
trassen beriicksichtigt werden, kann auf Basis der gutachterlichen Ergebnisse davon ausge-
gangen werden, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten werden.

7.3.5 Wirkungsbereich Mensch natiirliche und kiinstliche Belichtung

Innerhalb des Planungsgebietes sind die 6ffentlichen Stralen, aber auch die bestehenden
groRflachigen Stellplatzanlagen mit Beleuchtung ausgestattet. Der bestehende Sportplatz,
dessen Nutzung aufgegeben wurde, besitzt keine Ausstattung mit Leuchtmitteln. Die Beleuch-
tung der Verkehrsflachen dient vorwiegend der Verkehrssicherung und kann als auf das not-
wendige MafR beschrankt beurteilt werden.

Im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass bei voller Ausnutzung der festgesetzten Bauraume
und der zulassigen Wandhohe zwischen Baugebieten zwischen Bauraumen und innerhalb von
Bauraumen keine Beeintrachtigungen entstehen. Die gesetzlich festgelegten Ziele und die
Bestimmungen und fachlichen Normen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse werden in ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

7.3.6 Wirkungsbereich Mensch Mobilitat

Stellplatze sind entsprechend der der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Ga-
ragen und deren Abldsung (Stellplatz- und Garagensatzung) der Stadt Freising herzustellen.

Im Rahmen der Reorganisation des ruhenden Verkehrs in Gemeinschaftsgaragen bzw. Gemein-
schaftstiefgaragen wird der ruhende Verkehr gebiindelt.

Durch ein qualifiziertes Mobilitatskonzept, welches vom Landkreis Freising fur alle Schulen am
Standort beauftragt wurde, soll eine Reduktion der Pkw-Stellplatze und eine Erhéhung der
Fahrradabstellplatze erreicht werden.

Durch die Konzentration der Busverkehre im Bereich der geplanten Bushaltestelle konnen Um-
steigebeziehungen sowie der Verkehrsablauf gebiindelt und verbessert werden. Die Lage der
Bushaltestelle nordlich des Schulneubaus wird durch die Lage am attraktiven Boulevard und
damit direkte Wegeanbindung an die Schulen kompensiert.

Durch die Umgestaltung und Neuaufteilung der Wippenhauser Stralle verbessert sich die Ver-
kehrssicherheit der Radfahrenden.

Die Flihrung der FuRganger im Bereich des Boulevards (d.h. Uber die Grundstilicke des Land-
kreises) sichert eine verkehrssichere Leitung parallel zur Wippenhauser StraBe. Das Potenzial
des Plangebietes und die wichtige Rolle als Verbindungsglied zwischen Stadtkerngebiet und
den Freirdaumen im Freisinger Norden wird dadurch gestarkt.
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7.3.7 Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner Nutzung v.a. als Schulstandort und der damit
einhergehenden hohen Versiegelung Uberwiegend keine bzw. eine geringe Wertigkeit hinsicht-
lich des Schutzguts Pflanzen/biologische Vielfalt auf. Eine mittlere Wertigkeit besitzen die Ge-
holzstrukturen im Plangebiet. Einzelne Alt-Baume sowie Baumreihen insbesondere an der Wip-
penhauser Strafle sind von hohem naturschutzfachlichem Wert, nicht nur in Bezug auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, sondern auch hinsichtlich ihrer hohen Bedeutung fiir das stadti-
sche Klima, Frischluftzufuhr und fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Der Vegetationsbestand wurde von WGF Landschaft am 29.04.2022 (erganzt Marz 2023) nach
den Kriterien der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) erfasst. Das Untersu-
chungsgebiet weist aufgrund seiner intensiven Nutzung und des hohen Versiegelungsgrades
Uberwiegend keine bzw. geringe Wertigkeiten hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen/biologi-
sche Vielfalt auf. Eine mittlere Wertigkeit besitzen die Gehodlzstrukturen, extensive Griinland-
bereiche sowie einige Gras-/Krautfluren.

Der Wippenhauser Graben entspringt im Freisinger Forst nordlich des Plangebiets und stellt im
Freisinger Norden ein wichtiges Biotopverbundelement dar. Im Stadtbereich sowie im Plange-
biet ist der Wippenhauser Graben liberwiegend verrohrt bzw. an den offenen Stellen mit Be-
tonplatten befestigt und hat daher keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Der Graben fiihrt nicht das ganze Jahr liber Wasser, sondern fallt insbesondere im
Sommer in der Regel liber langere Zeiten trocken.

Im Umfeld des Plangebiets sind zwei Vegetationsstrukturen in der amtlichen Biotopkartierung
erfasst. Zum einen eine Baumhecke am slidwestlichen Rand des Plangebiets und zum anderen
ein Weiher (Regenriickhaltebecken) mit Ufergehdlzen. Beide Biotopflachen liegen auRerhalb
des Geltungsbereiches.

Weitere nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen wie Naturschutz-, Landschaftsschutz- o-
der Natura2000-Gebiete sind nicht vorhanden und auch im weiteren Umfeld durch das Vorha-
ben nicht betroffen.

Von dem Vorhaben sind zum weitaus liberwiegenden Teil gering- und mittelwertige Biotop-
und Nutzungstypen wie Ackerflachen, Zierrasen, artenarme Gras-/Krautfluren und Ruderalfla-
chen oder auch unbefestigte Wege und Verkehrsflachen. junge bis mittelalte Gehdlzstruktu-
ren, daneben einige hoherwertige Saumbereiche und Extensivgriinland betroffen. In geringem
Umfang sind auch hochwertige Vegetationsstrukturen betroffen, da einzelne Altbaume nicht
erhalten werden konnen.

Bei der Planung wurde das Ziel eines moglichst weitreichenden Erhalts des Baumbestands auf-
grund dessen hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt, Landschaftsbild und Klima berlicksichtigt.
Insbesondere der Erhalt der straBenbegleitenden Gehdlze entlang der Wippenhauser StralRe
hatte bei der Abwagung verschiedener Gestaltungsmaoglichkeiten eine klare Prioritat, sodass
bei aktueller Planung der Uberwiegende Teil der StraBenbaume entlang der Wippenhauser
StraRe erhalten bleibt.

Im Bebauungsplan sind MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen vorgesehen.
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7.3.8 Tiere / biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Bestandssituation und der méglichen Auswirkungen auf die Tierwelt liegen
eine faunistische Planungsraumanalyse vom Biro ifanos planung (Nirnberg / Furth b. Lands-
hut) vom Mai 2020 vor. Der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
vom Biiro Naturgutachter (Freising) liegt mit Datum vom 28.09.2023 vor. Die artenschutz-
rechtliche Priifung kommt hinsichtlich der untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Be-
ricksichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG fir die nachgewiesenen geschiitzten Arten nicht beriihrt werden.

Das Plangebiet besitzt ein gewisses Habitatpotenzial fur Brutvogel, Fledermause und Zau-
neidechsen, wahrend die vorhandene Lebensraumausstattung fiir Amphibien und Schmetter-
linge wenig geeignet ist. Bei den Erfassungen wurden zwolf saP-relevante Vogelarten nachge-
wiesen, von denen sechs (wahrscheinlich bzw. moglicherweise) innerhalb des Plangebiets brii-
ten. AuRerdem wurden mindestens vier verschiedene Fledermausarten erfasst, die das Gebiet
als Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug nutzen.

e Fledermause

Die Erfassungen zeigten, dass Fledermause an den Gehdlzreihen im Gebiet jagten oder diese
Uberflogen. Dabei wurde vor allem der FuRgangerweg am Westrand des UG, der Gehdlzbe-
stand sidlich der DEULA sowie der Gehodlzbestand nordlich des Sportplatzes genutzt. Essenzi-
elle Jagdhabitate oder Leitlinien konnten nicht festgestellt werden.

Da weder Quartiere noch essenzielle Leitlinien oder Nahrungshabitate betroffen sind, ist keine
Schadigung von Lebensstatten zu erwarten.

e Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen wurden keine Zauneidechsen oder andere europarechtlich ge-
schitzten Reptilienarten nachgewiesen.

e Amphibien
Im Rahmen der Kartierungen konnten im Untersuchungsgebiet keine saP-relevanten Amphi-
bienarten nachgewiesen werden.

e Schmetterlinge

Im Rahmen einer Begehung in der Vegetationsperiode konnte lediglich ein geringes Habitatpo-
tenzial flr den Nachtkerzenschwarmer festgestellt werden. Aufgrund starker Beschattung bie-
ten diese Bestande jedoch nur ein sehr geringes Habitatpotenzial.

e Brutvogel

Bei den Erhebungen wurden insgesamt zwolf prifungsrelevante Vogelarten nachgewiesen.
Davon wurden sechs Arten (Feldsperling, Graureiher, Rauchschwalbe, Teichhuhn, Dorngrasmii-
cke und Sperber) als Nahrungsgaste eingestuft. Diese Arten nutzen das Plangebiet lediglich
gelegentlich. Klappergrasmiicke, Gelbspotter und Stieglitz als wertgebende Arten der struk-
turreichen Halboffenlandschaften wurden im Plangebiet nachgewiesen und wurden als mogli-
che (Gelbspotter) bzw. wahrscheinliche Brutvogel eingestuft. Diese Arten finden im Untersu-
chungsgebiet durch das Vorkommen von Strauchern, Hecken, Gebiischen, Stauden und
(Laub-) Baumen geeignete Brutplatze und Nahrungsangebote. Als wertgebende Vogelarten im
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Siedlungsbereich wurden Haussperling, Griinspecht und Gartenrotschwanz als sichere
(Haussperling) bzw. wahrscheinliche Brutvogel im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Eine signifikante Erh6hung des Totungsrisikos durch das Vorhaben wird durch die Einhaltung
der Vogelschutzzeit bei Gehdlzrodungen bzw. Baumfallungen sowie bauliche Malnahmen zur
Reduktion des Kollisionsrisikos von Vdgeln an Glasscheiben und spiegelnden Oberflachen ver-
mieden. Erhebliche Stérungen von Brutvégeln durch Bauarbeiten sowie Nutzung sind nicht zu
erwarten, da es sich um nicht besonders storsensible Arten handelt und das Planungsgebiet
aufgrund der bestehenden Nutzung bereits deutlich mit Stérungen vorbelastet ist.

7.3.9 Flache

Bei den durch die geplanten Bauflachen in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich
Uberwiegend um bereits bebaute bzw. (teil-)versiegelte Flachen. Fiir die Anlage von Sportfla-
chen und Freizeiteinrichtungen werden in geringen Teilen landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht. Die vorhandene Nutzung bleibt in weiten Teilen des Plangebiets bestehen.

Aufgrund der zentralen Lage und der Vornutzung hat das Plangebiet ein groRes Potenzial als
stadtebauliche Entwicklungsflache und entspricht den Zielsetzungen des Baugesetzbuches.
Nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Das Vorhaben entspricht diesen Zielsetzungen, somit sind
keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erkennen.

7.3.10 Boden

Fir das Plangebiet wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durch das Biiro Sak-
ostaCAU GmbH (Minchen, 31.8.2020) durchgefiuhrt. Die Bohrungen zur Untersuchung des
Baugrunds ergaben im gesamten Plangebiet anthropogene Auffiillungen als oberste Boden-
schicht. Darunter schlieRen quartarer Loss sowie darunter tertiare Einheiten der Oberen SuR-
wassermolasse, Tertiare Sande und Tertidre Kiese an. Grundwasser wurde bei den Bohrungen
zwischen 6,65 m und 7,9 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Das Schutzgut Boden hat im Plangebiet aufgrund der bestehenden Versiegelung und der anth-
ropogenen Uberpriagung eine geringe Bedeutung. Seltene oder besonders schiitzenswert Bo-
den kommen nicht vor.

Schadstoffbelastungen, Altlasten

Im Plangebiet liegt die ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth®, welche derzeit noch in Nach-
sorge steht und gemaR vorliegenden Informationen von 1940 bis 1960 als Mull- und Bau-
schuttdeponie genutzt und unkontrolliert verfiillt wurde. Es handelt sich dabei um eine ehema-
lige LoRlehmgrube mit einer Ausdehnung von ca. 4 ha. Die Tiefe der Auffiillung betragt ca. 7 m.
Es wird von einem Verfiillvolumen von nahezu 200.000 m® ausgegangen. Dieses besteht liber-
wiegend aus Hausmiill, Bauschutt und Organik. Eine Deponieabdichtung ist nicht vorhanden.
Die Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising unter der Kataster Nummer
17800499 eingetragen. Die FL.Nrn. 257 sowie 257/1 umfassen weiterhin den Altstandort einer
von 1935 bis 1963 gefiihrten Ziegelei.

In Vorbereitung des Wettbewerbs ,Schulzentrum Wippenhauser StralRe“ wurde die Sak-
ostaCAU GmbH mit der Durchfilihrung einer orientierenden, kombinierten Altlasten-, geotech-
nischen und hydrologischen Untersuchung beauftragt. Das Gutachten (Stand 21.08.2020)
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kommt zu nachfolgenden Ergebnissen und Empfehlung fiir das weitere Vorgehen bzgl. der ein-
zelnen Nutzungseinheiten.

e Flache ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth

Auf der Flache der ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth“ ist eine kiinftige Nutzung als Kinder-
spielflache sowie Sport- und Freizeitanlage zum aktuellen Informationstand aus gutachterli-
cher bzw. bodenschutzrechtlicher Sicht nicht uneingeschrankt freizugeben.

e Flache ehem. Ziegelei (FL.Nr. 257 und 257/1 nordlicher Bereich)

Auf Basis der durchgefiihrten Untersuchung ergibt sich im Schnittbereich der ehem. Ziegelei
und der ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth“ eine Gefahrdung tiber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser.

Aufgrund der Empfehlungen der orientierenden, kombinierten Altlasten-, geotechnischen und
hydrologischen Untersuchung wurde durch Sakosta GmbH in Abstimmung mit den Fachdienst-
stellen eine Detail-Altlastenuntersuchung (Stand 26.09.2022) im Bereich der ehem. Deponie
Lim Gereuth“ sowie dem ,Schulzentrum Wippenhauser StralRe, 85354 Freising” durchgefiihrt.
Hierbei wurden weiterfiihrende Bodenluftuntersuchungen sowie Untersuchungen bzgl. der la-
teralen Abgrenzung der ehem. Hausmiilldeponie "Im Gereuth“ in Richtung Osten auf den
FLLNrn. 1622, 1623 und 1629 der Gemarkung Freising durchgefiihrt.

Nachfolgende Ergebnisse wurden fiir das weitere Vorgehen gegeben:

Generell weisen die analytischen Befunde der Bodenluftproben (erhohte Methan-, CO2- und
Schwefelwasserstoffgehalte) auf einen hohen Anteil an organischen Stoffen im Deponat hin,
welche vollflachig verbracht wurden und sich derzeit im Abbau befinden. GemaR vorliegenden
Informationen und den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen ist weiterhin davon
auszugehen, dass keine fachgerecht ausgeflihrte Deponieabdeckung vorliegt und die vorhan-
dene Deponieliberdeckung in ihrer Machtigkeit ungleichmaRig aufgebracht und ausgefihrt
wurde.

Insgesamt wurden in den Bodenluftsondierungen unauffallige bis leicht erhohte Konzentratio-
nen an LHKW (unter der Bestimmungsgrenze), an BTEX und an Benzol festgestellt. Die Kon-
zentrationen an Kohlenstoffdioxid, an Methan und an Schwefelwasserstoff waren hingegen
unter stark reduzierten Sauerstoffbedingungen erhoht, dass wiederum auf einen hohen organi-
schen Anteil in den Auffillungen hindeutet.

Hinsichtlich der Parameter LHKW, BTEX und Benzol konnten keine Uberschreitungen des Hilfs-
wertes 1 gemal LfU-Merkblatt 3.8/1 in der Bodenluft festgestellt werden. Weiterhin konnte
eine Ausgasung der ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth“ mittels FID-Begehung zum aktuellen
Zeitpunkt trotz Fehlen einer fachgerecht ausgefiihrten Deponieabdeckung nicht nachgewiesen
werden. Eine Gefahrdung uUber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch ist somit aktuell auf Basis
der Untersuchungsergebnisse sowie aus gutachterlicher Erfahrung nicht abzuleiten.

Aufgrund der ermittelten vollflachig auftretenden hohen Methan-Gehalte in der Bodenluft ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass die ehem. Hausmdiilldeponie "Im Gereuth“ weiterhin ein Gefah-
renpotenzial aufweist. Hierbei kann es ggf. im Laufe der Zeit aufgrund von Umwandlungspro-
zessen zu Setzungen kommen.
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Bei der Orientierenden Altlastenerkundung im Zuge der Wettbewerbsvorbereitung ,,Schulzent-
rum Wippenhauser Stralle“ wurden an der sudlich der Wippenhauser Stralle 65 in Freising an-
grenzenden ehem. Hausmiilldeponie ,Im Gereuth” erhohte Methan- und CO2- Konzentrationen
in der Bodenluft festgestellt. Die Fachbehdrden forderten aufgrund méglicher Methan- und
CO2- Beaufschlagungen der Raumluft in benachbarten Gebauden im Zuge einer Untersuchung
weiter zu erkunden.

Die Raumluftmessung zur Bewertung von Deponiegasen bei der Raumluftmessung in den
Werksgebduden der DEULA an der Wippenhauser StraBe 65 in Freising, durchgefiihrt durch die
SakostaCAU GmbH mit Stand 15.04.2021, kommt zu folgendem Ergebnis:.

Der Transport von fliichtigen Schadstoffen erfolgt liber den Transport in der Bodenluft durch
Advektion und Diffusion. Entlang von Kanalen kann ein weitreichender Transport dieser Schad-
stoffe im Untergrund erfolgen. Die festgestellten Methan-Hotspots bei der Orientierenden Alt-
lastenuntersuchung befanden sich mehr als 20 m westlich des Gewachshauses entfernt und
lagen somit innerhalb des errechneten Migrationsbereichs der Altablagerung von 90 m. Die
Schadstoffe kdnnen sich unter Bodenversiegelungen (z.B. Bodenplatten, Parkplatze) anrei-
chern und Uiber Spalten, Risse und Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen in Gebaude ein-
dringen.

Die Analysen zeigen keine auffalligen Sauerstoff-, Stickstoff- und Kohlendioxidgehalte und
gleichen der Zusammensetzung der Atmosphare in bodennahen Schichten (Hessisches Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie). Die Konzentrationen von Methan lagen unter
der Bestimmungsgrenze und somit weit auRerhalb des Bereiches der Unteren und Oberen Ex-
plosionsgrenze.

Gemal den Analysenergebnissen der Raumluftmessungen war zum Zeitpunkt der Probenah-
men kein Methan bzw. keine erhdhten CO2-Gehalte im slidéstlichen Bereich der Werkshalle
sowie des Glashauses vorhanden. Somit ist keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
Uber den Wirkungspfad Boden — Bodenluft - Mensch zu erwarten.

Entsprechend der Analysenergebnisse der Raumluftmessungen bestehen aus Sicht des Ge-
sundheitsamtes Freising zum jetzigen Zeitpunkt beziiglich gesundheitlicher und hygienischer
Sicht gegen den Wirkungspfad Boden-Luft-Mensch keine Bedenken.

Im Zuge der Planung und Umsetzung des Griinzuges mit etwaiger Sport- und Freizeitanlagen
bzw. eines GroRspielfeldes ist zu beachten, dass Eingriffe oder Einbauten in die Deponieliber-
deckung generell vermieden werden sollten. Weiterhin sollten auch tiefwurzelnde Baume im
Bereich der ehem. Hausmdiilldeponie ,Im Gereuth“ im Zuge der weiterfiihrenden Planung redu-
ziert bzw. vermieden werden. Eingriffe und Einbauten in die Deponieabdeckung sowie Tief-
wurzler kdnnen ggf. die Funktion der Deponieliberdeckung beeinflussen und Wegsamkeiten
schaffen. Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, notwendige Reprofilierungen der Gelande-
oberflache mittels An- und Aufschiittungen zu erstellen, um Eingriffe in die Deponieliberde-
ckung schon im Planungsprozess vermeiden zu konnen.

7.3.11 Wasser

Das einzige Oberflachengewasser im Plangebiet ist der Wippenhauser Graben (Gewasser 3.
Ordnung), der im Plangebiet von Nord nach Sid entlang der Wippenhauser StralRe verlauft und
weiter siidlich in die Stadtmoosach miindet. Der Graben verlauft im Plangebiet Uberwiegend
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verrohrt. Auf einer Gesamtlange von 710 m betragt der Anteil der Verrohrung 66 % (470 m).
Die Verrohrung besteht aus einem Kastenprofil (ca. 2,30 m breit und 1,4 m hoch) mit einer
Uberdeckung von ca. 0,5 m. Der Wippenhauser Graben fiihrt in der Regel kein Wasser. Es
kommt aber aufgrund der groen Zahl an Einleitungen aus den befestigten Flachen entlang des
Wippenhauser Grabens nach Aussage des Bauamtes Freising bei Starkregenereignissen zu
Uberlastungen des Grabens im innerstadtischen Bereich.

Im Plangebiet gibt es keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, wassersensib-
len Bereiche oder Hochwassergefahrenflachen. Wasserschutzgebiete kommen nicht vor.

Es finden keine Eingriffe in das Grundwasser durch das Vorhaben statt. Auch die geplante Tief-
garage greift nicht in den Grundwasserkorper ein.

Eine Regenwasserbewirtschaftung ist Teil einer klimaangepassten und klimaschonenden
Stadtplanung und Gebietsentwicklung. Aus diesen Griinden wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass anfallendes Niederschlagswasser primar zuriickzuhalten, zu nutzen oder zu ver-
dunsten ist. Die MalBnahmen zur Bewirtschaftung sind fir ein 10-jahrliches Regenereignis (Ver-
sickerung) und 30-jahrliches Regenereignis (Rickhaltung) zu dimensionieren. Da der Wippen-
hauser Graben bei Starkregen bereits heute stark belastet und nicht mehr weiter aufnahmefa-
hig ist, gilt als allgemeiner Grundsatz, dass die heute glltigen Einleitmengen je Einzugsgebiet
auch bei zunehmender Bebauung/Versiegelung nicht lberschritten werden dirfen.

Da das gesamte Plangebiet im Klimaanpassungskonzept der Stadt Freising als ,Blue Spot“ be-
schrieben ist und der Schutz bei extremen Niederschlagsereignissen vorrangiges Ziel des Kon-
zeptes ist, wird ein 30-jahrliches Regenereignis als Bemessungsfall festgelegt. Einzelheiten
sind im ,,Gutachten fiir die Bewirtschaftung des Niederschlagwassers und das Starkregen-Risi-
komanagement flir den Bebauungsplan Nr. 155 ,Schulzentrum Wippenhauser Strafle“ und die
37. Anderung des Flichennutzungsplans® dargelegt.

7.3.12 Klimaanpassung / Klimaschutz

Grundlage fiir die Analyse und Bewertung flir das Schutzgut Klima/Luft ist im Wesentlichen
das Klimaanpassungskonzept Freising 2050 (KLAPS50). Darin wurde auf Grundlage einer mo-
dellbasierten Stadtklimaanalyse die heutige und zukiinftige Hitzebelastung der Stadt Freising
untersucht. Die im KLAPS50 aufgezeigten MaBnahmen treffen fast alle fir das Plangebiet zu
und wurden in der Planung berlicksichtigt.

Die Entwicklung des Plangebiets erfolgt insgesamt hitzeangepasst und wassersensibel. In der
Folge ist keine wesentliche Verschlechterung gegentiber der Ausgangssituation zu erwarten.
In Teilbereichen wie zum Beispiel am Stadteingang Nord kann durch Begriinung und Entsiege-
lung voraussichtlich eine Verbesserung erzielt werden.

7.3.13 Ortsbild

Das Siedlungsbild des Plangebietes ist derzeit gepragt von den heute isoliert stehenden grof3-
volumigen Schulgebauden auf der einen und einer kleinteiligen Wohnbebauung auf der ande-
ren Seite der Wippenhauser StralRe. Fiir das Ortsbild pragend ist der Griinstreifen, der die Wip-
penhauser StraRe fast liickenlos auf der gesamten Lange begleitet. Dieser schafft eine stad-
tisch gepragte griine Verbindung zwischen dem Landschaftsraum am Schafhof und der Innen-
stadt. Der Stadteingang im Norden des Plangebiets an der Kreuzung Wippenhauser Stralte /
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Weihenstephaner Ring bzw. Wettersteinring ist durch die fehlende Gestaltung nicht als solcher
erkennbar. Westlich bzw. slidwestlich der Schulen, parallel zur Wippenhauser Strale befindet
sich eine ausgepragte Hangkante. Diese ist iberwiegend von Gehdlzen bestanden. Hohe und
Breite dieser Hangkante nehmen von Nord nach Sid ab. Entsprechend sind im Norden die Ge-
holzbestande starker ausgepragt. Diese stellen eine weitere, in diesem Fall landschaftliche
Grunverbindung zwischen dem Schafhof und dem Weihenstephaner Berg dar. Das Plangebiet
besitzt insbesondere durch seine Lage als Bindeglied zwischen dem wichtigen Landschaftsrau-
melement der Griinen Hange um Freising und dem (Innen-)Stadtgebiet eine mittlere bis hohe
Bedeutung fiir das Schutzgut Ortsbild. Hierbei spielt der stralBenbegleitende Griinzug entlang
der Wippenhauser Strae eine besonders wichtige Rolle. Das gliedernde Element des Wippen-
hauser Grabens ist im Plangebiet dagegen aufgrund der Verrohrung des Grabens weitgehend
ohne Funktion.

Die wichtige Griinverbindung der straRenbegleitenden Gehdlze entlang der Wippenhauser
StraRe bleibt weitgehend erhalten. Eine Offnung des Wippenhauser Grabens und Nutzung als
gliederndes Landschaftselement wurde zugunsten des Erhalts des Baumbestands an der Wip-
penhauser StralRe verworfen. Der Stadteingang im Norden wird stadtebaulich aufgewertet und
starkt die Verbindung zum Schafhof und den Freiraumen in Norden des Plangebiets.

7.3.14 Kultur- und Sachgiiter

Die Auswertung des Bayerischen Denkmalatlas ergab, dass weder im Planungsgebiet noch im
Umfeld Boden- bzw. Baudenkmaler vorhanden sind.

7.3.15 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Die Stadt Freising verfligt Uiber ein integriertes Klimaschutzkonzept mit dem Ziel, die energeti-
sche Ausgangsbasis der Stadt Freising zu analysieren, den zukiinftigen Energiebedarf zu prog-
nostizieren und Moglichkeiten zur Verbesserung der Energieeffizienz und des Einsatzes erneu-
erbarer Energien aufzuzeigen.

Die stadtebaulichen Planungen sollen nach den Grundsatzen des nachhaltigen Bauens erfol-
gen. Zur Energieversorgung stehen Fernwarme sowie erneuerbare Energien im Fokus. Fir die
Schulneubauten ist eine Nachhaltigkeitszertifizierung beabsichtigt.

Photovoltaikanlagen sind liberzeugend in den Entwurf zu integrieren und werden mit einem
Flachenanteil von 70% in Kombination mit einer extensiven Dachbegriinung festgesetzt.

Stellplatze sollen zur Einsparung von grauer Energie i.V.m. einem Mobilitatskonzept auf das
notwendige MaR reduziert werden. Fur 10-20 % der Stellplatze soll die Infrastruktur fir La-
destationen fir Elektroautos vorgesehen werden.

7.3.16 Auswirkungen auf den Umweltbelang Abfalle und Abwasser

Die bestehenden Gebaude innerhalb des Planungsgebietes werden derzeit sachgerecht ent-
sorgt. Auf dem bestehenden Grundstiick des Landkreises gibt es bereits einen Schmutzwas-
seranschluss (Containeranlagen, ehem. Impfzentrum). Alle Gebaude sind an das stadtische
Abwassernetz angeschlossen.
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7.3.17 Wechselwirkungen

Zusatzliche Belastungen von Natur- und Landschaft durch Wechselwirkungen der Schutzguter
untereinander sind nicht erkennbar. In den Bewertungen der einzelnen Schutzguter sind alle
bekannten Auswirkungen dargestellt.

7.3.18 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine kumulierenden Auswirkungen erkennbar. Weitere Planungen mit Umweltauswir-
kungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

7.4  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt im nordlichen
und slidlichen Bereich des Planungsgebiets Gemeinbedarfsflache Schule dar, mit einer dazwi-
schen liegenden Freiflache flir Sportanlagen. Im Norden ist zudem ein Sondergebiet Forschung
Lehre mit vorgelagerter offentlicher Griinflache sowie eine Flache fiir Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen (hier: Elektrizitat) dargestellt. Im Westen sind weitere Flachen als Sonderge-
biet Forschung und Lehre dargestellt, diese sind mit dem Hinweis festgestellte Altlasten ge-
kennzeichnet. Sudlich und westlich grenzen ein Sondergebiet Forschung, Lehre sowie land-
wirtschaftliche Flachen an. Die tatsachliche Nutzung entspricht der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans.

Die Nullvariante wiirde bedeuten, dass die vorhandenen Nutzungen weiter bestehen und im
Sinne des §34 BauGB erweitert werden konnten.

Ohne Umsetzung der Planung wirde die Verkehrssituation an der Wippenhauser Strale fir
Radfahrende weiterhin unbefriedigend bleiben und der nordliche Stadteingang keine Aufwer-
tung erfahren. Andererseits wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Baumbestand nicht in Anspruch
genommen werden.

7.5 Ausgleich Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben bedingt keine Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope, Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht oder Waldflachen. Es besteht somit liber den naturschutzfachlichen Teil hin-
aus kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13 ff. BNatSchG erfolgt
auf Ebene des Bebauungsplans. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ergibt lt. Umweltbericht zum Bebauungsplan einen Kompensationsbedarf von insgesamt
138.210 Wertpunkten. Hierfiir werden fiir 73.744 Wertpunkte Flachen aus dem Okokonto der
Stadt Freising und fiir 64.466 Wertpunkte Flichen aus dem Okokonto des Landkreises Freising
zur Verfligung gestellt.

7.6  Europaischer und nationaler Artenschutz

Bei den Erhebungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden saP-relevante Vo-
gelarten sowie einige Uberfliegende Fledermausarten festgestellt. Zauneidechsen oder andere
Reptilienarten, Amphibien, Tag- und Nachtfalterarten sowie weitere priifungsrelevante Arten
wurden nicht nachgewiesen. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen werden keine nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf europa-
isch bzw. national geschiitzte Arten erwartet.
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7.7  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat) und
europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen.

7.8  Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmdoglichkeiten wurden im Rahmen des stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerbs umfassend gepriift, wobei der Siegerentwurf im Bereich der Fla-
chen fir den Gemeinbedarf weiterverfolgt wurde. Im Bereich des nordlichen Stadteingangs
wurden unterschiedliche Vorschlage aus der 1. Wettbewerbsstufe auf Umsetzbarkeit gepriift
und aufgrund des Priifungsergebnisses ein eigener stadtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Vorschlag entwickelt.

Aufgrund des vom Landkreis beabsichtigten Neubaus des Staatlichen Beruflichen Schulzent-
rums und den Erweiterungen der Fach- und Berufsoberschule sowie der Wirtschaftsschule in
raumlicher Nahe des heutigen Standortes mit dem Ziel von Synergieeffekten sind entlang der
Wippenhauser Stralle keine grundsatzlichen Alternativen zu der vorliegenden Planung erkenn-
bar.

7.9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmaRnahmen sind nicht erforderlich.

7.10 Fortschreibung aufgrund eingegangener Stellungnahmen

Der Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben. In die Fortschreibung
werden relevante Stellungnahmen der Fachbehdrden und der Offentlichkeit mit Bezug zu Na-
tur und Landschaft aus den eingegangenen Stellungnahmen eingearbeitet.

7.11  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung eines Schul-Campus mit hoher
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Qualitat sowie einer eigenen Identitat in kompak-
ter, fldchenschonender Bauweise im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung und die Si-
cherstellung einer geeigneten ErschlieBung. Als Auftakt zum Campus im Norden soll ein neuer
Stadteingang entwickelt werden. Zudem sollen westlich des Schulneubaus neue und attraktive
Sport- und Freiflachen auf bislang liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Frei-
staates Bayern den Bedarf an derartigen Flachen decken.

Die Umweltpriifung ermittelt die Auswirkungen der beabsichtigten Flichennutzungsplan-An-
derung gegeniiber dem geltenden Flachennutzungsplan und zeigt erhebliche Umweltauswir-
kungen auf.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Flache, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschafts-/ Ortsbildbild, Kultur- und Sachgdter hinsichtlich ihres
Ausgangszustandes sowie in Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen der Flachennut-
zungsplananderung untersucht.
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Umweltrelevante Auswirkungen entstehen im Wesentlichen durch die geplanten Schulneubau-
ten und die Anlage des Boulevards entlang der Wippenhauser Strae durch neue Uberbau-
ung/Versiegelung sowie durch erforderliche Rodung von Baumen. Grundsatz des Planungspro-
zesses war der moglichst umfangreiche Erhalt von Baumen.

Im Schutzgut Mensch/Erholung hat das Plangebiet derzeit keine Bedeutung, soll aber mit der
Planung durch die Verbesserung des Radverkehrs und die Anlage von Sport- und Erholungsfla-
chen aufgewertet werden. Hinsichtlich Larm, elektrische/magnetische Felder und Belichtung
bestehen keine besonderen Beeintrachtigungen. Beim Schutzgut Pflanzen sind die Bestands-
baume und die mit Geholzen bestandenen Boschungen von Bedeutung. Schutzgebiete sind
nicht vorhanden. Die Gehdlze sind auch fiir Tiere von Bedeutung. Die Boden sind durch starke
anthropogene Veranderungen nahezu vollstandig Uberpragt. Zu bertcksichtigen ist die ehema-
lige Hausmiilldeponie im westlichen Plangebiet. Den Schutzgiitern Wasser und Klima kommt
eine besondere Bedeutung zu. Das Plangebiet wurde im Klimaanpassungskonzept als Blue-
Spot identifiziert, flir den hinsichtlich Wasserrlickhalt besondere Vorkehrungen zu treffen sind.
Im Schutzgut Ortsbild ist insbesondere die Funktion als Bindeglied zwischen dem wichtigen
Landschaftsraumelement der Griinen Hange um Freising und dem (Innen-)Stadtgebiet von Be-
deutung. Kultur- und Sachgiter liegen nicht im Wirkungsbereich.

Auswirkungen ergeben sich durch den Verlust von Gehdélzbestand und generell durch Versie-
gelung von Freiflachen. Fiir den Verlust von Gehdlzen sind Neupflanzungen vorgesehen. In
dem bereits sehr stark baulich gepragten Plangebiet sind die Wirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft insgesamt als gering einzustufen. Fiir das Schutzgut Mensch/Erholung
stellt das Vorhaben durch die Verbesserung des Radverkehrs und die Schaffung von Sport-
und Erholungsflachen eine Verbesserung dar.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-/Mini-
mierungs-/ und AusgleichsmaRnahmen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht einschla-
gig werden.

Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden MaRnahmen aus dem Oko-
konto der Stadt Freising und des Landkreises Freising herangezogen.

Im Schutzgut Wasser ergeben sich aufgrund Regelungen zur Regenwasserbewirtschaftung und
zur Vorsorge bei Starkregen keine Auswirkungen. Die Offnung des Wippenhauser Grabens
wurde sehr intensiv gepriift und wird zugunsten des Baumerhalts und der Verkehrssicherheit
flr Radfahrer nicht geplant.

Unter Berlicksichtigung der genannten AusgleichsmafRnahmen und allgemeiner Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
und nachhaltigen Umweltauswirkungen.

7.12 Quellenverzeichnis
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(16 2/3 Hz) 2007. Erganzt durch: Elektrische und magnetische Felder in der Umgebung
von Hochspannungsfreileitungen, Dokumentation der Ergebnisse von Feldstarkebe-
rechnungen, Staatliches berufliches Schulzentrum Freising“, 30.05.2020

- Geologisches Biro Dr. Behringer, ,Baugeologisches Gutachten, BV Neubau Staatliches
Berufliches Schulzentrum Freising (BSZF) Wippenhauser StraBen, 16.12.2022

- Ingenieurbiro Dr.-Ing. Joachim Lohr, ,Gutachten fiir die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagwassers und das Starkregen-Risikomanagement fiir den Bebauungsplan Nr. 155
,Schulzentrum Wippenhauser StraBe“ und die 37. Anderung des Flichennutzungs-
plans“, Juli 2024

- Naturgutachter Freising, ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) B-Plan Nr. 155 Schulzentrum Wippenhauserstralle, 28.09.2023

- Natur Perspektiven GmbH, Marzling. Okokonto Pflege- und Entwicklungskonzept FL.Nr.
536 Teilflache und 543 Gmkg. Siinzhausen, Mai 2024

- Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten Miinchen, ,Masterplan Schulzentrum Wippen-
hauser Strae“, Juli 2024

- SakostaCAU, ,Raumluftmessung Stadt Freising — Wippenhauser Strae 65, Freising
LStellungnahme zur Bewertung von Deponiegasen bei der Raumluftmessung in den
Werksgebauden der DEULAY, April 2021

- SakostaCAU, ,Detail-Altlastenerkundung im Bereich der ehem. Deponie ,Im Ge-
reuth“ sowie dem ,Schulzentrum Wippenhauser StralRe, 85354 Freising®, Januar 2023

- SakostaCAU, ,Gutachterliche Stellungnahme Erdeingriffe in die Deponie ,im Gereuth“,
Mai 2023

- WGF Landschaft, ,Schulstandort Wippenhauser Stralke Dokumentation Baumbestands-
erhebung, 27.01.2020 erganzt 23.01.2024"

Konzepte Stadt Freising

- Freisinger Resolution zum Klimawandel, beschlossen im Stadtrat am 23. Januar 2020)

- Gewasserentwicklungskonzept flir Gewasser lll. Ordnung Los 2 Freising Nord, Wippen-
hauser Graben, April 2016 (WipflerPlan und Narr Rist Tiirk Landschaftsarchitekten)

- Gipfeltreffen - Wie Freisings Berge das Stadtbild pragen, 2018
- Integriertes Sportentwicklungskonzept, 2019

- Integriertes Klimaschutzkonzept, 2013

- Klimaanpassungskonzept Freising 2050, 2022

- Mobilitatskonzept, 2019

- Stadtentwicklungsplan STEP 2030, 2015

- Stadtteilsteckbrief Freising Weihenstephan Votting

Gutachten Wettbewerbsvorbereitung

- C. Henschel Consult, ,Schulzentren Wippenhauser Stralle, Schalltechnische Untersu-
chung®, Juli 2020
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- ifanos planung, ,Schulzentrum Freising Wippenhauser Strafe Artenschutzrechtliche
Einschatzung des Plangebietes Abschatzung des Untersuchungsumfangs faunistischer
Kartierungen als Grundlage der Fachplanungen®, Mai 2020

- SakostaCAU, ,Orientierende Altlastenerkundung, Schulzentrum Wippenhauser Stralle,
85354 Freising”, 21.08.2020

- SakostaCAU, ,Orientierende Baugrunduntersuchung, Schulzentrum Wippenhauser
StraRe, 85354 Freising®, 31.08.2020

- Stadt-Land-Verkehr, ,Integriertes Verkehrskonzept Schulzentrum Wippenhauser
StraRe“, Oktober 2020

- WGF Landschaft, ,freiraumplanerische Voruntersuchung Schulstandort Wippenhauser
StraRe Dokumentation der Rahmenbedingungen, 27.01.2020¢
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