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Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (58.) vom 30. Oktober 2024

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 136 ,Ehem. Giiterbahnhof/ Miinchner StraRe“
sowie 19. Anderung des Flachennutzungsplans
- Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Behorden- und
Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- Beschluss
Anwesend: 12

Der Vorsitzende begrif3t Frau Heinz und Herr Bellingrodt vom Stadtplanungsamt.

Frau Heinz stellt entsprechend den Sitzungsunterlagen und einer Prasentation den
Bebauungsplanentwurf zum ehem. Gliterbahnhof/Miinchner StralRe sowie den Entwurf

zur 19. FNP-Anderung vor.

Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Am 16.12.2020 hat der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt der Stadt Freising die
Aktualisierung des Aufstellungs- und Anderungsbeschlusses des Bebauungsplanes
Nr. 136 ,Bereich ehem. Gliterbahnhof/Miinchner Stralke“, sowie die 19. Anderung des

Flachennutzungsplans beschlossen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung ist es, zur Starkung des Umweltverbundes
(OPNV-, Rad-, FuRverkehr) die Errichtung eines Tunnelbauwerkes zur Querung der
Bahngleise vorzusehen und so die Moglichkeit einer Unterfiihrung von der Miinchner
Stral’e zum Bereich 8stlich der bestehenden Gleisanlagen planerisch zu sichern. Die
Verkehrserschlieung soll so ausgelegt werden, dass eine bauliche Entwicklung des
Gebietes 0Ostlich des Bahnhofs planerisch sichergestellt werden kann.

Weiterhin sollen fiir den regionalen Busbahnhof Erweiterungsmaoglichkeiten beriick-
sichtigt werden und bestehende sowie kiinftige Nutzungen im Stadteingangsbereich
festgesetzt werden. Mehrere Grundstiickseigentiimer haben Entwicklungsabsichten
flr eine gewerbliche, sowie eine Wohnnutzung geauRert. Im Sinne der Innenentwick-
lung soll daher auf diesen zentralen durch den 6ffentlichen Nahverkehr bestens er-
schlossenen Flachen eine vertragliche Nachverdichtung stattfinden.

Ein Teil der Flachen im Planungsumgriff unterliegt weiterhin einer eisenbahnrechtli-
chen Widmung. Dies bedeutet grundsatzlich einen Vorrang der privilegierten Fachpla-
nung vor der Bauleitplanung.

Das Grundstuck FL.Nr. 1879/75, Gemarkung Freising wurde bereits 2015 freigestellt.
Hinweis: Nicht betroffen von der erforderlichen Freistellung ist der in den Planungs-
umgriff aufgenommene ,Durchstich“ unter den Bahngleisen: Diese Art der Nutzung
(Unterfiihrung) beeintrachtigt den Widmungszweck der Bahnanlage nicht und kann
deshalb auch im weiterhin gewidmeten Bereich vorgenommen werden.

-

eit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Die Richtigkeit und Vollstandj
Freising, den 19.11.2024
STADT FREISING
(Siegel)i. A.
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Umgriff

Das Planungsgebiet befindet sich nordlich der Gleisanlagen, welche Miinchen mit dem
Bahnhof Freising verbindet, angrenzend an das Bahnhofsgeb&ude in Freising. Das
Plangebiet wird im Norden durch den Kiss+Ride Parkplatz am Bahnhof, im Westen
durch die Miinchner StralRe, im Osten durch die vorhandenen Gleisanlagen begrenzt.
Die Flache schlielt die Verkehrskreuzungen Miinchner/Skofia-Loka Str. und Miinch-
ner/Saarstr./Bahnhofsplatz mit ein. Im Norden des Planungsgebiets befinden sich das
ehemalige Postgebadude sowie angrenzend an die Kreuzung Miinchner Ecke Bahnhofs-
platz das Anzeigerhaus in dem das Freisinger Tagblatt untergebracht ist. Im Nordos-
ten des Gelandes befinden sich Bike-and-Ride-Stellplatze, sowie 6 Haltestellen des
Regionalbusbahnhofes. Im Stidosten umfasst das Gebiet einen Teil der Gleisanlagen
und der Bahnsteiganlagen, in diesem Bereich wird die Lage der Bahnquerung samt An-

schlussen an den Bahnsteig fur FuBganger erfolgen.

Das Planungsgebiet ist im Bestand bereits grotenteils baulich genutzt und weist im
Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs (Flur.Nr.1879/75, 1879/76) eine Brachflache
auf, die heute groBtenteils als Schotterflache temporar und in geringem Umfang als

Lagerflache dient.

Der Umgriff umfasst ganz oder teilweise folgende Flurstiicke der Gemarkung Freising:
954/16,1672/9,1672/20,1672/49, 1672/50. 1672/53, 1672/54,1673/6, 1807/2, 1807/25,
1807/31, 1874/6,1874/10, 1876, 1878, 1878/3, 1879, 1879/2, 1879/9, 1879/52,1879/75,
1879/76,1879/77,1879/78, 1879/79, 1879/80, 1879/81.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von rd. 3,25 ha.

Im Zuge der Planungskonkretisierungen wurde der Umgriff des Bebauungsplans ange-
passt:

Der Umgriff des Bebauungsplans wurde geringfiigig in Richtung des Bahnhofsgebiu-
des erweitert. Fur die Neuordnung des Busbahnhofs und Reorganisation der Fahr-
radabstellanlagen war es erforderlich das Flurstuck 1879 Gem. Freising in groBerem

Umfang als bisher in den Bebauungsplanumgriff einzubeziehen.

Stadtebauliche Konzepte, Machbarkeitsstudien, Entwicklungsabsichten

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts der Stadt Freising (Stand November 2018) wurden
auf Grundlage einer umfassenden Analyse der heutigen Mobilitdt in Freising konkrete

Maflinahmen zur Forderung des Umweltverbundes entwickelt und ein Handlungsleitfa-

Die Richtigkeit und Vollsténdigke't%ses Auszuges wird beglaubigt:

Freising, den 19.11.2024
STADT FREISING
(Siegel)i. A.




3

Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (58.) vom 30. Oktober 2024

den mit direktem Umsetzungsbezug ausgearbeitet. Der Bahnhof Freising wird als her-
ausragender zentraler Verknlipfungspunkt der Stadt mit der Region und vor allem in
Richtung Miinchen herausgestellt. Hier besteht Zugang zur S-Bahn, zur Regionalbahn
sowie zu den Regional- und Stadtbussen. Hervorgehoben werden auch die Radabstel-
lanlagen am Bahnhof die damals 1.600 Radabstellpldtze umfassten und mittlerweile

auf 1.800 ausgebaut werden konnten.

Im Mobilitatskonzept wird deutlich, dass der Radverkehr eine zentrale Rolle fiir die
Fortbewegung innerhalb der Stadt spielt. Flir den FuR- und Radverkehr stellt die
Durchwegung des Bahnhofsgelidndes und die Uberwindung der Barriere, welche die
Schienen darstellen eine wichtige Rolle.

In diesem Zusammenhang ist die dort enthaltene MalRnhahme 24 ,Bustunnel Bahnhof
zur Anbindung Lerchenfeld“ zu nennen. Zur Entlastung der Innenstadt vom Busver-
kehr, wird der Bau einer Alternativroute fiir den Bus vorgeschlagen. Damit soll die
Querbarkeit der DB Trasse fir alle Verkehrsmittel des Umweltverbundes (OPNV, FuR-
ganger, Radfahrer) verbessert werden und gleichzeitig die Anbindung des Stadtteils
Lerchenfeld an den Bahnhof optimiert werden.

Zur Entwicklung des Bahnhofsumfeldes wurde 2019 ein Strukturkonzept erarbeitet.
Dieses Konzept sieht vor das Areal Ostlich der Gleise stadtebaulich zu entwickeln. Zur
ErschlieRung des Areals (Anliegerverkehr) wurde eine Querung der Gleise in Betracht
gezogen, welche gleichzeitig die Ziele des Mobilitatskonzeptes verfolgt.

Mit den Verkehrsbetrieben MVV und Stadtbus Freising wurde eine Strukturskizze ent-
wickelt, welche die Bedarfe (Bushaltepositionen, Fahrbeziehungen) beschreibt, die fiir
die Abwicklung des 6ffentlichen Busverkehrs in Freising und in der Region Uber die

nachsten Jahrzehnte entstehen.

Aufbauend auf diesen Uberlegungen wurde 2023 eine Machbarkeitsstudie in Auftrag
gegeben, welche die verkehrsrechtlichen und bautechnischen Dimensionen fiir die
Unterfuihrung als auch fir die in der Strukturskizze geforderte Optimierung der Bus-
haltebereiche Uberpruft und darstellt. In diesem Zuge wurden auch alternative Ver-
kehrsfiihrungen mit unterschiedlichen StraBenanschliissen im Norden betrachtet.

Daruber hinaus bestehen Entwicklungsabsichten von privaten Eigentiimern des ehe-
maligen Postareals (dessen Nutzung als Postverteilzentrum 2024 endete). Desglei-
chen besteht die Absicht von den Eigentiimern der Flurstiicks 1979/75 (dem ehemali-

gen Guterbahnhof) dieses zu bebauen.

Die Richtigkeit und VoIIstéindi;'c'j"I;eit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.%).24
STADT FREISING

(Siegel)i. A.
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Bebauungsplanentwurf

Bebauung
Das Planungskonzept sieht fiir das ehemalige Giiterbahnhofsareal zwischen Gleisen

und Minchner Stralle eine Bebauung fiir gewerbliche Nutzungen vor. Diese soll die
Stadteinfahrt von Suiden auf der Miinchner Strale kommend gliedern. Die gewéhlten
Gebaudehdhen orientieren sich an dem westlich anschlieRenden Quartier auf der ge-
genuberliegenden StraBenseite und ermdglichen mit einer maximalen Wandhohe eine
bis zu 4 geschossige Bebauung.

Im Norden auf dem Grundstiick der ehemaligen Postabfertigung ist ein Baukorper fiir
eine Mischnutzung vorgesehen (Urbanes Gebiet), der sowohl Wohnen, als auch ge-
werbliche und soziale Nutzungen beherbergen kann. An dieser Stelle wird ebenfalls
eine 3-4 geschossige Bebauung mit einer maximalen Wandhdhe von 12 m als stadte-
baulich vertraglich erachtet. Auf Grund der guten ErschlieRung durch den &ffentlichen
Verkehr und in Betracht der Mdglichkeit in der Erdgeschosszone Gewerbe, soziale
Einrichtungen oder Verwaltung zu etablieren, wird eine héhere Dichte als im Bestand
vorgeschlagen.

Fur die privaten Grundstiicke bestehen Planungskonzepte in Form von Vorentwiirfen.
Fir diese beiden Grundstiicke wurden Baurdaume definiert, die sich in den stadtebauli-
chen Kontext einfligen und der ErschlieBung des &ffentlichen Verkehrs Rechnung tra-
gen. Die Vorentwiirfe wurden dabei nicht zu Grunde gelegt.

Verkehr
Es ist eine Unterflihrung unter den Gleisanlagen vorgesehen, um eine Alternativroute

fur den Busverkehr zu ermdglichen und somit die Innenstadt zu entlasten. Diese Alter-
nativroute quert die Gleise sudlich des bestehenden Regionalbusbahnhofs und
schliel3t tber die StralRe Bahnhofsplatz an die Kreuzung SaarstraRe/Miinchner Str. an.
Damit wird gleichzeitig die Querbarkeit der DB Trasse fiir alle Verkehrsmittel des Um-
weltverbundes verbessert und gleichzeitig die Anbindung des Stadtteils Lerchenfeld
an den Bahnhof optimiert. Auf Grund der vorgesehenen Nutzung mit iberwiegend
Bus-, FuR- und Radverkehr sowie Anschliissen zu den Verkehrsanlagen der Bahn wird
die Unterfuihrung als Umweltverbundrohre (UVR) bezeichnet. Der nérdliche Abschnitt
der Flur 1879/75 sieht eine Zufahrt zu der UVR vor. Dieses Verkehrsbauwerk bildet
gleichzeitig die Voraussetzung fir eine VerkehrserschlieBung mit PKW (Anliegerver-
kehr) fir die stadtebauliche Entwicklung eines neuen Stadtquartiers siidlich der Gleise

aulerhalb des Bebauungsplanumgriffs.

Die Richtigkeit und VoIIsténd/igké/if"cﬂ dieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.2024

STADT FREISy
(Siegel)i. A. .
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Der bestehende Regionalbusbahnhof wird im Rahmen des Konzeptes umstrukturiert,

erweitert und neu geordnet, um den zukiinftigen Bedarfen der Verkehrsbetriebe ge-

recht zu werden. Es wurden 12 Bushaltepositionen in 6 Bussteigen mit unabhangigen
Ein- und Ausfahrmdoglichkeiten fiir jeweils zwei 15 m lange Busse hintereinander in ei-
ner Sagezahnaufstellung beriicksichtigt.

Das bestehende Angebot an ca. 1.600 Fahrradabstellplatzen westlich des Bahnhofs
wird durch die neue Anordnung des Busbahnhofs liberplant und dadurch verdréngt.
Deshalb wird unter dem bereits angesprochenen Busbahnhof ein unterirdisches Fahr-
radparkhaus mit etwa 2.000 Stellplatzen geplant um dem Bedarf an Abstellfldchen
am selben Ort nachkommen zu kénnen.

Von der Skofja-Loka-Str. kommend soll eine 6ffentliche FuR- und Radwegeverbindung
slidlich des neuen Baukdrpers in Richtung Bahnhof die Erreichbarkeit des Bahnhofs

verbessern.

Fur den zentralen Bereich der Flache fiir die Umweltverbundréhre (Unterfiihrung) als
auch fir die Umgestaltung des Busbahnhofs und die Fahrradparkgarage liegen Mach-
barkeitsstudien vor, welche dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde gelegt wurden.

Griinordnung
Der vorhandene erhaltenswerte Baum- und Gehdlzbestand wird zusammen mit den

umgebenden Griinfldchen so weit als moglich aus Griinden des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung sowie aus 0kologischen und gestalterischen Griinden als zu erhal-
tend festgesetzt. Dabei wird ein Griinstreifen entlang der Miinchner Strale gebildet,
der die Beschattung und Kuhlung des Weges im Sinne des Klimaanpassungskonzep-
tes sicherstellt. Abgangige Gehodlze sind durch standortgerechte, ausreichend hitze-
und trockenheitstolerante Laubbaumarten zu ersetzen.

Um Hitzestress zu vermeiden und den Oberflachenabfluss der Niederschlage zu ver-
langsamen, sind versiegelte Flachen moglichst gering zu halten, ohne deren Funktion
einzuschranken. Zur Verbesserung des Kleinklimas, Reduzieren von Oberflachentem-
peraturen sowie Regenwasserriickhalt sind extensive Dachbegriinungen und Fassa-
denbegrunungen von einem Drittel der GebdaudeaulRenwande mit fensterlosen Ab-
schnitten von mindestens 4 m Breite und 4 m Hohe mit Kletterpflanzen vorgesehen.
Weitere Freiflachen sind als standortgerechte Pflanzflachen oder standortgerechte,
artenreiche Wiesen- oder Rasenflachen mit autochthonem Saatgut zu begriinen. Auf
eine detaillierte Ausgestaltung der zu begriinenden Flachen wurde verzichtet, um eine

Flexibilitat in Funktion und Gestaltung zu bieten.

-
Die Richtigkeit und VoIIstéindigkeit{eses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.2024
STADT FREISING
(Siegel)i. A.
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Klimaanpassung und Klimaschutz
Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in der vorhandenen

Planung insbesondere durch folgende Inhalte beriicksichtigt:

Die Ermoglichung begriinter Flachdacher tragt zur Vermeidung verschéarfter
Niederschlagswasserabfliisse bei und verbessert das Mikroklima und die Bio-

diversitat.
Reduzierter Versiegelungsanteil durch die Bereiche zwischen den Geb&uden

und die begriinten Dachflachen.
Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades herabge-

setzt.
Die zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baume tragen zur Bindung von CO2

aus der Atmosphare bei. .
Forderung umweltfreundlicher Mobilitat durch die Starkung des OPNV (Busse)

sowie des Rad- und FuBverkehrs
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie/Photovoltaikanlagen sind még-

lich

19. Flachennutzungsplananderung
Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird fiir die entwidmete Bahnflache (2015

freigestellt) wieder eine Nutzung dargestellt.

Folgende Anderungen sollen entsprechend dem Planungskonzept vorgenommen wer-

den:

die Flachen die fir die Umweltverbundréhre und fiir die Erweiterung des Bus-
bahnhofs bendtigt werden, werden als liberértliche und 6rtliche Hauptver-
kehrsflache dargestellt, soweit sie nicht weiterhin als gewidmete Bahnfliche
bestehen bleiben. Diese Hauptverkehrsflache wird bis zu dem Anschlusspunkt
Kreuzung Munchner Str. / Saarstrale / Bahnhofsplatz fortgefiihrt dargestellt.
Sudlich anschlieBend im Bereich des ehemaligen Gliterbahnhofs ist eine Ge-
werbliche Bauflache vorgesehen, als Puffer zwischen Hauptverkehrsstrae und
Bahnanlage wird eine Griinflache dargestellt.

die bisherige Gemeinbedarfsflache: Post soll nach Aufgabe dieser Nutzung in
eine gemischte Bauflache geandert werden.

der Grinkorridor entlang der Miinchner Strae wird leicht angepasst, die Dar-
stellungen der zu erhaltenden Baume und Straucher wurden angepasst und die
zu pflanzenden Baume und Straucher mit aufgenommen

Im weiteren Verfahren sind weitere Untersuchungen notwendig, welche den Schall-
schutz, die Auswirkung auf den Verkehr, die artenschutzrechtliche Untersuchung oder

/_/.
_~

-
Die Richtigkeit und VoIIsténdigkeit,d'iéses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.2024

~

STADT FREISING /”

(Siegel)i. A. o
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den Umgang mit Grund- und Regenwasser betreffen. Diese werden im laufenden Ver-
fahren nachgereicht. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB soll die Beteiligung der Behdérden und
Trager offentlicher Belange dazu dienen, den Umfang und die Tiefe dieser Gutachten

zu definieren.

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im
gesamten Verfahren beteiligt.

StR Freitag duf3ert sich zu den vorgestellten Planentwiirfen durchwegs positiv.

Die geplante untergeschossige Unterbringung der Fahrrader unter dem Busbahnhof
ware seiner Meinung nach zwar wiinschenswert und in der Masse der vorhandenen
Fahrrader auch notwendig. Er weist hier auf die wahrscheinlich sehr hohen Kosten hin.
Zur Abstellung von Fahrradern spricht er drei AuBenflachen mit ca. 400 m? mit relativ
kurzem Weg zum Zugang auf die Bahnsteige an und fragt, ob die Notwendigkeit einer
Fahrrad-TG im Hinblick auf eine Massenermittlung erforderlich ist. Er bittet hier um

eine kurze Erklarung.

Herr Bellingrodt weist darauf hin, dass es im Bestand uber 1.000 Fahrradabstellplatze
gibt. Diese Stellplatze wiirden mit dem Ausbau des Busbahnhofs mit sechs Halte-
buchten an dieser Stelle entfallen. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde auch
eine sinnvolle Anordnung der Fahrradabstellanlagen gepriift. In diesem Zusammen-
hang sind mehrere Moglichkeiten geprift worden u.a. auch die unterirdische Unter-
bringung. Der Verwaltung ist durchausbewusst, dass eine Fahrrad-TG einen enormen
Bauaufwand mit sich bringt, aber nach allen Beschliissen, Konzepten, Mobilitatskon-
zept fur einen multifunktionalen Umstiegshub an dieser Stelle ist es der vorerst erste
Planentwurf, der fir diesen B-Plan-Entwurf angenommen wird. Die von Herrn Freitag
angesprochenen Alternativstandorte aus der Machbarkeitsstudie der Umweltver-
bundréhre sehen die Fahrradstellplatze weiter entfernt von dem Bahnhof vor und sind
daher im Vergleich zu einer Fahrrad-Tiefgarage wie vorgestellt zu unattraktiv und es
bestlinde die Gefahr, dass diese nicht angenommen werden.

StR Freitag fragt, wie viele Fahrrader in dieser unterirdischen Fahrradabstellanlage

untergebracht werden konnen.
Herr Bellingrodt weist darauf hin, dass lt. der Machbarkeitsstudie und unter Berlick-

sichtigung der Begrenzungslinien flir eine Unterbauung bis zu 2.000 Fahrradstell-
platze Platz finden kdnnten. Da in diesem Bereich aber auch Sparten liegen, kann der

gesamte Raum wahrscheinlich nicht ausgenutzt werden.
Herr Bellingrodt teilt mit, dass die auf eine Studie des MVV gestiitzten Zahlen von er-

forderlichen Fahrradabstellplatzen in Freising in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof er-
bracht werden.

-

s

~
Die Richtigkeit und VoIIstéindigke,i»tﬁeses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.2024
STADT FREISING //'

(Siegel)i. A. /
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StR Vogl sieht in dem vorgestellten Projekt viel Positives fur die Blirger*innen der
Stadt Freising. Er konnte kiirzlich feststellen, dass die 1000 Stellplatze fiir Fahrrader
am Bahnhof bereits jetzt nicht mehr ausreichen. Insofern ist die heute vorgestellte
und geplante Dimension an Fahrradabstellanlagen richtig.

Er teilt mit, dass es in Miinster zwei unterirdische Fahrradparkhauser links und rechts
der Bahngleise am Bahnhof mit je 3.000 Stellplatzen gibt. Freie Stellplatze werden
mittels einer App angezeigt und kdnnen so auch vom Handy aus kostenpflichtig ge-
bucht werden. Er konnte feststellen, dass diese unterirdischen Fahrradstellpldtze sehr
gut angenommen werden. In Munster wird in jedem Parkhaus auch eine Fahrradrepa-

raturwerkstatt angeboten.
Insgesamt stellt er fest, dass die Planung zwar sehr kostspielig aber in sich schliissig

und zukunftsfahig ist.

In seiner Funktion als Werkreferent weist StR Vogl hin, dass es auf Lerchenfelder
Seite ein Problem mit der Anbindung der Stadt und auch des Bahnhofs im Hinblick auf
die Stadtbusse gibt, da es sich beim P+R-Platz nur um eine Behelfslosung handelt, die
in keiner Weise befriedigend ist. Die Lerchenfelder Linien sind nicht barrierefrei an die
Stadt angebunden. Aus diesem Grund ist die Idee eines Bustunnels strategisch die
richtige Losung. Ein weiterer Vorteil der Planung ist auch der derzeit fehlende siid-
westliche Bahnsteigzugang in Freising. Gerade aus dem Gebiet AngerstraBe besteht
ein sehr umwegiger Zugang zum Bahnsteig uber die Haupthalle. Der nachste Vorteil
konnte auch sein, im geplanten Tunnel unter den Gleisen an den Aufgangen einen
Bushalt einzuplanen, damit die Blirger direkt an den Aufgangen zu den Bahngleisen
aussteigen konnten.

Die vorgestellte Planung ist fiir ihn schliissig und er ist sich auch der hohen Kosten
bewusst. Es sollte unbedingt versucht werden, dieses Projekt in absehbarer Zeit zu

realisieren.

StRin Lintl lobt die Anbindung Uber den P+R-Platz. Ihr fehlt jedoch noch die Perspek-
tive aus dem FuRgangerbereich, namlich die Anbindung aus der Skofja-Loka-Strae
um das neue Gewerbegebiet herum. Es gibt nicht mehr viel Platz zwischen der mégli-
chen Bebauung und den Gleisen fur einen FuBweg und eine Grinflache.

Des Weiteren weist sie darauf hin, dass auch sehr viele Birger*innen zu Ful} Gber die
Saarstrafle zum Bahnhof kommen und auch hier ohne jeglichen Grinschutz der Geh-
wege. Sie wiinscht sich einen attraktiveren Zugang zum Bahnhof flir FuBganger.

Im Hinblick auf die Griinordnung kritisiert sie den hohen Versiegelungsgrad der Fla-
chen und schlagt als dkologischen Ausgleich Dachbegriinungen vor.

Zum Bereich aulerhalb des Bebauungsplans stellt sie fest, dass die Baume westlich
der Munchner Str. und sudlich der angrenzenden Bebauung der Freisinger Bank, der

Die Richtigkeit und Vollstéindig/ke‘i’f'dieses Auszuges wird beglaubigt:
/
Freising, den 19.11.2024 -
e

STADT FREISING
(Siegel)i. A. /

.'/
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Hitze nicht Stand gehalten haben und ausgetauscht werden sollten. Die Stadt Freising
sollte bei den Eigentlimern hitzeresistente Ersatzpflanzungen anregen.
Der Vorsitzende wird die Anregung weitergeben.

StR Weller begriilt die vorgestellten Planungen ausdriicklich. Er spricht eine Gewer-
beflache im Plan an und fragt, an welche Art von Gewerbe gedacht wird. Er weist in
diesem Zusammenhang an den Bedarf fiir ein Arztehause etc. bzw. auf die Park-
problematik im nordwestlichen Bereich der Bahnlinie hin und fragt, ob als Gewerbe
auch ein Parkhaus denkbar ware.

Er stellt fest, dass bei einem Teil der Machbarkeitsstudie der gesamte Bereich des
P+R Uberplant wird. Er fragt, wie sich in der Machbarkeitsstudie die Parksituation auf

der Sudseite darstellt.

Der Vorsitzende erklart, dass sich die angesprochene Gewerbeflache auf der West-
seite der Planung in Privatbesitz befindet. Er kann sich nicht vorstellen, dass ein Park-
haus eine lukrative Nutzung darstellt.

Auf der ostlichen Seite werden in der Machbarkeitsstudie die Parkplatze in einem
Parkhaus komprimiert, um die Flachen grundlegend neu zu ordnen. Im Zuge der IBA
soll das gesamte Areal mit dem Ziel Gberplant werden, die Parkplatzflachen zu redu-
zieren sowie Wohnflachen und den Ubergang vom Naturraum in den Urbanen Raum zu

schaffen.

Herr Bellingrodt erganzt, dass es bereits Bauvoranfragen fiir das Grundstiick gab, die
jedoch nicht 1:1 iibertragen werden konnten. Vordringliches Ziel fiir die Offentlichkeit
war es, zunachst die Querungsmdglichkeit mit dem Tunnelanschluss zu ermdglichen.
Zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde zun&chst ein max. groRtmaogli-
cher Bauraum mit maximaler Flexibilitat vorgesehen mit der gleichzeitigen Vorgabe,
diesen nur zu 80 % zu bebauen. Der Verwaltung ist bewusst, dass sowohl fiir die Mo-
bilitat, als auch okologisch vertraglich im Sinne der Klimaanpassung, z.B. mit einer
Dachbegrinung, unterschiedliche Mdglichkeiten zu beriicksichtigen sind.

StR Weller fasst zusammen, dass die Machbarkeitsstudie zur Aufstellung des nordli-
chen Bebauungsplans als relativ konkrete Idee im Hinblick auf den Flachenbedarf
dient Er geht davon aus, dass fir den sudlichen Bereich die Aufstellung eines separa-

ten Bebauungsplans erforderlich ist.

Der Vorsitzende ergénzt, dass die IBA-Uberlegungen eine Machbarkeitsstudie oder ei-
nen Rahmenplan ergeben konnten. Welches Planungsinstrument genutzt wird, ergibt

sich aus dem laufenden Verfahren.

Die Richtigkeit und Vollstandi l(é/i'i dieses Auszuges wird beglaubigt:

Freising, den 19.11.2024
STADT FREISING
(Siegel)i. A.
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Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (58.) vom 30. Oktober 2024

StR Habermeyer befilirwortet die Tunnelplanung und die unterirdischen Fahrradab-
stellplatze und hofft, dass eine Umsetzung im Hinblick auf die Haushaltslage finanziell
moglich sein wird. Er begriiBt die geplante Baumreihe bis zur Skofja-Loka-StraRe und
hofft auf eine Realisierung. Der ohnehin schon hohe Versiegelungsgrad kann nach An-
sicht von StR Habermeyer durch entsprechende Planungen (begriinte Dacher, Regen-
rickhaltesysteme etc.) eine okologische Aufwertung bekommen.

Fur StRin Dr. Reitsam stellt der geplante Tunnel mit der Briicke das Kernstiick des
IBA-Beitrags der Stadt Freising dar. Sie fragt, ob es eine Kostenschatzung zum Tunnel
gibt. Da die IBA in 10 Jahren stattfinden soll, miisste der Tunnel bis dahin gebaut sein.

Sie bittet hier um konkrete Angaben.

Der Vorsitzende teilt mit, dass es bislang keine konkrete Kostenberechnung gibt, aber
eine Kostenschatzung liegt bei mind. 30 Mio. €. Die Zahl ist jedoch nicht verbindlich.
Die IBA umfasst einen Zeitraum von 10 Jahren beginnend 2024 und der Projektzeit-
raum endet 2034. Bei der IBA der Metropolregion Miinchen geht es nicht um eine Ar-
chitekturausstellung, sondern um die Planungsprozesse die in den Bereichen stattfin-
den. Am Ende des Zeitraums ware es natirlich wiinschenswert, wenn zumindest ein
Teil realisiert wird. Grundsatzlich sind bei einer IBA-Planung die ersten 5 Jahre Pla-
nungsprozesse und die zweiten 5 Jahre Entstehungsprozesse. Eine detaillierte Pro-
jektskizze und -beschreibung zum Bahnhofsquartier als Download steht auf der Inter-

netseite der Stadt zur Verfligung.

Aufgrund der angespannten Haushaltslage bittet StRin Dr. Reitsam zum besseren Ver-
standnis bei den Birger*innen um Auskunft, inwieweit Fordergelder fiir die Planungen

des Bahnhofs abgesichert bzw. in Diskussion sind.

Der Vorsitzende kann dazu noch keine Aussagen machen, da erst nach Vorliegen einer
konkreten Planung die Frage der Forderfahigkeit und dann der Fordermittel beantwor-
tet werden kann. Es ist bekannt, dass es im Rahmen der IBA eine Unterstiitzung durch
alle Ministerien geben wird. Ob es noch zusatzliche Férdermittel geben wird, kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesagt werden. Gleichzeitig kann heute auch kein Reali-
sierungsversprechen im Rahmen der IBA fiir den Tunnel gegeben werden. Des Weite-
ren sind auch die Flachenverfligbarkeit und die haushalterischen Belange zu beriick-
sichtigen. Im gesamten IBA-Gebiet wird mit den Grundstiickseigentiimern zusammen-
gearbeitet und eine mdgliche Realisierung in verschiedenen Planungsprozessen ge-
pruft.

Er weist darauf hin, dass es im Rahmen der IBA oftmals die Zulassung von ,Experi-
mentierklauseln“ gibt, ohne dass damit Fordermittel verloren gehen.

Die Richtigkeit und Vollsténdig_keit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.2024
STADT FREISING

(Siegel)i. A.
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Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (58.) vom 30. Oktober 2024

Beschluss-Nr. 582/58a
Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf Nr. 136 "Bereich ehemaliger Giiterbahnhof
Miinchner StraRe" vom 14.10.2024 sowie der 19. Anderung des Flichennutzungsplans
wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der vorgestellten Entwiirfe gemaR § 3
Abs. 1 BauGB die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein konnen, durchzufiihren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und

Umwelt vorzustellen.

—_—

\

Die Richtigkeit und Vollstindigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 19.11.2024

\
STADT FREISING M
(Siegel)i. A. ,




