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Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (59.) vom 20. November 2024

StR Gmeiner ist von Beratung und Abstimmung zu nachfolgendem TOP 4 ausge-
schlossen.

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 163 ,,Grundschule Siid Lerchenfeld“ mit

Griinordnungsplan sowie 40. Anderung des Flachennutzungsplans

- Vorstellung der Planentwiirfe

- Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Behorden- und Tragerbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- Beschluss

Anwesend: 12

OB Eschenbacher begri3t Frau Fisel als Landschaftsarchitektin vom Biiro Fisel und
Konig und Herrn Breunig als Architekt und Stadtplaner vom Biiro Stadtplanung

Breunig.

Frau Schelle fuhrt aus, dass durch eine Flachenbedarfsermittlung des Schulamtes aus
dem Jahr 2017 verschiedene Standorte in ganz Lerchenfeld fiir den Neubau einer
Grundschule in Betracht genommen wurden. Dabei kam die Stadtverwaltung zu dem
Ergebnis, dass der Standort in der Erdinger Stral3e mit der FINr. 2333 aufgrund seiner
N&he und guten Erreichbarkeit aus Attaching und Lerchenfeld besonders giinstig ist.
Zudem befinden sich die Flachen im Eigentum der Stadt Freising. Auf den Flachen
befindet sich derzeit eine Containeranlage, welche fiir Schulzwecke genutzt wird.
Durch die neue Anforderung des Schulamtes zur Errichtung eines
Verkehrsiubungsplatzes musste der Umgriff vergroRert werden. Fiir den Bereich ist
eine Gemeinbedarfsflache geplant. Sie erldutert, dass eine Rahmenplanung erarbeitet
wurde. Dabei wurde festgestellt, dass sich eine Grundschule an der Erdinger Strale in

eine kinftige Bebauung einfiigt.

Planungsanlass und Aufstellungsbeschluss

Bereits mit dem Schuljahr 1996/97 wurden an der FinkenstralRe Schulpavillons in Betrieb
genommen, die seitdem zur Erweiterung der bestehenden Grundschule St. Lantpert in
Lerchenfeld dienen. Die als Provisorium errichteten Pavillons sollen nun nach
Empfehlung des 2015 im Ausschuss fiir Bildung, Sport und Kultur beschlossenen Schul-
und Inklusionskonzeptes entfernt und durch ein neues bedarfsgerechtes Schulgebiude
in geeigneter Lage ersetzt werden. Angesichts steigender Zahlen an Schiilerinnen und
Schilern aus Lerchenfeld und Attaching sollte ein Standort gefunden werden, der aus
beiden Orten gut erreichbar ist und eine moglichst groRe Distanz zur bestehenden

Grundschule aufweist.

Auf Basis einer Flachenbedarfsermittlung vom 20.06.2017 wurde der Standort fiir die
neue Grundschule auf der stadtischen FINr. 2333 an der Erdinger Straf3e in Freising
Lerchenfeld am 07.10.2020 durch den Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt

Die Richtigkeit und Vollstindigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 11.12.2024
STADT FREISI}N/G/

(Siegel)i. A. ~

-~




Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des

Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt (59.) vom 20. November 2024

beschlossen und die Verwaltung beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss
vorzubereiten und dem Ausschuss vorzustellen.

Im Marz 2022 hat Amt 51 den 2017 als Grundlage der Standortsuche ermittelten
Bedarf um die Flache eines Verkehrsiibungsplatzes erweitert. Um den geénderten
Raumbedarf unterzubringen, war eine Erweiterung der 2020 als Standort der
Grundschule beschlossenen stadtischen Flache mit der FINr. 2333 notwendig. Vor
diesem Hintergrund ist der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 163
»Grundschule Sid Lerchenfeld” mit der zugehdrigen 40.
Flachennutzungsplandnderung in erweitertem Umgriff fiir die Flurstiicke FINr. 2333,
2332, 2331, 2331/1 und 2331/2 gefasst worden. Die Flachennutzungsplananderung
erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Schule soll voraussichtlich im Herbst 2031 ihren Betrieb aufnehmen.

Umgriff

Um die im Kreuzungsbereich Katharina-Mair-StraRe ohnehin stark belastete stliche
Erdinger Stral3e nicht weiter zu beanspruchen, erfolgt die ErschlieBung der
Grundschule von Suden. Der Umgriff des Bebauungsplans wurde dementsprechend im
Planungsprozess nochmals angepasst, wodurch ein Eingriff in umliegende
Bebauungsplane erforderlich wird. Die vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
erfassten Teile der umliegenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 86
,Gewerbegebiet Erdinger Strale A92“ und Nr. 86a ,Gewerbegebiet Erdinger Stralke /
A92 (2BA) werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt. Die
bestehenden Nutzungen in diesem Bereich werden dadurch nicht eingeschrankt.

Der Umgriff des Planungsbereichs hat eine Flache von ca. 3,6ha und umfasst ganz
oder teilweise folgende Flurstlicke der Gemarkung Freising: 2251, 2259/6, 2260/1,
2260f4, 2269, 2331, 23311, 2331/2, 2332 und 2333,

Die am 07.10.2020 als Standort fir die neue Grundschule beschlossene Flache mit der
FINr. 2333 sowie die FINr. 2251, 2259/6, 2260/4 und 2269 sind im Eigentum der Stadt
Freising. Die Ubrigen innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Grundstlicke sind in
privatem Besitz. Fiir den Grofteil der bendtigten Flachen laufen bereits
entsprechende Grundstucksverhandlungen.

Herr Breunig stellt den Sachverhalt entsprechend der Sitzungsunterlagen vor.

Bebauungsplan

Planungsziele
Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, die Erweiterungspavillons der
bestehenden Grundschule St. Lantbert durch einen Neubau zu ersetzen und dessen
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Standort planungsrechtlich zu sichern. Damit einhergehend soll eine geordnete
Erschliefung fiir den motorisierten Individualverkehr und den Schulbusverkehr
gewahrleistet werden und das Planungsgebiet soll in das stadtrdumliche
Gesamtgefilige eingebunden werden:

Stadtebau und Nutzungsziele
e Bedarfsgerechter Neubau nach den Empfehlungen des 2015 im Ausschuss fiir

Bildung, Sport und Kultur beschlossenen Schul- und Inklusionskonzepts

e Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Grundschule als
Ganztagsschule fir 20 Klassen mit ca. 400 Schiilerinnen und Schiilern,

e Realisierung einer 2-fach Sporthalle mit ergdnzenden Frei-, Sport- und
sonstigen Aulenflachen (Allwetterplatz, Rasenspielfeld, Verkehrsiibungsplatz,
100-m-Laufbahn),

e Schaffung eines Mobilitadtsstandortes mit der Option einer Quartiersgarage fiir
mogliche zukiinftige Bedarfe.

Grunordnung
e Gestalterisch und klimatisch wirksame Durchgriinung des gesamten

Geltungsbereichs, d.h. Gebidudebegriinungen, Uberstellungen befestigter
Freiflaéchen mit Baumen, Baumreihen entlang von Wegen und StraRen,

e Erzielung positiver Effekte auf das Mikroklima durch Entwicklung
qualitatsvoller und klimaoptimierter Freiraume: auf das notwendige MaR
beschrankte Versiegelung, ausreichend Beschattung,
Regenwassermanagement, Sicherung und Schaffung von Luftleitbahnen.

e Angebot attraktiver Schulfreiflachen fir die Naturerfahrung, Méglichst
wirksame Gestaltung der Freiflachen im Hinblick auf die Biodiversitat,

e Aufwertung des Grabens im Siiden durch Schaffung einen breiten, naturnah

gestalteten Uferbereichs.

Verkehr
e Anbindung des Schulstandorts an das stadtische FuB- und Radwegenetz durch

eine offentliche Nordost-Siidwest-Wegeverbindung fiir den FuB- und

Radverkehr,
e ErschlieBung des Planungsgebietes fiir MIV und Schulbus von Siiden.

Nutzungen
Als Art der baulichen Nutzung wird eine Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung Schule und Sport festgesetzt. Hier kbnnen neben dem
Grundschulneubau die zugehdrigen AuBensportflachen, wie Allwetterplatz, Laufbahn
und Rasenspielfeld sowie ein Verkehrsiibungsplatz untergebracht werden. Zudem ist
eine Wohnung fur Schulpersonal als Hausmeisterwohnung zuldssig.
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Neben der Gemeinbedarfsflache fiir die Grundschule ist im Bebauungsplan ein
Sondergebiet fir Parken und Mobilitédt festgesetzt. Hier wird der Stellplatzbedarf der
Grundschule in Form eines temporaren Parkplatzes untergebracht. Gleichzeitig schafft
der Bebauungsplan an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um im
Falle einer moglichen Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule eine
Quartiersgarage errichten zu kénnen.

Freising ist eine wachsende Stadt mit limitierenden Wachstumsfaktoren wie dem
Fluglarm im Stiden und dem geschiitzten Freisinger Forst im Norden, weshalb
Siedlungserweiterungen an den wenigen nicht ausgeschlossenen Standorten in
Betracht gezogen und gepriift werden sollten.

Vor diesem Hintergrund wird mit dem Bebauungsplan der ohnehin bestehende
Stellplatzbedarf der Grundschule genutzt, um an derselben Stelle ein Angebot fiir den
Fall einer moglichen Siedlungserweiterung zu schaffen. Sollte in der Zukunft eine
Siedlungserweiterung im Umfeld der Grundschule geplant werden, kann dann im
Sinne einer nachhaltigen, fldchensparenden und innovativen Siedlungsentwicklung
der KfZ Stellplatzbedarf der Grundschule mit dem eines ganzen Quartiers kombiniert

werden.

Stadtebau
Um groRtmadgliche Flexibilitat fiir das geplante Hochbau VGV-Verfahren zu lassen,

wird ein groRziigiger Bauraum festgesetzt und die Méglichkeit eingerdumt den
Bauraum mit den erforderlichen AuBenanlagen zu liberschreiten. Im Rahmen der
festgesetzten zuldssigen Grundfldche (GR) von 14.000m?2 kann der erforderliche
Raumbedarf der Grundschule inklusive 2-fach Sporthalle, Pausenhof, Allwetterplatz,
Laufbahn und Verkehrsiibungsplatz realisiert werden. Die im Plan dargestellten
Gebaude dienen dem Nachweis, dass der erforderliche Raumbedarf innerhalb des
Festsetzungsspielraums umsetzbar ist. Sie sind in ihrer Lage und Ausdehnung jedoch
nicht verbindlich. Mit einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 wird
insgesamt noch ausreichend Freifldchen bzw. unversiegelte Flachen gesichert, die zur

Entwasserung dienen.

Um einen harmonischen Ubergang zur kleinteiligen Lohmiihlsiedlung
planungsrechtlich zu sichern, wird im dstlichen Teil des Grundstlicks eine geringere
Hohenentwicklung von max. 9m Wandhohe festgesetzt. Im {ibrigen Bereich der
Gemeinbedarfsflache ist eine Wandhéhe von max. 16ém zuldssig. Dies greift die
Festsetzungen der umliegenden Bebauungsplane siidlich an der Erdinger StraRe auf
und lasst eine bis zu 4-geschossige Nutzung der Grundschule zu.

Die Richtigkeit und Vollstéipd‘iékeit dieses Auszuges wird beglaubigt: i
Freising, den 11.12.2024"
STADT FREISING”
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ErschlieBung

Die HaupterschlieBung von Schule und Quartiersgarage soll kiinftig aus Sliden tber
eine neue StichstralRe mit Wendehammer erfolgen.

Eine Kiss & Ride Zone entlang des Wendehammers regelt den privaten Hol- und
Bringverkehr und soll verhindern, dass Eltern entlang der dstlichen Erdinger StraRe

parken, um ihre Kinder aussteigen zu lassen.

Fir den erforderlichen Schulbus fiir Kinder mit einem Schulweg > 1,5km aus dem
Stadtteil Attaching sowie flir Gastnutzungen des Verkehrsiibungsplatzes sind im
Rahmen der Festsetzungen zwei BuserschlieBungsvarianten moéglich. In Abhdngigkeit
vom Hochbau VgV-Verfahren kann der Schulbus entweder eine Umfahrung der
Quartiersgarage oder den Wendehammer als Umkehrmdoglichkeit nutzen. Die beiden
Varianten unterscheiden sich geringfligig im Grad der Versiegelung, welche bei der
Umfahrung der Quartiersgarage hoher ist.

Die ErschlieBung zu Ful und mit dem Fahrrad wird durch einen neuen Ful3- und
Radweg entlang der Nord- und Nordwestseite des Areals moglich. An der stlichen
Erdinger Strafle im Ubergang zur Lohmihlsiedlung soll eine neue Querung fiir den

FuBR- und Radverkehr entstehen.

Durch die Planung entsteht keine relevante Veranderung der
Verkehrsgerauschbelastung in der Nachbarschaft.

Frau Fisel stellt den Sachverhalt entsprechend der Sitzungsunterlagen vor.

Grunordnung
Das grunordnerische Konzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf. Der festgesetzte

Bauraum ermoglicht attraktive, nach Siden orientierte Pausenhofflachen und einen
baumuberstandenen Vorplatz zur Erdinger StraBe. Entlang des biotopkartierten
Grabens wird eine naturnahe Pufferzone von 10m weitgehend von Uberbauung
freigehalten. Dieser breite Streifen dient einerseits dem Gewasserschutz, andererseits
kann hier eine attraktive naturnahe, schulbezogene Gestaltung angeboten werden. Zu
einer moglichst wirksamen Durchgriinung werden Freiflachen und Zuwegungen mit
Baumen Uberstellt, es ist pro angefangene 350m? Grundstiicksflache ein neuer Baum
zu pflanzen. Zur Sicherstellung, dass die gepflanzten Baume den standértlichen und
okologischen Rahmenbedingungen entsprechen, wird eine Baumliste als Hinweis

aufgenommen.

Die Richtigkeit und Vollsténdiggeitﬁeses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 11.12.2024
STADT FREISING
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Klimaschutz und Klimaanpassung
Als Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung sowie zu einem vorbildlichen Umgang

mit dem Niederschlagswasser soll der Versiegelungsgrad auf den schultypischen
Freifldchen Pausenhof, Verkehrsiibungsplatz und fuBlaufigen Zuwegungen begrenzt
werden. 30% dieser Flachen sind als Vegetationsflachen herzustellen. Mit derselben
Zielsetzung ist geplant, dass Rasenspielfelder dauerhaft als Vegetationsflachen
erhalten bleiben. Eine Ausgestaltung als Kunstrasenflache oder sonstiger
Allwetterplatz soll auch langfristig nicht vorgesehen sein. Eine bestmdogliche
Durchgrinung mit einem festgesetzten hohen Anteil an Baumpflanzungen sowie
Fassaden- und Dachbegrinungen soll die Bebauung mdglichst gut an die
Herausforderungen des Klimawandels anpassen. Die Festsetzung eines
Mindestanteils von 10% der Dachflachen als Biodiversitatsgriindach soll einen Beitrag
zum Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt leisten.

Um erneuerbare Energie zu fordern, sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie generell auf den Dachern zuldssig, miissen aber als

zusammenhangende Flache errichten werden.

In der Flache fur Gemeinbedarf sind diese mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.
Auf den Dachflachen des Sondergebiets Parken und Mobilitat ist entweder eine
Dachbegrinung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zu errichten, oder es ist
auf der obersten Ebene des Parkdecks zu Gunsten einer zusatzlichen Parkebene eine
ausschlieBliche Uberdeckung mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ohne

Begriinung zulassig.

Klimatisch Ubernimmt das Gebiet aufgrund der Nahe zum wichtigen
Kaltluftentstehungsgebiet ,Quellkomplex Lohmiihlbach“ eine Funktion fiir den Abfluss
von Kalt- und Frischluft in die angrenzenden Siedlungen. Vor diesem Hintergrund
wirkt insbesondere der in West-Ost Richtung verlaufende Biotopgraben mit seiner
10m breiten Pufferzone an der Siidseite glinstig. Auch die vorgeschlagene
Gebaudeanordnung mit der Langsseite in Ost-West —Richtung wirkt glinstig im
Hinblick auf den Frisch- und Kaltluftaustausch.

Niederschlagswasser
Das Planungsgebiet kennzeichnet sich durch einen geringen Grundwasserflurabstand

und eine daraus resultierende Uberschwemmungsgefahr, weshalb voraussichtlich
eine gro¥flachige Aufschittung des Plangebiets erforderlich sein wird. Die genaue
Hohe der Aufschuttung ist abhdngig von der Ausgestaltung der erforderlichen
Versickerungsanlagen und folgt nach Vorlage des Entwasserungsgutachens, das im

weiteren Verfahren erganzt wird.

_ —
Die Richtigkeit und Vollst;&jnd?ékeit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 11.12.2024
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Da eine Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht aufgrund der
Reinigungsleistungen der Bodenorganismen einen Beitrag zum Grundwasserschutz
leistet, ist in Abhangigkeit vom noch ausstehenden Entwéasserungsgutachten
vorrangig eine oberfléchige Versickerung tiber Mulden anzustreben, nachrangig ist
auch der Bau von Rigolen oder Sickerschachten zuléssig.

Flachennutzungsplandnderung
Neben der Anderung des bisher als landwirtschaftliche Fldche und 6ffentliche

Grinflache dargestellten Bereichs in eine Flache fiir Gemeinbedarf Schule und ein
Sondergebiet Parken und Mobilitat werden entsprechend des Planungskonzepts

folgende Anderungen vorgenommen:
e Darstellung einer 6ffentlichen Griinflache mit FuB- und Radweg im Norden und

Westen des Umgriffs
e Nachrichtliche Ubernahme eines amtlich kartieren Biotops
e Darstellung einer privaten Griinflache in Form eines biotopbegleitenden 10m

Pufferzone zu Gewasserschutzzwecken
e Darstellung der neuen ErschlieBungsstralRe mit Wendehammer als 6ffentliche

Verkehrsflachen

Das Klimaschutzmanagement und der Mobilitatsbeauftragte der Stadt Freising sind im
gesamten Verfahren beteiligt.

StR Drobny merkt an, dass der Wendehammer flachenintensiv ist. Er teilt seine
Bedenken bezlglich der Kiss & Ride Zone in Verbindung mit der Busstation mit. Er ist
der Meinung, dass eine solche Zone eine Gefahr fir die Schiiler darstellt. Er wiinscht
sich fiir die Zukunft eine enge Zusammenarbeit zwischen dem Stadtrat und der

Verwaltung bezliglich der Baumartenliste.

OB Eschenbacher antwortet, dass es sich um eine Grundschule handelt. An diesem
Standort ist kein erhéhter Busverkehr zu erwarten. Die meisten Schiiler werden zu FuR
die Grundschule erreichen. Aus seiner Sicht besteht keine Gefahr, da die Schiiler
rechts von der Busstation aussteigen und die Kiss & Ride Zone im linken Bereich
angesiedelt ist. Es findet keine Querung aufgrund des Kreisverkehrs statt. Er betont,
dass ein Wendehammer aus Sicherheitsgriinden geeigneter ist als eine Busstation an
der Erdinger StraRe. Die Themen werden innerhalb der Offentlichkeitsbeteiligung

erneut durch die Trager offentlicher Belange beurteilt.
|
Herr Breunig erklart, dass ein Gutachter die ErschlieRung gepriift hat.

StR Drobny hinterfragt die Notwendigkeit der Kiss & Ride Zone und bittet um erneute
Prufung einer anderen L&sung.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Freising, den 11.12.2024~

STADT FREISING” |
(Siegel)i. A. {
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StR Holzl bedankt sich fiir den gelungenen Entwurf. Ihn stért die Herstellung des

Wendehammers, da dies einen hohen Flachenverbrauch und eine starke Versiegelung
erzeugt. Er spricht sich flr die zweite Variante mit der Umfahrung der Quartiersgarage
aus. Dadurch konnte der vordere Bereich als zusétzliche Griinflache gestaltet werden.

Er bittet um erneute Priifung.

StR Freitag fragt, ob die 270 Wertpunkte (Ausgleichsflédchen) aufgrund der Planung
einen fiktiven Wert darstellt.

Frau Fisel antwortet, dass es sich um das kommunale Oko-Konto der Stadt Freising
handelt. Sie teilt mit, dass die Ausgleichsfldche bereits hergestellt wurde. Es wird
dabei ein Teil des Oko-Kontos der Stadt Freising abgebucht.

StR Frankl stellt fest, dass keine Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Grundschule
bestehen. Er schlagt vor, dass eine weitere Flache fiir eine mogliche Erweiterung
bereitgestellt werden sollte. StR Frankl bittet um die Pflanzung von Obstbdumen auf

dem Schulgelande.

Frau Fisel antwortet, dass Obstbdume in der Pflanzliste enthalten sind.

Herr Breunig teilt mit, dass eine mogliche Erweiterung mitberiicksichtigt wurde. Dies
wurde vor allem in der festgesetzten Wandhdhe geregelt. Er erklart, dass die Schule
mit drei Geschossen den Raumbedarf derzeit abdecken wiirde. Jedoch wére eine
Errichtung von bis zu vier Geschossen zuldssig. Darliber hinaus ist durch die
Festsetzung des Bauraums eine Erweiterung maoglich.

StR Reitsam fragt, welche Verbindungen nach Norden angedacht sind. Sie weist auf
die derzeitige Problematik mit Tretrollern hin. Die Schiiler nutzen die
Fahrradabstellanlage nicht. Die Tretroller werden unkontrolliert abgestellt. Dies soll
ihrer Meinung nach in dem Wettbewerb aufgegriffen werden.

Frau Schelle antwortet, dass Grundschiiler aufgrund ihres Alters nicht mit dem
Fahrrad die Schule besuchen. Sie erklart, dass dies in den Planungen beriicksichtigt
wird. Zum Thema Stadtebau erldutert sie, dass die nérdliche Flache nicht im Eigentum
der Stadt Freising liegt. Jedoch steht die Stadtverwaltung in Kontakt mit den
Grundstickseigentimern. Der Rahmenplan sieht eine Durchwegung von der Erdinger
StraBe Ost entlang des Lohmiihlbaches bis in die Innenstadt und der Guten Anger
Schule vor. Ein FuB- und Radweg soll parallel zum Lohmihlgraben gefiihrt werden.

Frau Fisel erklart, dass sie fir die Bauleitplanung beauftragt worden sind. Sie betont,

dass Anbindungsmdoglichkeiten mitgedacht werden. Der Verkehrskreisel ist dem
Standort geschuldet, wobei andere Moglichkeiten in Betracht kommen kénnten.

o~

Die Richtigkeit und Vollsténdigkéi’tjaieses Auszuges wird beglaubigt:
Freising, den 11.12.2024‘
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StR Grimm fragt, ob aufgrund der Versiegelung der Verkehrsiibungsplatz und der
Pausenhof kombiniert werden kann. In der aktuellen Planung handelt es sich um zwei

verschiedene Flachen.

OB Eschenbacher teilt mit, dass durch den Wettbewerb die genauen Flichen
ersichtlich werden. Die Stadt Freising legt die Versiegelung durch die Planzahlen fest,
sodass 35 % der Gemeinbedarfsflache nicht liberbaut werden diirfen. Es besteht die
Moglichkeit einen versickerungsfahigen Asphalt zu verwenden. Er weist darauf hin,
dass dies nicht die Aufgabe der Bauleitplanung ist, sondern die des Planers.

Frau Schelle antwortet StR Grimm, dass die Herstellung beider Flachen moglich ist.
Die Anforderung der Polizei war, dass der Ubungsplatz auch am Wochenende von den
Eltern und Schilern genutzt werden darf. Die Stadt Freising sieht die Schulhoféffnung
aus haftungsrechtlichen Griinden problematisch, weshalb die Méglichkeit fiir zwei
separate Flachen besteht. Ihrer Meinung nach ist eine Flachenversiegelung sinnvoller

als beide Flachen auszubauen.

Frau Fisel stellt klar, dass 30 % des Pausenhofs und des Verkehrsiibungsplatzes
begriint sein mussen. Zudem diirfen 35 % des Gesamtareals der Gemeinbedarfsfliche
und 30% der Sondergebietsflache nicht Uberbaut werden.

StR Habermeyer spricht ein Lob fiir die Grobplanung und die Fahrradanbindung aus. Er
bittet darum, dass das Thema Starkregenereignis vor dem Wettbewerb noch gepriift

werden soll.

OB Eschenbacher antwortet, dass neue Bauvorhaben bzw. Bebauungsplédne nach dem
Schwammstadtprinzip geplant werden. Zusatzlich wird eine Dachbegriinung als
Retentionsraum gefordert. Die neuen Bebauungspléne sind auf ein HQ 100 + 15%

ausgerichtet.

Beschluss-Nr. 588/5%9a
Anwesend: 12 Fiir: 12 Gegen: 0 den Beschluss

Dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf Nr. 163 ,Grundschule Siid Lerchenfeld“
vom 11.11.2024 sowie dem Entwurf der 40. Anderung des Flachennutzungsplans vom
11.11.2024 wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der vorgestellten Entwiirfe gemaR § 3
Abs. 1 BauGB die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kénnen, durchzufiihren.

Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung ist dem Ausschuss fiir Planen, Bauen und

Umwelt vorzustellen.

Die Richtigkeit und VoIIstandlgkelt dieses Auszuges wird beglaubigt:

Freising, den 11 12 2024 '
STADT FREISING

(Siegel)i. A.
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n und Hinwelse durch Text 613  2weiDri mit itien von mindestens 4 m Brede und 4 m 4. Altlasten
e Hoho sind daunrhaf mi rarkondon, odor Planzon Pro2m For den Fall, dass im schadiche festgestcll VERFAHRENSVERMERKE
ind i vorzisehen. i W erden, ist das Landratsamt Freis ng — Umweliamt - zu verstand gen und in die weiteren
= Fostsetzu urch Toxt eine . Wenn keine. A w ng ]
. : mgen dl phe venwencel werden, sing Rankhilen au einer Hoha von mindestns 4 m arzudringen Malirahmen einzubinden, 1. DerAusschuss fur Paren. Baven und Urmwek hatin der Sitzung vom 22.06.2022 ds Aufstellunng
e % 4 " " b m" " erfassion Tailo der €14 Belestgte Flichen sind, scwei e die Nutzung und die Anfcrderungen on Barirefreibei zuassen. ces Bebauungsplans beschlossen. Der Baschluss wirdo am 05.07.2022 ortsibich bekannt gemachL.
o dauerhalt wasserdurchlassig herzustellen, z.B. mil Decke, 9. 5.
[ ey ord vav Gewe
s ) :;‘f;_ intng . B3 *Gewerbegebiet ol Strae | A9Z N, 888 "Genarbegetiet Entrger Srate) mit Rasenfugenpflaster mit mind. 3 cm bre ten Fugen oder il Rasengterstinen. Dic Whrmaversorgung soll gemdt don aktusBon geselalichen Bosimmungen rit mindesiens 65 vH. 2. Diehihzeiige O gema § 3 Abs. 1 BauGB mit of Darlegung tnd
9 o @8 haes regeneraliven Energien erfoigen, Arhérung fur den inder 9 hatin
e U itvom... bis . . statgofundon,
PO — 7. Natrchutzrchiicher Ausglelen ) ) . v dor Zefi vom tgofundon.
1.1 Fliche fir Gemeinbedarf Grundschule Srgah einen Vo & »
Fscho fie e _—_ 31.230 Wortpunkion. Horfir slokl dio Stadi Froising aus dom kommunalan Flschonpool oina 6.1 Dio Pholovolia kanlage sol hinsichiich der GraGa und installierten Leistung so ausgelogl werden, 3. Die frihzeitge Beteiigug der Behorden nd sonstigen Trager OMenticher Belangs gemit
oeisd ; o e g g Tellache der Flunummen 644, Gemarkung Slinzhausen, in einer Grbde von insgesamt oy m* dass der Stromverbrauch aich n den Winlermonaten gréftmég ch gedeck! wird. §4Abs. 1 BauGR fix den Vorentwird des Bebauungsplans In der Fassung vom ~hat
. (Grobe folgt) zur Verfugung. st ein mafl . artenarmes 62 Baume in der Nahe dor Gebdude sollen einer Nutzung von solarer Strahlngsenergie zukinflg nicht In der Zeit von .. b stattgefunden.
gm”’k v G' " vm,';"m ot s T"d;: ':‘;T:’ Etelartagen ok assig, Dios Grinland. Zietzustand ist die Entwicklung von arterveichem E.‘-mlvrmm arterveicher entgegenslehen, Ein entsprechendar Abstand von grofien Baumen (Dume dor |, Wuchsordnung) zu
s Apiion axd Semgm e iine o9, Dese s toud don Gebauden ist daber empfehlenswert. 4. Zudem Entwuf ces Bebauungsolans in der Fassung vom . wirden dle Behdrcen und
ausschlioflich im Sondergeblet Parken und Mcbileal zulssig. Stolplatze far pbles i Trotrollor snd Statalorificauctisr by naaver Standirie; o i
e ¥ Strolton van LandrhrichL. Dor Ausglolchsum‘ang botragt 31.230 Weripunkla, sonstigen Trager Ofertlicher Belange yemat § 4 Abs. 2 BauGE mit Schreiben vor . wnter
F"""Gmr z:‘;';""d'" e 7. Gronordnung Fratsetzung bis beteiligt.
Tunace * 250 rircischer
2 e % 5. Adenschuts 74 Neupflanzingen von Daumen snd inciner Enferung von mindeions 250 m von unlericschon )
R ‘4;:'300 ™ 3 L = STpebin Pt nd Mol » i 81 ZrVemeidung.Miiniering und zum Ausgle <1 x Engrifsmatrahen ittt ces ) 2u pflonzen. 5. DorEnwurf des Babauungsplans in der Fassing vom .. wirde mi ds BegrOndung geman
as Sondergebiet Parken und Mobiltat cient der Unterbringung von Stelipldizen zum Abstoilen von siod T Sallte in Einzelslien cine sein, sind die Vorgab Merkblatis §3Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . - bis lfentich ausgelegt.
[A ] K'“""'"';:: F"';:_‘" o Tratroborm: Sowie et A evialéivg von MOL . Anbringen von mincesters 9 N-m-agﬁmmn for Sperlings im Vorteld der BaumaBinahmen -Biumo, untorireischa Leltungen und Kandle® der Forschungsgesalschat ir Stralen= und
Offer ::'M{z N S— Fabvdar Tk an Gebd ulefassaden oder Béumen im riumbichen Un'eld. Moglich sind 9 Einzelistdsten Vorkehrswesen 2013 zu beachten und entsprechenda Schutzmatinahmen vorzusehen, 6. DioStad: Freising hat mit Beschluss des Ausschussos f0r Planen, Bauen und Unwek vom ..
\ L e W;,:m n z;:m;ﬂ;:m,:ﬁ:‘:; fa Pemirsturmbigorgan odor 3 Sparingskoloniokaston mit owolls 3 Bruzaumon. 72 Dia Pflanzungon und BegrCnungon dor Flichen sind spaostons oin Jaht nach Bezugsfortighoit der an Bebautngsplan gemal § 10 Abs. 1 8auGH In der Fassung vom .......... .. s Salzung beschlossen.
X B.T af:m Elekiroladosau Ruckbau der Gebaude zwischen 01, Oklober und 28. Februar auBlerhalls der Vogeloruzeil Gebaude herzisicllen.
@ s‘ Pt nlacsbiion) wnd der Sommarquartiorazoil von Flodormauson. Freising, .
® e Enichtung eines e Amphibienschutzzauns, um das Einwandern von Amphibien 8. Plangrundisge
P - Flichon (i dio Millaulbowabrung. )
2 ¢ vom bestehenden Graden i das spétere Bauleld zu vermeiden. Der dioses hegen dio aktucion Stadt Froising
< aaess o 37| 2. Mat derbasiichen Nutsung, + Vetzicht a vogelge'shrdende Glastiachen, insbesonders als Limschutzverglasung, an Zugrinde. D' Malle sind an Ort und Stells vom potertiellen Bauherm zu Gherprien. Rechte kénnen aus
g ! - onen, ergla: ] jaben de t veht ilet werden.
b 21 Inder Fliche fir Gemeinbedarf und darf die Grundfische durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Saz 1 Bau\VO BeNciners s DIFOANGRD. id 8 Eckarples g, ":”A‘é"',’s"v:";‘z“’“:" . A e  Plandarstellng nicht abgeleilet .. (Siogel
A a { bis zu einor maximalon GRZ von 0,65, im Sondergebiel Parken und Mobiil2t bis zu einer maximalen GRZ oo Jeind 2y G Bilhdiopis Tob as Eschenbacher, Obarb tor
AR gen. X el
Q@ von 0,70 Goerschritten worden. . . - o :
ABY 22 Dieim Plan fesigeselzien, maxmal moghichen Wandhohen baziehen sich aul da Hehankols 423,06 m. & NHN wnl : e wnd R s Rauoataltag Jeticen Einace von nwalivardighchoo s ractibiigon Bauatitin zu 7. Ausgolertigt
A Diese isl auf die Orte, den achten,
und enden mit der Oborkanto der Altika bzw. clar Obersante von Abstuzs/cherungen. Zaitmun wnd de o Geeignet sind
\J2419, . der fa i sind di der Py hol und der =
y = 'a’:d| Tuf:u:w . e e Louchumitel mil siner Farbleniperatur zwischen 1.000 und 2.700 Kehin. 10, Arenlisten
30 ma zur im Plan festgeselzien Grundfidche der Fidche f0r Gemeinbedarf zu rechnen. : i ulw P % Dauer der e ::hnﬁ:r:;mmmrn SRR e Bionp
o 24 Zuden Rindem dos Gokngsbaraichs des Bobauungsplans ist dio Satzung (bar abweichanda Malo dor o o gesamie Dauer A[;”:‘ s H' nung —
standsfldchentiefe Fi d.F, 23,12,
5 :::mm dor vt dot:Slack Fininig et oi m: Heuddasig 82 Falls do Fallung odor oin ROckschni von Baumon arfordorlich wird, sind folgonda Mafinahmen zu Fraxinus omus Bltten-Esche . . (Siogol)
LY 3 erbringen: Tilia cordata Viinter-Linde Tobias Eschenbacher, Oberbirgermeister
a Bauweise . Gehslzantfernungen zwischen 01, Oktober und 28. Februar. Tikia lomentosa SiiberLinde
3.1 Eswird eine abwaichends Bauwaise fasigesatzt, : und davon abhiingig Héblen mit Quercus ceris Zerr-Eiche 9. zudem gemaa § 10 Abs. 3 Halosatz 2
Baukérpertingen dber 50 m sind ,,,m.:';, fesigeselzten Bawaums rudssig. e 9ung ven Q und Schaffung von Quercus robur StiekEiche EAuGB ortsbhch bekannt gemacht. Der Beluumqspim mil BegtOndung wrd sef. ciesem Tog zu den
e nun o Ersatzouartiren for Vogel und Fledermause. Salixalba Siber-Weide Ehchen Di oei cer Siad Freising Einsicht und cber dessen
mw » ® 4 Dicher, I Biume IL Wuchsordnung Inhall e Ver: kunht gegeben. Der ist damit in Krafl geireten. AU die Rechisfclgen
n 41 Alle Dachaufbauten und techrischen Anlagen auf Flachdachem sind von den Aulenkanten der Dachfidchen % Hoherlags = . . EaldiAbom dos § 44 Abs. 3 Salz 1 ind 2 sawie Abs. 4 BauGB und cie §§ 214 Lnd 215 BauGB wirda in der
N O v um das Maf ihver Hehe zurickzusetzen. 9.1 Dia Fléchen lir die Enichiung Aviagen dind wwbis 2y 250 m EschenAham Bekannimachung hingewiesen.
x . (o dor Anus spootril Pupur-Edo
) 42 Technische Arlagen zur wnd Ly sind in die Gebaude oderauf goge! 4 "
(— Ggt. ch Vorlage des Carpinus batuus Hainbuche Froiaing. ..
C + o dem Dach zu erichen. ey Jun .
43 Dachfischen imd ab einer Fldche von 10 m* mindestens IK‘VIHV mit einer durchwurzelbaren s
i okt fars 10% s Bodivershdieps 0. Einfriedungen, Zsune Liguidambar styraciflua Amberbaum
" 101 Eintiiedungen sind als offene Ziune aus Stabgiter cder senkrechler Ostrya capinfola Hepfenbucho
- et ;’" "x::zmp‘mmﬂ s i Aurenhal fisziere Dacl i teciok nd ohne Sockel zu emichten. Sis sind bis zu einer Hahe von 1,50 m 2udssig und missen eine Sorbus aria Mahibesra
\+ s ot A ochal " . Bodentreihet von mind, 15 cm einhalten. Sotbus aucvpara Eborescha . . . (Siegel)
ez > o L 7 - owrase ikt % e Sl al gon ”n”k:: ::: ""l':::’lz:;"::' 102 ImBareich der sind Balangzatna cder Prunua avien Vogelbeare Tobias Eschenbacher, OberbCrgermelstor
o S awen 9 is zu i ¢ i s jalostamm in Arten und So
N2 e, e U < Sonnenenergie bersteR werder, bis zu einer Hohe von 6,00 m 2udssig. Obstbaume Hochstamm oder H min rien |
% s sasune G| 45 Davon sbweichend ist ex im Sondergebiet Parken und Mobital uch zubissi, die Parkpidize der obersien S —— Bmm“mm” 5 B
Sondergebiel Parkobone mit Anlagen zur Nutzing dor Sennanenergia ohno Dachbogrinung zu Goordachen. Abes oidinon etz -
Parken und Mobilitst ¥ o f 5. Nebenaniagen Akus incana GrawEdo Bebauungsplan Nr. 163
2200 m? . o5 P 20 g . o Betula pendula VeiB-Birke
WH16m = Q) 4 n e oaran ogen 150,04 DRV S fn e Depabiton e Garsinus botuds Hainouche "Grundschule Siid Lerchenfeld"
FD - L . zussig. Flachen zur daverhafien ind nerhalb zuldss Popuus nigra Schwarz-Pappel
" e o 52 Abstelplateo for Fabrrader werden abwe chend von der Salzung Ober die Herstelung und Bemlllul\urj von Prunus padis VogehKirsche Eyrhrvger StraBe /Asz’ und Nr. 86a 'Gewenngemel Erdlnger suanu 1A92 (2.BAY"
ot D 1ir Fahrader (FABS) mil einer ¥on 0.70 m/1.90 m el Relnenstelng Hiiwalea diiich e Sasks SR
& 24 oa und 0,50 m/1,90 m ugela: In der Flache Kkonnen anstella Saks capich Sal-Weide = - =
@ Q U " for Schulkinder der unteren Kiassen auch Steliplatze for Trtrollar . IDRkNomsen o 5
e e : 1.1 DIN-Vorscriten und Richtinien, aul die i den foxtichen Feslsetzingon vewiosen wird, kinnen bom g v iiia -
e ﬂ."‘" Y — N geschaffen werden. Dis Stellpidtze sind mt wasserdurchidssigen Beldgen auszustatten. Amt 10 Stadkplanung, Urmwet und Kimaschutz der Stadt Fraising, Amtsgerichtsgassa 1, 85354 Freising, ¢ -
oo™ MO et zuden Gbhdhen ge: oder tber den Beuth Verlag . Berlin, bezogen ,
BT O oo 6. Grinordnung il 3
,°.«"'* 2855 6.1 9e: wnd sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen. - 788 & - 3
o / 2 .3
e « o i e o hmbés) dei 2. Schallschutz
o i 2d rteprochion: 2.1 Hinweis zum baufichen Schalschutz <
//\ 62 Nichi bebauta Flachen sind zu begrinen und als Vegetationsfiachen zu gestaften, m el sive orboits Verkoh, Goworba tnd Sport mbgich,
- inal M 1: 1000 " G g 3
121 o Notwandigo Zugings und Zulahrian sind von den Begrinungsvergaben ausgenommen. die einen Schalischut gegen Aulenl3rm erforderlich machen, der Gber die Mindestanforderungen
63 Pro 350 m dor Flache for und der Flache des Sondergebes Parken tnc dor DIN 41081 hinsusgeht, I S
1_Festsetzungen und Hinwelse durch [ Hinweise durch Planzeichen Mobilil s mindeslens o stando Latbbaum L oder . 217 kA o€ B LGieoeH i S 20 i 48 A% Ao darng i -
Fostsetzungen durch Planzeichen ai [A— T A Husdsnonmer Mindestens 60 % dieser Baume sind als Lausbauma I, Ordnung (Endwuchshake > 20 m) zu pflanzen, Satkhort St m”:: P iyl oS SN AE Breunig
S—— Frstge der dieson kann darauf ooy i 179 332)
y & " Geeygneto Arten: sizho Artenksta Esi verwenden, Wohnungen. o T—— Stadtplaneriste {Mitgliedsnr.: 41013)
::: Grenza des raumlichen Gelungsberelches 62 Grofler Baum, zu pllanzen 3 £ 3 Gelungsbarsich angrenzender Bebanngspline sowsi s verfogbar i, " ungen, 2 ! °
@  Mhokrote ol 64  Beidon Baumon sind mi folgenda verwendon: Rwges2 40dB Grlinplanung: Fisel und Kénig Landschafisarchiteklen
63 Holgrolier Baun, zu pflanzen Vorh fiarhalb des Geltingsberaichs & ¢ " . o
2.Ant der Nutzung 4 @ e e ol o o Bauma 1. Ordnung; Ixv., ST 20-26 cm, Baumo I Ordnung: ev. STU 18-20 c. 1% 5"":_/"";-‘::2;':3‘”‘“ S A eaniamme il 189 026)
gom 64 .@3& Baumhocke, zu pllanzen 65 Kdanen aus Grinden um bis 2u 10m 4 . adiplanerliste (Milgliedsnr.:
2 I—E_’ Sonderpoblet Qo § 11 At 2ButO) L 5 -} Vorgeschlagener Standort ar mitielgrofis Baume e istepiitaloien Von kann abgew  wenn
oder durch elne Datumn: 11.11.2024
" ~
22 @ Flachen (ir Gemeinbiedar! gom. § 8 Abs, 1 Nr, § BauGB 65 I:‘ Schutzzone Bolop " ® T —— 65 :: :;umnm festgesetzion Baune sind wahiend m:rgm:lcﬂ Datu:a; Baumateahranduch it o
2 PN se 66 l:l Granflache dffercich 7 wim Hoherkolo Bestand (2B, 440,91 m 0. NHN) Bodenverdichtungen, Abgrabungen oder dirokion Schaden, 2u schotzen, Dic enisprechenden ;n 01 nachgewiesen 'wwd (uumrua: mu.mu- rachArL 62 sm’a\z it Vattab 1000
24 [ Seydichen Bwecken dienende Gebiude s _ Vorgaben gemaft DIN 18920 : 2014-07 sind zu beachten. L& 3 " 4 activm gt Unabrisngly -
+ wnd Einrichtingen [TTTTT] Boschung 87 Baider Phlanzung von groen Baumen n dine — von den Angaben In diesem Hinweis beim Bauherm bzw. seinem Bevolmachiigten.
3.MaB der Nutzung o E Destehender Baukdrper mit Hausnummer von 24 m* vorzusohen, bol g von 12m?. In sten . Die Stad: Freising edasst aulgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 dos Bauy (BauGB) Ld.
(z8.102) stabier Anfatvschuz vorzusehen. 231 Hiwild zum Batrsti von Sportankigen F. der Bekannimachung vom 03.11,2017 (BGBL. | S, 3634). Ut gedndert durch Ar 3 des Gesetrss
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w300 BSOSt Am NN et i, Nebesondere tags linerhall 0 RibezeR ain WA mal § 2 Abs. 5 d l).zuemmmndud‘mssz 3 des Geselzes vom 24, Juli 2023 (GVBL S, 385, 585), Ar. 81 der
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“ o 13 Fre fldche in Form einer Pllegezuland mahen, vmucpen o ey el kil
PP R—— 6.11  Frdie als zu plarzen fesigeseizie Baumhecke sind ausschiietlich heimische, standongerechle Gohdlzarien L . dass der Sporthalle sawie
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