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TEIL I: FESTSETZUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN
0. GELTUNGSBEREICH

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MU Urbanes Gebiet

@ Teilgebiet 1
@ Teilgebiet 2
@ Teilgebiet 3

e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
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bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer, z.B. 2361

bestehende Gebaude

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMASS BEBAUUNGSPLAN NR. 46 "GUTE ANGER" A2
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MaBzahl in Metern

Baugrenzen

Begrenzungslinie fur 6ffentliche StraRenverkehrsflachen
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TEIL Il: FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Festsetzungen und Hinweise des seit dem 29.06.1989 rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute
Anger*, 2. Anderung gelten soweit in der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Gute
Anger“ nicht anders festgesetzt, uneingeschrankt weiter.

1.1

1.2

1.3

1.4

21

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 wird ein Urbanes Gebiet
(MU) gemaR § 6a BauGB festgesetzt. Das MU besteht aus den Teilgebieten MU 1, MU 2, MU 3.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die in § 6a Abs. 2 BauGB genannten Nutzungen allgemein
zulassig.

Die im Urbanen Gebiet gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Sonstigen
Gewerbebetriebe sind nur zulassig, sofern es sich nicht um Bordelle, bordellahnliche Betriebe
oder Betriebe mit Sexdarstellungen handelt.

Die gemalR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstatten
sind nicht zulassig.

Im MU 2 sind innerhalb eines Flurstiicks mindestens 50 % der Geschossflache fir Wohnnutzung
vorzusehen.

Im MU 3 sind innerhalb eines Flurstlicks mindestens 50 % der Geschossflache fir
Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und andere Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen, vorzusehen.

DACHFORM UND DACHBEGRUNUNG
Im MU 1 und MU 2 sind neben Flachdachern auch Satteldacher zulassig.

Flachdacher sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Fur die
Begriinung ist ein Aufbau von mindestens 10 cm Substrat vorzusehen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie/Photovoltaikanlagen sind mit der
Dachbegriinung zu kombinieren.

LARMSCHUTZ
Die Festsetzung 1d) aus der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 entfillt im Geltungsbereich

der 5. Anderung.
Es gelten die Richtwerte fir ein Urbanes Gebiet nach der TA Larm.

HINWEISE DURCH TEXT

1.

1.1

1.2

SCHALLSCHUTZ

Gewerbebetriebe dirfen im MU keine hoheren Beurteilungspegel an den maRgeblichen
Immissionsorten verursachen als tags 57 dB(A) und nachts 39 dB(A). Diese zuldssigen
Gerauschimmissionen werden als Nebenbestimmung in die jeweilige Baugenehmigung
aufgenommen. Mit dem Bauantrag kann der Betrieb auch hdhere zuldssige Gerauschimmissionen
beantragen, wenn mit einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass der Betrieb
im Zusammenwirken mit benachbarten Betrieben die Immissionsrichtwerte fir urbane Gebiete
nicht Uberschreitet.

Hinweis zum baulichen Schallschutz

Im Planungsgebiet sind erhohte Gerauschimmissionen durch Gewerbe und Verkehr moglich, die
einen Schallschutz gegen AuBenlarm erforderlich machen, der Uber die Mindestanforderungen
der DIN 4109 -1 hinausgeht. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Jahr 2024 waren zur
Erfullung der Anforderung zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm ohne weiteren
Nachweis folgende Schalldammmale ausreichend:

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsraume und dhnliches: R"w,ges == 40 dB

bei Bliroraumen und ahnliches: R"w,ges == 35 dB

Von diesen Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine
schalltechnische Untersuchung ausreichender Schallschutz gemaR den Anforderungen der
DIN 4109-1 nachgewiesen wird (bautechnischer Nachweis nach Art. 62 BayBO). Die

Verantwortlichkeit fiir ausreichenden baulichen Schallschutz gegen AuRenldrm liegt unabhangig
von den Angaben in diesem Hinweis beim Bauherrn bzw. seinem Bevollmachtigten.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE

Auf allen Nichtwohngebauden sind auf den geeigneten Dachflachen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie oder Photovoltaikanlagen gem. Art. 44a Abs. 2 BayBO zu errichten und zu
betreiben. Die Photovoltaikanlagen sollen hinsichtlich der GroRe und installierten Leistung so
ausgelegt werden, dass der Stromverbrauch des Gewerbebetriebes groRtmaglich gedeckt ist.

NORMEN

Folgende in diesem Bebauungsplan genannte DIN-Norm kann bei der Stadt Freising,
Amtsgerichtsgassel, 85354 Freising, eingesehen werden:
DIN 4109-1 (Januar 2018): Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen

PLANGENAUIGKEIT
Der Plandarstellung liegt die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der bayerischen

Vermessungsverwaltung zu Grunde. Die MalRle sind an Ort und Stelle vom potentiellen
Bauherrn zu Uberpriifen. Rechte kdnnen aus der Plandarstellung nicht abgeleitet werden.

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat in der Sitzung vom 15.11.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 23.01.2024 ortsiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccce.u..... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... unter Fristsetzung bis ..................... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung
gemaR § 13 ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cccceeuueee. DIiS v offentlich
ausgelegt.

4. Die Stadt Freising hat mit Beschluss des Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umwelt vom
..................... den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als
Satzung beschlossen.

Freising, ....cccceevuue

........................................................ (Siegel)

Tobias Eschenbacher, Oberbirgermeister

5. Ausgefertigt

Freising, ...ccoceeue.

........................................................ (Siegel)

Tobias Eschenbacher, Oberbiirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........c.ccceeuee. gemaR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Stadt Freising zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freising, ....ccoceeue.

........................................................ (Siegel)
Tobias Eschenbacher, Oberbiirgermeister

Bebauungsplan Nr. 46
"Gute Anger", 5. Anderung
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Bebauungsplanung Stadt Freising

Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz
Datum 27.05.2024 - ENTWURF
MaRstab 1:1000

Die Stadt Freising erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert
durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBL. S. 385, 586), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung,(BayBO) i. d.'F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBL. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBL. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 27.07.2023 (GVBL. S. 371) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke  (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes yom 03.07.2023(BGBL. 2023 | Nr. 176) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
Die Satzung besteht aus

Teil I: Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
durch Planzeichen

Teil Il Festsetzungen und Hinweise durch Text

Der Satzung ist eine Begriindung beigefligt.

Stadt
Freising
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